MUNICIPIO DE LA CIUDAD CAPITAL
SAN JUAN BAUTISTA1

RESOLUCION NUM. 73
SERIE 2007-2008
(P. de R. Nim. 63, Serie 2007-2008)

APROBADA:
5 de marzo de 2008

RESOLUCION

PARA APROBAR Y RATIFICAR EL “MEMORANDC DE
ENTENDIMIENTO” SUSCRITO ENTRE EL MUNICIPIO DE SAN
JUAN Y ESTACIONAMIENTOS RiO PIEDRAS, INC.,
REFERENTE A LA CANCELACION © TERMINACION DEL
ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES MUNICIPALES
SITOS EN EL “DiSTRITO ESPECIAL DE LA PLAZA DE LA
CONVALECENCIA”, Y LA TRANSMISION O CESION DE
DOMINIO DE LAS EDIFICACIONES ENCLAVADAS EN
DICHOS INMUEBLES, CUYA NEGOCIACION FUE
AUTORIZADA EN VIRTUD DE LA "ORDENANZA NUM. 23,
SERIE 2007-2008, APROBADA EiL 22 DE DICIEMBRE DE
2007"; Y PARA OTROS FINES.

POR CUANTO: El 22 de diciembre de 2007, esta Legislatura Municipal aprobd la
“Ordenanza Nim. 23, Serie 2007-2008", para adoptar y aprobar el “Plan Maestro
para el Redesarrollo y la Revitalizacion del Distritc Especial de la Plaza de
Convalecencia de Rio Piedras”, conocido también como “Proyecto - Rio 2012";

POR CUANTO: Ei “Proyecto — Rio 2012” propone, en su fase inicial, integrar el contexto
inmediato del Centro Urbano de Rio Piedras a la Plaza de la Convalecencia v el Paseo
de Diego para de esta forma establecer las pautas para el futuro desarrollo de este
centro urbano; reconociendo que esta area central le brinda al Municipio de San
Juan una gran opoertunidad de redesarrollo por el predominio del uso comercial y
mixto, la abundancia de espacio pudblico y el potencial que provee de conectar el
centro con otras édreas periferales a través de diferentes arterias de transportacién,
el Tren Urhano v los otros medios masivos de transportacion, lo cual brindaria un
balance de actividades tanto de dia como de noche;

1 Estado Libre Ascciadoe de Puerto Rico



POR CUANTO: El proyecto propuesto toma la Plaza de la Convalecencia como punto de
partida por ser la misma el elemento plblico mas importante del Centro Urbano de
Rio Piedras, y porque histéricamente las plazas son el elemento publico més
importante de los conjuntos urbanos, y representan el centro de convergencia entre
el espacio publico y el privado. Esto hace indispensable que alrededor de la plaza se
desarrollen proyectos de diverses usos para generar actividades diurnas y nocturnas
que propicien su vitalidad. Es por ello que el Municipic de San Juan entiende que
mejorando su espacic plblico {plazas, aceras, calles, entre otros) se puede
incentivar el mejoramiento del espacic construido que la define. En este sentido, el
Municipic de San Juan ha propuesto realizar una intervencién inicial a la Plaza de la
Convalecencia para continuar trabajando con el concepto de espacio publico {plaza)
como generador de actividad;

POR CUANTO: A pesar de qgue la Plaza de la Convalecencia es el Unico espacio abierto de
convergencia social en el Centro Urbano de Rio Piedras, la misma se encuentra
subutilizada debido a su pobre imagen, escasa vegetacion, edificios de baja densidad
en la periferia y aceras estrechas. Debido a ello es que el Municipio de San Juan ha
programado mejoras consistentes en la instalacion de nuevo mobiliario urbano, tales
como: bancos, luminarias, zafacones vy la creacidon de dreas verdes, y muy
particularmente, ta rehabilitacién del estacionamiento soterrado;

POR CUANTO: Consistente con las metas y objetivos establecidos en el Plan Maestro, antes
referido, el Municipio de San Juan ha desarrollado tres (3) prototipos de redesarrollo,
los cuales incorporan las estrategias consideradas mas importantes para la
revitalizacion del éarea. Los principios de disefio adoptados en estos modelos han
sido delineados para servir de guia en el desarrollo futuro de los blogues o manzanas
claves que forman parte del designado "Distrito Especial de la Plaza de la
Convalecencia”;

POR CUANTO: Precisamente, uno de los protetipos de redesarrollo adoptados por el
Municipio de San Juan consiste en la remodelacién de la Plaza de la Convalecencia
como el espacio abierto mas importante de Rio Piedras;

POR CUANTO: Actualmente, la Plaza de la Convalecencia es un espacio poco utilizado vy
con necesidad de reparacion. El Plan Maestro propone convertirla en la pieza central
del proceso de revitalizacion del Distrito, lo cual habréd de lograrse mediante la
densificacién de las edificaciones que circundan o enmarcan la Plaza y con las
mejoras de disefic urbanc que han sido propuestas para cambiar la imagen del lugar.
En cuanto a las mejoras fisicas a la Plaza de la Convalecencia que han sido
propuestas, se destacan las siguientes;

(a) Aumentar la densidad a lo largo de los limites de la Plaza con el
redesarrollo de los hloques © manzanas {parcelas) claves que
comprenden el designado “Distrito Especial de la Plaza de la
Convalecencia”;

(b) Redisefiar la Plaza para incluir actividades programadas y mejorar las
conexiones peatonales a otras partes de Rio Piedras;

(e} Introducir edificios civicos o institucionales para restablecer ia Plaza como
el centro de la comunidad;



(d) Modernizar las estructuras existentes y preservar y actualizar las
edificaciones de importancia histdrica;

(e) Introducir pérticos a lo largo de la parte frontal de los comercios con
ventas al detal en el primer nivel;

{f} Proporcionar vegetacién y mejorar las jardineras o paisajismo a lo largo de
las aceras y en el parque que estd situado entre la Plaza y la Iglesia
Nuestra Sefiora del Pilar;

{g) Mejorar las fachadas de los edificios existentes vy realzar la rotulacién a lo
largo de la parte frontal de los comercios;

(h} Incorporar jardines en las azoteas y mejorar el entorng de los techos para
proporcionar variedad en espacios al aire libre; v

{i} Modernizar y traer la estructura de estacionamiento soterrado al
cumplimiento con cddigos vigentes;

POR CUANTO: Con esos precedentes, el 31 de enero de 2008, el Municipio de San Juan

{en adelante, el “Municipio”}, representado por el Arq. Roberto Alsina Miranda, en su
capacidad como manejador del proyecto y persona enlace del “Proyecto — Rio
2012", y Estacionamientos Rio Piedras, Inc. {en adelante, “Estacionamientos”),
representade por el Sr. Héctor Rafael Ball Garcla, en su capacidad de
Vice-Presidente, suscribieron y firmaron un “Memorando de Entendimiento” en el
cual se acordd la cancelacién ¢ terminacion del contrato de arrendamiento existente
entre el Municipic y Estacionamientos, de las fincas o parcelas que se describen mas
adelante, incluyendo el traspaso o cesion a titulo gratuito a favor del Municipio de
todas las edificaciones enclavadas en las propiedades antes descritas que han sido
construidas o erigidas por Estacionamientos;

POR CUANTO: El "Memorando de Entendimiento” fue suscrito en virtud de la “Seccién

Undécima {11ma.) de la Ordenanza Nam. 23, Serie 2007-2008, aprobada el 22 de
diciembre de 2007", mediante la cual se autorizé al Municipio, representado por su
Alcalde, Hon. Jorge A. Santini Padilla, o el funcionario en quien éste delegara, para
negociar o continuar negociando la terminacion o cancelacién del contrato de
arrendamiento aqui referido, cuyo término vencia en el 2017, y el eventual desalojo
de la propiedad para comenzar las obras de reparacion y modernizacién de la Plaza
de la Convalecencia y su estacionamiento soterrado;

POR CUANTO: La Seccion Undécima (11ma.) de la Ordenanza NGm. 23, antes citada,

disponfa que en caso de que el arrendatario (Estacionamientos Rio Piedras, Inc.)
decidiera acordar con el Municipio la cancelacién del arrendamiento, se autorizaba al
Alcalde, o el funcionario en guien éste delegara, a suscribir u otorgar todos aqusllos
documentos que fueran necesarios y/o convenientes para formalizar la terminacion o
cancelacion del arrendamiento, el cual seria ratificado por esta Legislatura Municipal;

POR CUANTO: El Articulo 1.006 de la Ley Nim. 81 de 30 de agosto de 1991, conocida

como “Ley de Municipios Autonomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico”,
segun enmendada, 21 L.P.R.A. § 4004, reconoce |la autonomia de todo municipio en
el orden jurfdico, econdmico y administrativo;



POR CUANTO: Esta autonomia estd subordinada y serd ejercida de acuerdo con la
Constitucion del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y la Ley de Municipios
Auténomos, y comprendera esencialmente la eleccion de las autoridades locales por
el voto directo de los electores calificados del municipio, la libre administracion de
sus bienes y de los asuntos de su competencia o jurisdiccion y la disposicion de sus
ingresos y de la forma de recaudatlos e invertirlos;

POR CUANTO: Por otro lado, las Ordenanzas, Rescluciones y Reglamentos Municipales no
podran suspenderse ni dejarse sin efecto, excepto por orden de un tribunal
competente. Tampoco se impedird a los municipios la ejecucion de obras, planes de
desarrollo fisico o servicios debidamente aprohados, autorizades y financiados de
acuerdo a las leyes aplicables, y ninguna agencia pdblica o entidad del Gobierno del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico tomard bienes muebles o inmuebles de un
municipio, a menos que cumpla con &l procedimiento establecido por ley;

POR CUANTOQO: El Articulo 2.001 de la Ley de Municipios Auténomos, 21 L.P.R.A. § 4051,
dispone que el municipio tiene los poderes necesarios y convenientes para ejercer
todas las facultades correspondientes a un gobierno local y lograr sus fines vy
funcicnes, y gue ademas de lo dispuesto en la Ley de Municipios Auténomos o en
cualesquiera otras leyes, los municipios tienen los siguientes poderes: (i} Adquirir
propiedad por cualquier medio legal, dentro y fuera de sus limites territoriales,
incluyendo los procedimientos para el cobro de contribuciones; (i) Poseer vy
administrar bienes muebles e inmuebles y arrendarlos; (iii) Vender, gravar y enajenar
cualquiera de sus propiedades con sujecién a las disposiciones de ley u ordenanza
aplicables; (iv} Aceptar y recibir donaciones en bienes y servicios de cualguier
agencia puUblica del Gobierno Central y del Gobierno Federal, asi como de cualquier
persona natural o jurfdica privada y administrar y cumplir con las condiciones vy
requisitos a que estén sujetas tales donaciones; {v) Adquirir y habilitar los terrenos
para cualquier clase de obra pablica v construir, mejorar, reparar, reconstruir vy
rehabilitar facilidades de cualquier clase, tipo o naturaleza para cualquier fin pdblico
autorizado por ley; (vi) Ejercer el Poder Legislativo y el Poder Ejecutivo en todo
asunto de naturaleza municipal que redunde en el bienestar de la comunidad vy en su
desarrolio econdmico, social v cultural, en la proteccion de la salud y seguridad de
las personas, que fomente el civismo vy la solidaridad de las comunidades y en el
desarrollo de obras y actividades de interés colectivo con sujecidn a las leyes
aplicables; vy (vii) Ejercer todas las facultades que por ley se le deleguen y aquéllas
incidentales y necesarias, entre otros;

POR CUANTO: Por su parte, el Articulo 9.005 de ta Ley de Municipios Auténomos, 21
L.P.R.A. § 4455, establece que toda permuta, gravamen, arrendamiento, venta o
cesion de propiedad municipal deberd ser aprobada por la Legislatura Municipal,
mediante ordenanza o resolucion al efecto.

POR TANTO: RESUELVASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO
RICO:

Seccion 1ra.: Se aprueba vy ratifica el “Memorando de Entendimiento”, suscrito
el 31 de enero de 2008, entre el Municipio de San Juan, representado por el Arq. Roberto
Alsina Miranda, en su capacidad como manejador del proyecto y persona enlace del
“Proyecto — Rio 2012", y Estacionamientos Rio Piedras, Inc., representado por el Sr. Héctor
Rafael Ball Garcia, en su capacidad de Vice-Presidente, en el cual se acordé la cancelacién o
terminacion del contrato de arrendamiento de las fincas o parcelas que se describen maés



adelante, existente entre los antes mencionados, incluyendo el traspaso o cesion a tftulo
gratuito a favor del Municipio de San Juan de todas las edificaciones enclavadas en las
propiedades antes descritas que han sido construidas o erigidas por Estacionamientos Rio
Piedras, Inc. Copia de dicho Memorando de Entendimiento, incluyendo sus anejos, se
incluye y se incorpora por referencia tal y como si estuviera aquf reproducido, para que
forme parte integral de la presente Resolucion.

Seccion 2da.: La descripcion registral de las fincas o parcelas antes referidas se
expresa a continuacion:
“PARCELA UNO (1}

-——--URBANA: Parcela de terreno situada en el pueblo de Rio Piedras, del
término municipal de San Juan, Puerto Rico, con una cabida superficial de
una (1) hectérea, setenta y tres (73) dreas y treinta y una (31} centidrea con
cinco {b} céntimos de otra centifrea, equivalentes a diecisiete mil trescientos
treinta y un metros cinco decimetros (17,331.058) cuadrados. Colinda por el
NORTE, con la Calle Pedro Arzuaga; por el SUR, con la Calle Georgetti; por
el ESTE, con la Calle Nimero Uno (1); y por el QESTE, con la Calle
Braumbaugh. Estd destinada a jardines,———------roememmm e

----- Enclava un edificio soterrado de hormigdn armado a dedicarse a
estacionamiento con capacidad para setecientos (700) vehiculos. Esta
construccién es de forma rectangular de trescientos sesenta pies {(360') de
largo por ciento ochenta pies (180"} de ancho, para un area de sesenta y
cuatro mil ochocientos pies cuadrados (64,800 p.c.) aproximadamente, con
un elevador, tiene tres {3) escaleras para acceso de peatones, servicios
sanitarios para empleados y dos (2) dreas de vestidores para empleados de
cien pies cuadrados (100 p.c.) cada uno, con acceso dicho estacionamiento
al entrar por la Calle Georgetti y Arzuaga son de trescientos sesenta pies
(360"} de largo cada uno y los lados del edificio que dan hacia la Calle
Numero Uno (1) v hacia el resto del solar son de ciento ochenta pies (180"}
de largo cada uno.-------

----- Consta inscrita en el Registro de la Propiedad, Seccidn Segunda () de
San Juan, a nombre del Municipio de San Juan, al folio ciento veinticinco
{125) del tomo ciento cincuenta y uno (151} de Rio Piedras, finca nGmero
siete mil doscientos ochenta y seis (7,2886), inscripcion segunda (2da),---------

PARCELA DOS (2}

----- PREDIO DE TERRENOQ radicado en la zona urbana de Rio Piedras, término
municipal de San Juan, Puerto Rico, con una cabida superficial de una
cuerda con sesenta milésimas de cuerda {1.060 cda.) y equivalentes a

‘\ cuatro mil ciento sesenta y siete metros cuadrados con mil ochocientos
. \ D noventa y seis diez milésimas de metros cuadrado {4,167.1896 m.c.}, y en
NN \ lindes por el NORTE, con el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, Antonio
A Véazquez, Pedro Rosario, Flor M. Silva, Marfa C. de Beltran, Sucesion

Colberg, Braulio Mufiz, Germéan Marrero, Rafael Dfaz y Fructuoso Géndara;
por el SUR, con la Avenida 65 de Infanterfa; por el ESTE con la Calle Numero
Uno; y por el OESTE, con Heéctor Alvarez, Carmen Jiménez Vda. de Navarro
y con la Calle Tizol. Mediante la Ordenanza Ndmero Ciento Veintitrés (123)
del cinco (B) de junic de mil novecientos sesenta y dos (1962), de este




predio de terreno se traspasé al Servicio Estatal de Bomberos para la
ubicacién de un Parque de Bombas, una parcela con una cabida superficial
de trescientos {300) metros cuadrados en lindes por el NORTE, con la
Prolongacién de la Calle Tizol; por el SUR, con la servidumbre de paso de la
Avenida 65 de Infanteria; por el ESTE, con terrenos del Municipio de San
Juan; y por el OESTE, con terrenos de Carmen Jiménez Vda. de Navarro, la
cual revertird al Municipio de San Juan con todos sus accesorios y
pertenencias, en cualquier momento gque e} Servicio Estatal de Bomberos
deje de utilizarla para un parque de hombas. Prescindiendo de esta parcela
de trescientos {300) metros cuadrados el solar perteneciente al Municipio de
San Juah que aqul se describe tiene una cabida de tres mil ochocientos
sesenta y siete metros cuadrados con mil ochocientos noventa y seis diez
milésimas de metro cuadrado {3,867.1896 m.C.)-—------mmmremmemee e

----- Enclava Edificio Cafeteria y otra estacién de gasolina. Mide la Cafeteria
veintidds ples (22') de largo, por dieciocho pies dos pulgadas (18" 2*) de
ancho, con un &rea de cualrocientos pies cuadrados {400 p.c.), y tiene
ademds, dos (2) bafios de ciento veinte pies cuadrados {120 p.c.} cada uno
y un cuarto de desperdicio. La Estacién de Gasolina tiene un drea de mil
trescientos pies cuadrados (1,300 p.c.) y tanques soterrados con la
estructura superficial consistente de bombas y caseta de aproximadamente
veinte pies cuadrados (20 p.¢,)-—---—--mmmmmmm oo e

----- Consta inscrita en el Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Seccion
Segunda {ll} de San Juan, a nombre de! Municipio de San Juan, al folio
ciento cuarenta y unc (141) del tomo seiscientos noventa y siete {(697) de
Rio Piedras, finca numero diecinueve mil novecientos cincuenta y dos
{192,952), inscripcion primera {(Tra). -

Seccion 3ra.: La aprobacion y ratificacion del “"Memorande de Entendimiento”, gue
mediante esta Resolucion se autoriza, estd condicicnada a que se corrija la comparecencia
de la Segunda Parte a denominarse “El Arrendatario “ en vez de “El Municipic” y que se le
incorporen todas aquellas cldusulas y condiciones que sean requeridas por ley y/o
reglamento, incluyendo los requisitos establecidos por el Contralor de Puerto Rico, en
aquello que sea de aplicacién a este negocio juridico.

Seccién 4ta.: Se autoriza al Alcalde, Hon, Jorge A. Santini Padilla, o al funcionario
en quien éste delegue, a suscribir, otorgar y/o firmar la escritura y/o cualesquiera
documentos necesarios, convenientes y/o incidentales para lograr el negocio juridico
recaogido en el Memorando de Entendimiento que mediante esta Resoluciéon se aprueba vy
ratifica; incluyendo cualguier documento necesario para su inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

Seccidn 5Bta.: La indemnizacién / compensacion a favor de Estacionamientos Rio
Piedras, Inc., ascendente a trescientos mil dolares {$300,000.00), serd pagada con carge a
la partida 1000.XX.61160000.2712.0000.

Seccion 6ta.: Las disposiciones de esta Resoluciéon son separables e independientes
unas de otras y si cualguier parte, parrafo, oraciéon o seccion de la misma, fuese declarada
inconstitucional, nula o invélida por algdn tribunal con jurisdiccion y competencia, la
determinacion a tales efectos no afectard, menoscabard, ni invalidard las restantes
disposiciones.



Seccion 7ma.: Cualquier Ordenanza, Resolucion u Orden, gue en todo o en parte
resultare incompatible con la presente, queda por ésta derogada hasta donde existiere tal
incompatibilidad.

Seccion 8va.: Esta Resolucidn comenzard a regir inmediatamente después de su
aprobacion.

{
v
Elba A. Vallés Pérez
Presidenta

YO, CARMEN M. QUINONES, SECRETARIA DE LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN
JUAN, PUERTO RICO:

CERTIFICO: Cue la precedente es el texto original del Proyecto de
Resolucion Ndmero 63, Serie 2007-2008, aprobado por la Legislatura
Municipal de San Juan, Puerto Rico, en la Sesién Extraordinaria,
celebrada el dia 3 de marzo de 2008, con los votos afirmativos de los
Legisladores Municipales; las seficras Sara de la Vega Ramos, Linda A.
Gregory Santiago, Paulita Pagan Crespo, Migdalia Viera Torres; v los
sefiores Roberto Acevedo Borrero, José A. Berlingeri Bonilla, José A.
Dumas Febres, Diego G. Garcia Cruz, Angel L. Gonzdlez Esperén, Rafael
R. buzardo Mejfas, Manuel E. Mena Berdecfa, Ramon Miranda Marzan; v
la Presidenta, sefora Elba A. Vallés Pérez; con los votos en contra de los
sefiores Roberto Fuentes Maldonado; S. Rafael Hernandez Tryjillo y
Rubén A. Parrilla Rodriguez; y no habiendo participado en ta votacion la
sefiora Dinary Camacho Sierra.

CERTIFICO, ADEMAS, que todos los Legisladores Municipales fueron
debidamente citados para la referida Sesion, en la forma que determina
la Ley.

Y PARA QUE ASI CONSTE, v a los fines procedentes, expido la presente y hago estampar
en las sesenta y ocho péaginas de gue consta la misma, el Gran Sello Gficial del Municipio de

@Jcaellvl. QUI“O“eS

Secretaria
Legisliatura Municipal de San Juan

Aprobada:

5 de Mmarzo de 2008

- .
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Jorge JSahtini Ra |Ia/
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Alcalde
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GOBIERNO MUNICIPAL DE SAN JUAN'
Area de Operaciones e Ingenieria

MEMORANDO DE ENTENDIMIENTO

CANCELACION DE ARRENDAMIENTO
DE BIENES INMUEBLES MUNICIPALES
Y TRANSMISION O CESION DE DOMINIO
DE EDIFICACIONES ENCLAVADAS

PROYECTO - RiO 2012

EN LA CIUDAD DE SAN JUAN, Puerto Rico, a los treinta v un (31) dias del
mes de enero del afio dos mil ocho (2008).

COMPARECEN

DE LA PRIMERA PARTE: MUNICIPIO DE SAN JUAN, una entidad
gubernamental de] Estado Libre Asociado de Puerto Rico con personalidad juridica propia
al amparo de la Ley Numero Ochenta y Uno (81) de treinta (30) de agosto de mil
novecientos noventa y uno (1991), segin enmendada, conocida como “Ley de Municipios
Awténomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico”, Thulo Veintiuno de Leyes de
Puerto Rico Anotadas, Seccién Cuatro Mil Uno y siguientes {21 LP.R.A. § 4001 et seq.),
con oficinas principales y domicilio legal en la Casa Alcaldia de la Ciudad de San Juan,
Puerto Rico, representado en este acto por ROBERTO ALSINA MIRANDA, en su
capacidad como manejador de proyecto y persona enlace del proyecto de redesarrollo “Rio
2012 del Municipio de San Juan, quien ¢s mayor de edad, casado, arquitecto y vecino de
San Juan, Puerto Rico, y quien tiene las facultades necesarias para otorgar el presente
memorando en virtud de la Orden Ejecutiva Numero JS guidn Cero Cincuenta y Uno (JS-
051), Serie Dos Mil Siete guién Dos Mil Ocho (Serie 2007-2008), cuya copia se acompaiia
con este memorando como EXHIBIT “A”, y la Ordenanza Nimero Veintitrés (23), Serie
Dos Mil Siete guion Dos Mil Ocho (Serie 2007-2008), aprobada e} veintidos (22) de
diciembre del afio dos mil siete (2007) por la Honorable Legislatura Municipal de San
Juan, cuya copia se acompafia con este memorando como EXHIBIT “B”. Esta parte se
denominard en lo sucesivo como “EL MUNICIPIO” o “EL ARRENDADOR?, excepto
cuando se disponga otra cosa o se denomine esta parte por su nombre completo o parcial.

! Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

1/13
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MEMORANDO DE ENTENDIMIENTO

CANCELACION DE ARRENDAMIENTO
DE BIENES INMUEBLES MUNICIPALES
Y TRANSMISION O CESION DE DOMINIO
DE EDIFICACIONES ENCLAVADAS

DE LA SEGUNDA PARTE: ESTACIONAMIENTOS RIO PIEDRAS, INC.,
una corporacién debidamente organizada y constituida de conformidad con las leyes
vigentes del Estado Libre Asociade de Puerto Rico, con oficina principal en la Ciudad de
San Juan, Puerto Rico, represeniada en este acto por HECTOR RAFAEL BALL
GARCIA, mayor de edad, casado, ejecutive y vecino de San Juan, Puerto Rico, quien
manifiesta y demuestra estar debidamente autorizado para comparecer en este
otorgamiento, segin consta de la Certificacion de Resolucién Corporativa suscrita por la
Sub-Secretaria de la Corporacién, Claribel Ruiz Ramirez, cuya copia se acompafia con este
memorando como EXHIBIT “C”. Esta parte se denominara en lo sucesivo como “EL
MUNICIPIO”, excepto cuando se disponga otra cosa o se denomine esta parte por su
nombre completo o parcial.

lLas partes comparecientes en este escrito se aseguran mutuamente tener la
capacidad y la facultad lepal necesaria para este otorgamiento, en el cardcter y la
representacién en que comparecen y dicen ostentar, comprometiéndose a acreditar dicha
capacidad y facultad donde y cuando fuere menester, en virtud de lo cual libremente:

EXPONEN

PRIMEROQO: El veintidos. (22) de diciembre del afio dos mil siete (2007) la
Honorable Legisiatura Municipal de San Juan aprobd la Ordenanza Nimero Veintitrés
(23), Serie Dos Mil Siete guion Dos Mil Ocho (Serie 2007-2008), para adoptar y aprobar ¢l
“Plan Maestro para el Redesarrollo y la Revitalizacion del Distrito Especial de la Plaza de
la Convalecencia de Rio Piedras™, conocido también como “Proyecto puidn Rio Dos Mil
Doce” (*Proyecto - Rio 2012™). Véase, EXHIBIT “B”.

SEGUNDO: El referido proyecto municipal propone, en su fase inicial, integrar el
contexto inmediato del Centro Urbano de Rio Piedras a 1a Plaza de la Convalecencia y el
Paseo de Diego para de esta forma establecer las pautas para el futuro desarrollo de este
centro urbano; reconociendo gue esta drea central ie brinda a EL. MUNICIPIO una gran
oportunidad de redesarrollo por el predominio del uso comercial y mixto, la abundancia de
espacio publico y el potencial que provee de conectar el centro con otras &reas periferales a
través de diferentes arterias de transportacion, el Tren Urbano y los otros medios masivos
de transporiacion, lo cual brindarfa un balance de actividades tanto de dia como de noche.

TERCERO: El proyecto propuesto ioma la Plaza de la Convalecencia como punto
de partida por ser la misma el elemento ptiblico mas importante del Centro Urbano de Rio
Piedras, y por que historicamente las plazas son el elemento piiblico mas importante de los
conjuntos urbanos, y representan el centro de convergencia entre el espacio publico y el
privado. Esto hace indispensable que alrededor de la plaza se desamrolien proyectos de
diverso uso para generar actividades diurnas y nocturnas que propicien su vitalidad. Es por
ello que EL. MUNICIP1O entiende que mejorando su espacio pitblico (plazas, aceras,
calles, entre otros) se puede incentivar el mejoramiento del espacio construido que la
define. En este sentido, EL MUNICIPIO ha propuesto realizar una intervencion inicial a
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la Plaza de Ia Convalecencia para continuar trabajando con el concepto de espacio piblico
(plaza) como generador de actividad.

CUARTO: A pesar de que la Plaza de la Convalecencia es el tinico espacio abierto
de convergencia social en el Centro Urbano de Rio Piedras, la misma se encuentra
subutilizada debido a su pobre imagen, escasa vegetacién, edificios de baja densidad en la
periferia y aceras estrechas. Debido a ello es que EL MUNICIPIO ha programado
mejoras consistenies en la instalacion de nueve mobiliario urbano, tales como bancos,
Juminarias, zafacones y la creacidn de dreas verdes, y muy particularmente, la
rehabilitacién del estacionamiento soterrado.

QUINTO: Consistente con las metas y objetivos establecidos en el Plan Maestro,
antes referido, el EL MUNICIPIO ha desarrollado tres (3) prototipos de redesarrollo, los
cuales incorporan las estrategias consideradas mas importantes para la revitalizacién del
area, Los principios de disefio adoptados en estos modelos han sido delineados para servir
de guia en el desarrollo futuro de los bloques o manzanas claves que forman parte del
designado Distrito Especial de la Plaza de la Convalecencia,

SEXTO: Precisamente, uno de los prototipos de redesarrolio adoptados por EL
MUNICIPIO consiste en la remodelacion de 1a Plaza de la Convalecencia como el espacio
abierto mas importante de Rio Piedras.

SEPTIMO: Actualmente, la Plaza de la Convalecencia es un espacio poco
utilizado y con necesidad de reparacién. El Plan Maestro propone convertirfa en la pieza
central del proceso de revitalizacién del Distrito, lo cual habra de lograrse mediante la
densificacién de las edificaciones que circundan o enmarcan la Plaza y con las mejoras de
disefio urbano gue han sido propuestas para cambiar la imagen del lugar. En cuanto a las
mejoras fisicas a la Plaza de la Convalecencia que han sido propuestas, se destacan las

siguientes:

(A) Aumentar la densidad a lo largo de los limites de la Plaza con el
redesarrollo de los blogues o manzanas (parcelas) claves que comprenden ¢l designado
Distrito Especial de la Plaza de la Convalecencia;

(B)  Redisefiar la Plaza para incluir actividades programadas y mejorar las
conexiones peatonales a otras partes de Rio Piedras;

(C)  Introducir edificios civicos o institucionales para restablecer la Plaza como
el centro de la comunidad;

D) Modernizar las estructuras exislentes y preservar y actualizar las
edificaciones de importancia histérica;
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(E)  Introducir pérticos a lo largo de la parte frontal de los comercios con ventas
al detal en el primer nivel;

(F)  Proporcionar vegetacion y mejorar las jardineras o paisajismo a lo largo de
las aceras y en el parque que esté situado entre la-Plaza y:la Iglesia Nuestra Sefiora del
Pilar; :

(G) Me}orar las fachadas de los edlﬁmos exastemes y realzar 1a rotulacion a lo
largo de la parte frontal de los comercios; .. --.:7. CUln : :

(H) Incorporar Jardmes en las azoteas y- mcjorar el entorno de-los techos para
proporcmnar variedad en espacios al aire libre; y - <00 o :

(I Modernizar -y - traer - la® -estructura: :de -estacionamiento- -soterrade  al
cumplimiento con cédigos vigentes. T '

OCTAVO: Con esos precedentes, y:por ¢ausa de log trabajos de rehabilitacién y/o
modernizacidn, entre otros, que se llevardn a cabo en la parte superficial de la Plaza asi
como en los solares o parcelas circundantes y en el estacionamiento soterrado de la misma,
las partes aqui comparecientes han entendido conveniente :dar-por terminado o proceder
con la cancelacion del contrato de arrendamientd”existente entre éstas, incluyendo el
traspaso o cesion a titulo gratuito de todas las edificaciones enclavadas en las propicdades
antes descritas que han sido construidas o erigidas por EL ARRENDATARIO, con el
proposito de dar paso al desarrollo del Proyecto guién Dos Mil Doce (“Proyecto - Rio
20127,

NOVENQ: Con pleno conocimiento, convenchmiento y conformidad con lo antes
expuesto, las partes aqui comparecientes han convenido libre y voluntariamente otorgar la
presente escritura, bajo las siguientes: SRR

CLAUSULAS Y CONDICIONES

UNA: Titularidad; Descripcién de las Propiedades - EL. MUNICIPIO es duefio
a titulo de dominio de las fincas o parcelas cuya descripcién registral, se expresa a
continuacién:

PARCELA UNO (1)

—-~URBANA: Parccla de terreno situada-en el pueblo de Rio
Piedras, del término municipal de Ssnp*Juan; Puerto Rico, con una
cabida superficial de nna (1) hectirea, setenta y tres (73) dreas y
treinta y una (31) centiirea con -cinco (5) céntimos de otra
centidrea, equivalentes a diecisiete mil -trescientos treinta y un
metros cinces decimetros (17,331.05)  cuadrados: - Colinda por el
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NORTE, con la Calle Pedro Arzuaga; por el SUR, con la Calle
Georgetti; por el ESTE, con la Calle Nimero Uno (1); y por el
QESTE, con la Calle Braumbaugh, Est4 destinada a jardines.-----

-—TEnclava un edificic softerrado de hormigén armado a
dedicarse a estacionamiento con capacidad para setecientos (709) .
vehiculos. Esta construccidon es de forma rectangular de
trescientos sesenta pies (360°) de largo por ciento ochenta pies
(180°) de ancho, para un drea de sesenta y cuatro mil ochocientos
pies cuadrados (64,800 p.c.) aproximadamente, con un elevador,
tiene tres (3) escaleras para ncceso de peatones, servicios
sanitarios para cempleados y dos (2) dreas de vestidores para
empleados de cien pies cuadrados (100 p.c.) cada uno, con acceso
dicho estacionamiento al entrar por la Calle Georgeiti y Arzuaga
son de irescientos sesenta pies (360%) de largo cada une y los lados
del edificio que dan hacia Ia Calle Ndmero Uno (1) y hacia el resto
del solar sen de ciento ochenta pies (186%) de largo cada uno.—------

----- Consta inscrita en ¢l Registro de la Propiedad, Seccién
Segunda (IT) de San Juan, 2 nombre del Municipio de San Juan,
al folio ciento veinticince (125) del tomo ciento cincuenta y uno
(151) de Rio Piedras, finca namero siete mil doscientos ochenta y
seis (7,286), inscripcién segunda (2da). B

PARCELA DOS (2)

----- SPREDIO DE TERRENO radicado en la zona urbana de Rio
Picdras, término municipal de San Juan, Puerto Rico, con una
cabida superficial de una cuerda con sesenta milésimas de cuerda
(1.060 cda.) y equivalentes a cuatro mil ciento sesenta y siete
metros cuadrados con mil ochocientos noventa y seis diez
milésimas de metros cuadradoe (4,167.1896 m.c.), y en lindes por el
NORTE, con ¢l Estado Libre Asociade de Puerto Rico, Antonio
Vizquez, Pedro Rosario, Flor M. Silva, Maria C. de Beltran,
Sucesion Colberg, Branlio Muiiiz, German Marrero, Rafael Diaz
y Fructuoso Gindara; por el SUR, con la Avenida 65 de
Infanteria; por el ESTE con la Calle Nimero Uno; y por el
OESTE, con Héctor Alvarez, Carmen Jiménez Vda. de Navarre y
con la Calle Tizel. Mediante la Ordenanza Namero Ciento
Veintitrés (123) del cinco (5) de junio de mil novecientos sesenta y
dos (1962), de este predio de terreno se traspasé al Servicio
Estatal de Bomberos para la vbicacion de un Parque de Bombas,
una parcela con una cabida superficial de trescientos (300) metros
cuadrados en lindes por ¢l NORTE, con ia Prolongacién de la
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Calle Tizol; por ¢l SUR, con la servidumnbre de paso de la Avenida
65 de Infanteria; por el ESTE, con terrenos de} Municipio de San
Juan; y por el OESTE, con terrenos de Carmen Jiménez Vda. de
Navarro, la cual revertira al Municipio de San Juan con todos sus
accesorios y pertenencias, en cualguier momento que ¢l Servicio
Estatal de Bomberos deje de utilizarla para un parque de
bombas. Prescindiendo de esta parcela de trescientos (300) metros
cuadrados el solar perteneciente al Municipioc de San Juan gue
aqui se describe tiene una cabida de tres mil ochocientos sesenta y
siete metros cuadrades con mil ochocientos noventa y seis diez
milésimas de metro cuadrado (3,867,1896 m.c.)” :

----- Enclava Edificio Cafeferia y otra estacion de gasolina. Mide la
Cafeteria veintiddés pies (22°) de largo, por dieciocho pies dos
pulgadas (18’ 2”) de ancho, con un drea de cuatrocientos pies
cuadrados (400 p.c.), y tiene ademas, dos (2) bajios de ciento
veinte pies cuadrados (120 p.c) cada uno y un cuarto de
desperdicio. La Estacién de Gasolina tiene un drea de mil
trescientos pies cuadrados (1,300 p.c.) y tanques soterrados conm la
estructura superficial consistente de bombas y caseta de
aproximadamente veintfe pies cuadrados (20 p.c.)

——-Consta inscrita en el Registro de la Propiedad de Puerto Rico,
Seccion Segunda (II) de San Juan, a nombre del Municipio de San
Juan, sl folio ciento cuarenta y uno (141} del tomo seiscientos
noventa y siete (697) de Rio Picdras, finca niimero diecinueve mil
novecientos cincuenta y dos (19,952), inscripeion primera (1ra).---

DOS: Tracto Registral y/o Extra-Registral — El tracto registral y/o extra-registral
de la PARCELA UNO (1) v la PARCELA DOS (2), pertinente a este memorando, es el

siguiente:

(A)  Escritura Original de Arrendamiento — El dieciséis (16) de octubre del afio
mil novecientos setenta y dos (1972) las partes aqui comparecientes otorgaron en la Ciudad
de San Juan, Puerto Rico, la Escritura Numero Veinte (20), Escritura de Arrendamiento,
ante e} Notario Publico Ivan Ddaz de Aldrey, en la cual se convino: (i) el arendamiento de
la finca identificada previamente, y subsiguientemente, como PARCELA UNO (1), para
la construccion y operacion de un edificio subterraneo para el estacionamiento de
automoviles y usos accesorios en dicha propiedad; y (ii) la construccién de un terminal
para el estacionamiento de vehiculos de porteadores piblicos en la finca identificada
previamente, y subsiguientemente, como PARCELA DOS (2), incluyendo servicios
sanitarios y facilidades accesorias, tales como cafeteria y local para la venta de gasolina y

productos relacionados.
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El término del arrendamiento se f1j6 en treinta y cuatro (34) afios contados a partir
de la fecha en que el estacionamiento que habria de ser construido en ¢l subsuelo de la

PARCELA UNO (1) estuviese disponible para el uso del publico, o de la fecha en que se

obtuviesen los permisos y certificados necesarios para la operacion del estacionamiento,
de haberse obtenido con posterioridad.

Segiin se desprende de la escritura antes referida, las partes aqui comparecientes
acordaron que tanto el estacionamiento que habria de ser construido en ¢l subsuelo de la
PARCELA UNO (1), asi como todo titulo, derecho e interés de EL. ARRENDATARIO
en dicho estacionamiento v las facilidades accesorias que iban a ser construidas como parte
del terminal de vehiculos de porteadores piblicos en la PARCELA DOS (2), y todo titulo,
derecho e interés de EL. ARRENDATARIO en dichas facilidades accesorias pasarian a
ser propiedad de EL MUNICIPIO o EL ARRENDADOR, una vez expirase el término
del arrendamiento, sin costo alguno para EL MUNICIPIO o EL. ARRENDADOR.

(B)  Acta Aclaratoria - El cinco (5) de junio del afio mil novecientos setenfa y
tres (1973) las partes aqui comparecientes otorgaron en San Juan, Puerto Rico, un Acta
Aclaratoria, Escritura Namero Seis (6), ante el Notario Pablico lvén Dfaz de Aldrey, a los
fines de aclarar la descripeién de la finca identificada previamente como PARCELA DOS
(2), toda vez que en lugar de expresar las medidas en metros cuadrados, en la
anteriormente mencionada Escritura Numero Veinte (20) se utiliz6 la medida de cuerdas.
También e} acta recogia otra serie de aclaraciones y enmiendas a varias de las clausulas de
fa referida escritura, ninguna de las cuales afecté ¢l término o el canon del arrendamiento.

(C)  Modificacién de Arrendamiento - El quince (15) de septiembre del afio mil
novecientos novema y cuatro (1994) las partes agui comparecientes otorgaron en San Juan,
Puerto Rico, la Escritura Nimero Tres (3), Modificacion de Arrendamiento, ante la
Notario Piblico Reina 1. Freyre Hau, en la cual se acordé la modificacion del contrato de
arrendamiento para extender el 1rmino por un periodo adicional de veintidés (22) afios, a
partir de la fecha de otorgamiento de la escritura de modificacién aqui referida, y aumentar
los canones correspondientes al arrendamiento. Sin embargo, de las resultas del estudio de
titulo preparado el veintitrés (23) de enero del afio dos mil ocho (2008) por la firma de
investigadores de titulo, Hato Rey Title Insurance Agency, Inc., surge que dicha escritura
de modificacién no se encuentra ni inscrita ni pendiente de inscripcion.

Por otra parte, de la escritura de modificacién, a la cual se hace aqui referencia, se
desprende que las partes lenlan proyectado desarrollar conjuntamente un edificio en la
finca previamente identificada como PARCELA DOS (2) para ubicar las oficinas
administrativas de la Guardia Municipal de San Juan. Sobre este particular, las partes
informan que dicho proyecto Tue cancelado posteriormente, lo cual ratifican mediante el
otorgamiento de este memorando.

TRES: Cargas v Gravimenes — Del estudio de titulo preparado el veintitrés (23)
de enero del afio dos mil ocho (2008) por la firma de investigadores de titulo, Hato Rey
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Title Insurance Agency, Inc., no surge que las fincas antes identificadas como PARCELA
UNO (1) y PARCELA DOS (2) se encuentren afectadas por carga o gravamen alguno, ni
por sf ni por su procedencia.

CUATRO: Cancelacién del Contrato de Arrendamicnto; Traspaso o Cesién de
las Edificaciones - Tomando como base la parte expositiva de este memorando y las
clausulas precedentes, las partes aqui comparecientes acuerdan mediante este otorgamiento
dar por terminado o cancelar el contrato de arrendamiento antes referido, y en su
consecuencia, EL ARRENDATARIO acuerda devolver a EL MUNICIPIO las fincas
antes descritas en la Clausula UNA precedente, con todos sus usos, mejoras y/o
edificaciones, modificaciones, derechos, servidumbres, titulo y/o interés, sin costo alguno
para EL MUNICIPIO, a los fines de EL,. MUNICIPIO recobrar la posesién inmediata de
dichas propiedades, solares o parcelas y edificaciones.

CINCO: Entrega de Posesién; Permiso de Acceso - La entrega, traspaso y/o la
posesiéon formal de las fincas y edificaciones antes descritas se llevard a cabo a favor EL
MUNICIPIO a la fecha del otorgamiento de la escritura formal de cancelacién de
arrendamiento  y transmision o cesién de las edificaciones enclavadas. EL
ARRENDATARIO le entregard a EL MUNICIPLO todas las llaves que permnitan acceso
a todas las edificaciones y demds facilidades y/o predios. Sin embargo, mediante el
otorgamiento de este memorando de entendimiento, EL ARRENDATARIO concede
permiso irrestricto a EL. MUNICIPIO para acceder a las parcelas y edilicaciones descritas
en la Clausula UNA de este memorando, de forma tal, que EL MUNICIPIO pueda
efectuar en las mismas todas las pruebas estructurales, de suelo, subsueio, ambientales,
tomar muestras y medidas, entre otras, que EL MUNICIPIO estime pertinentes,
necesarias y/o convenientes para el desarrollo del proyecto.

SEIS: Entrega Libre de Cargas y Gravamenes - La devolucion o entrega de las
fincas y edificaciones, previamente identificadas, se efectuara libre de cargas y gravamenes
que le pudieran afectar, excepto por aquellas servidumbres que hayan sido constituidas a
favor del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y sus instrumentalidades y/o el Gobiemno
de los Estados Unidos de América.

SIETE: Indemnizacién / Compensacién - Constituird la indemnizacién y/o
compensacién a favor de EL. ARRENDATARIO, por la terminacién o cancelacién del
contrato de arrendamiento previo a su vencimiento, la cantidad de TRESCIENTOS MIL
DOLARES ($300,000.00), en moneda legal de los Estados Unidos de América, cuya
cantidad EL MUNICIPIO se obliga a pagar a EL ARRENDATARIO al momento en que
se otorgue la escritura formal de cancelacién de arrendamiento y transmisién o cesion de
las edificaciones enclavadas. Esta cantidad representard el pago total y firme del valor
econémico del conirato de arrendamiento cuya terminacion se acuerda mediante el
presente memorando, dandose ELL. ARRENDATARIO como totalmente resarcido de
cualquier pérdida que hubiese podido tener o pudiera tener en el futuro por la terminacion
acelerada del contrato de arrendamiento, y por la presente releva y exonera total y
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completamente a EL MUNICIPIO, sus funcionarios, empleados, consultores yfo
aseguradores de toda responsabilidad en cuanto a cualquier reclamacién, demanda, causa
de accién, dafio, cantidad de dinero, obligacion o derecho que EL ARRENDATARIO
pudiera interponer o incoar en contra de cualquiera de los anteriores, segiin sea el caso,
como resultado de la terminacion del contrato de arrendamiento.

OCHO: Método Utilizado para e} Coémputo de la  Indemnizacién /
Compensacién — La cantidad acordada por las partes toma como base el informe rendido
por el doctor Alejandro G. Asmar, de la firma de consultores financieros y empresariales,
AGA & Associates, siendo el antes mencionado un perito aceptado por las partes a quien
se le encomendo la evaluacion de los pardmetros econémicos, legales y financieros del
contrato de arrendamiento y recomendé un “range” de valores que representaban el “valor
presenie” estimado en dicho contrato. En términos generales, la evaluacién pericial tomo
en consideracion tanto los estados financieros mensuales y anuales de EL
ARRENDATARIO como también los gastos del negocio, para a su vez calcular el valor
presente de las fuentes y usos de dichos fondos, y aplicarle las correspondientes tasas de
descuento. Copia del Informe Pericial se hace formar parte de este memorando de
entendimiento como EXHIBIT “D”.

NUEVE: Condicién Registral y/o Extra Registral de los Inmuebles — En la
eventualidad de que EL. ARRENDATARIO haya alterado o variado alguna circunstancia
relacionada con el estado registral o extra registral de los solares o parcelas previamente
descritas, ¥ que no haya sido previamente autorizade por EL MUNICIPIO, EL
ARRENDATARIO se obliga y garantiza a corregir y rectificar todo aquello que sea
necesario para que se revierta dicha alteracién o variacion.

DIEZ: Limite Contractual de Responsabpilidad - EL. MUNICIPIO releva a3 EL
ARRENDATARIO de cualquier responsabilidad con relacién a la operacién o no
operacion del estacionamiento soterrado de la Plaza de la Convalecencia, y acuerda
indemnizar, eximir y exonerar de responsabilidad (“hold Tharmless™ a EL
ARRENDATARIO de aquellas reclamaciones, acciones, demandas, derechos, dafios,
costos o gastos causados por eventos, incidentes o accidentes gue ocurran a partir del dia
primero (1r0) del mes de febrero del afio dos mil ocho (2008), y que estén relacionados con
las condicicnes fisicas o ambientales de los terrenos y edificaciones descritos en la

Clausula UNA.

ONCE: Escritura Formal de Cancelacion de Arrendamiento v Transmisién o
Cesion_de las Edificaciones Enclavadas -~ La escritura formal de cancelacién de
arrendamiento y fransmision o cesidn de las edificaciones enclavadas se otorgara dentro
del término de guince {15) dias calendario contados a partir de la ratificacion de este
memorando por la Honorable Legislatura Municipal de San Juan mediante Ordenanza o
Resolucién al efecto. El término aqui concedido se considerard como uno directivo, No
obstante, las partes se esforzaran al maximo para cumplir con el mismo.
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Dicha escrifura podra contener otros términos y condiciones que sean necesarios
y/o convenientes para cumplir con cualquier requerimiento legal y/o jurisprudencial,
incluyendo requisitos que sean requeridos para lograr la inscripcion de la escritura, a
solicitud de cualquiera de las partes, incluyendo el notario autorizante.

DOCE: Designacion_del Notario Autorizanie; Bonorarios y Gastos — EL
MUNICIPIO designard al notario gue otorgard la escritura formal de cancelacidén de
arrendamiento y transmision o cesion de las edificaciones enclavadas.

Los honorarios notariales y gastos relativos al otorgamiento de dicha escritura seréan
asumidos por EL. MUNICIPIO.

TRECE: Correspondencia; Notificacion - Cualguier correspondencia o
notificacion relacionada con el proyecto que desee o deba cursarse entre las partes se hara
por entrega personal o por correo a las siguientes personas y direcciones:

(A} EL MUNICIPIO:

P/C ARQ. ROBERTO ALSINA MIRANDA
Manejador de Proyecto y Persona Enlace
Municipio de San Juan

P.O. Bex 9624100

San Juan, P.R. 06962-4100

(B) EL ARRENDATARIO:

P/C SR. HECTOR RAFAEL BALL GARCIA
Vice-Presidente

Estacionamientos Rio Piedras, Inc.

Calle Los Mirtos Néim. 181

Urb, Hyde Park

San Juan, P.R. 00927-4234

CATORCE: Representantes Autorizados — Hasta que se disponga de otro modo,
los representantes autorizados de ambas partes serdn aquellos identificados en la clausula

precedente.

QUINCE: Renuncia de Derechos - Ninguna renuncia de derechos por una u otra
parte, de cualquier incumplimiento por la otra parte en el cumplimiento de cualguiera de
las disposiciones de este memorando de entendimiento:

(A)  Operara o serd interpretada como una renuncia de derecho sobre cualquier
otro o sobre un incumplimiento adicional, no importa si de caracter igual o diferente;
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MEMORANDO DE ENTENDIMIENTO
CANCELACION DE ARRENDAMIENTO
DE BIENES INMUEBLES MUNICIPALES

Y TRANSMISION O CESION DE DOMINIO
DE EDIFICACIONES ENCLAVADAS

(B)  Tampoco tendra efecto a menos que sea por escrito, debidamente firmado

‘por un representante autorizado de tal parte;

(C)  Ni la falla por una parte en insistir, en alguna ocasion, en el cumplimiento
de los términos, condiciones y disposiciones de este memorando, ni el tiempo u otra
indulgencia concedidas por una parte a la otra, actvard como }a renuncia de derecho sobre
tal. incumplimiento, como aceptacién de cualquier variacién, ni como renuncia de este
derecho u otro derecho cualquiera bajo el presente memorando.

DIECISEIS: Efectividad del Memorando de Entendimiento; Ratificacién —
Este memorando, en lo que respecta a las obligaciones asumidas por EL MUNICIPIO,
entrard en vigor y sera efectivo una vez el mismo sea ratificado por la Honorable
Legislatura Municipal mediante Ordenanza o Resolucion al efecto, cuya copia certificada
se someterd como documento, No se reconocers obligacidn vinculante o contractual alguna
entre las partes hasta tanto sea ratificado este memorando en la forma antes dispuesta. EL
ARRENDATARIO asume todo el riesgo que implica el que este memorando pueda no ser
ratificado por la Honorable Legislatura Municipal, por lo cual releva y exonera total y
completamente a EL. MUNICIPIO y/o a cualguier otra persona, natural o juridica,
funcionario, empleado, consultor o asesor que incluso haya participado durante o del
proceso de negociacion, por cualesquiera dafios y perjuicios que pudiere haber sufrido EL
ARRENDATARIO como resultado de la no ratificacién de este memorando, incluyendo
gastos refacionados con la preparacién de documentos y sus borradores, comparecencias,
asesoramiento, estudios, entre otros. EL ARRENDATARIO reconoce haber revisado,
discutido, negociado y firmado este memorando a serle sometido a la Honorable
Legislatura Municipal de San Juan, y acepta que dicha firma, incluyendo la firma de
cualquier funcionario municipal que se haya estampado en el mismo, no le otorga validez
juridica al documento hasta su ratificacidn por la Honorable Legislatura Municipal de San
Juan.

DIECISIETE: Disposicienes legales Aplicables - Este memorando sera
gobernado por las leyes y/o reglamentos del Gobierno de los Estados Unidos de América y
del Estado Libre Asociado de Puerto Rico gue le sean aplicables, asi como por las
Ordenanzas, Ordenes Ejecutivas y Reglamentos aprobados por EL MUNICIPIO.

DIECIOCHO: Separabilidad - De resultar nulo(a) algin(a) parrafo, cldusuia,
seccion, inciso, frase, oracion y/o palabra contenido(a) en este memorando, 0 en cualquier
anejo incorporado al mismo, y asi ser declarado por un tribunal con jurisdiccion para ello,
los(as) restantes parrafos, cliusulas, secciones, incisos, frases, oraciones y/o palabras del
mismo permaneceran vigentes y con toda su fuerza legal entre las partes.

La partes se comprometen a negociar de buena fe los términos y condiciones de las

partes de este memorando que sean declaradas nulos para llegar a un acuerdo que sea
similar, pero vélido.
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MEMORAND( DE ENTENDIMIENTO

CANCELACION DE ARRENDAMIENTO
DF BIENES INMUEBLES MUNICIPALES
¥ TRANSMISION O CESION DE DOMINIO
DE EDIFICACIONES ENCLAVADAS

DIECINUEVE: Acuerdo de Subsanacién - Las partes aqui comparecientes, por
cualquier motivo, se comprometen y se obligan a otorgar y suscribir toda clase de
documentos piiblicos y/o privados que sean necesarios y/o convenientes o requeridos para
suplir cualquier omisién o detalle que deba aclararse, corregirse, enmendarse o adicionarse
para que los aclos que comprenden este memorando sean elevados a escritura publica y
sean correctamente inscritos en el Registro de la Propiedad, incluyendo cualquier Acta
Aclaratoria. Tanto EL MUNICIPIO como EL ARRENDATARIO debern esforzarse al
maximo por cooperar ¥ acelerar cualquier transaccion relacionada con lo antes expuesto.

VEINTE: Aceptacién - Las paries aqui comparecientes aceptan la cancelacion o
terminaci6én del contrato de arrendamiento y la transmisién o cesion de las edificaciones
enclavadas en las propiedades inmuebles antes descritas, sujeto a todos los términos,
estipulaciones, cléusulas y condiciones consignados, y aceptan este memorando por
encontrar sits términos y condiciones conforme a lo convenido.

TAL ES EL MEMORANDO DE ENTENDIMIENTO que formalizan las partes,
hoy dia treinta y uno (31} del mes de enero del afio dos mil ocho (2008).

MUNICIPIO DE SAN JUAN ESTACIONAMIENTOS RI10O PIEDRAS,
INC.
o’ /
Por: e ) Por: /S o~ Ao
“~A%. Roberto Alsina Miranda Sr. Héctor Rafael Ball Garcia
Manejador de Proyecto Vice-Presidente

y Persona Enlace
Proyecto - Rio 2012
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MEMORANDO DE ENTENDIMIENTO

CANCELACION DE ARRENDAMIENTO
DE BIENES INMUEBLES MUNICIPALES
¥ TRANSMISION O CESION DE DOMINIO
DE EDIFICACIONES ENCLAVADAS

EXHIBIT A -

EXHIBIT B -

EXHIBIT C -

EXHIBITD -

APENDICE

Orden Ejecutiva Numero JS guién Cero Cincuenta y Uno (JS-
051), Serie Dos Mil Siete guién Dos Mil Ocho (Serie 2007-2008).

Ordenanza Nimeroe Veintitrés (23), Serie Dos Mil Siete guidn
Dos Mil Ocho (Seric 2007-2008), aprobada el veintidés (22) de
diciembre del afio dos mil siete (2007) por la Honorable
Legisiatura Municipal de San Juan.

Certificacion de Resolucién Corporativa suscrita por la Sub-
Secretaria de Estacionamientos Rio Piedras, Inc., Sra. Claribel
Ruiz Ramirez.

Informe Pericial preparado por el Dr. Alejandro G. Asmar, de

ja firma de consulfores financieros y empresarinles, AGA &
Associates,
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EXHIBIT “A”

MUNICIPIO DE LA CIUDAD CAPITAL
SAN JUAN BAUTISTA

ORDEN EJECUTIVA NUM JS - 051 ){ TR
SERIE 2007-2008 o
B e §
' it AL~
75 fy
PARA DESIGNAR AL ARQUITECTO ROBERTO ALSINA
MIRANDA COMO MANEJADOR DE PROYECTO Y
PERSONA ENLACE DEL PROYECTO DE
REDESARROLLO “RiO 2012”; CREAR ¥L COMITE DE
TRABAJO PARA DICHO PROYECTO; ESTABLECER

DEBERES Y RESPONSABILIDADES; ¥ PARA OTROS
FINES.

POR CUANTO: La Lcy Num. 81 de 30 de aposto de 1991, scgin enmendada, conocida
como “l.ey de Municipios Autdonomos del Estado Libre Asociado dc
Pucrdo Rico de 19917, declara como politica piblica del Gobicrno de
Puerio Rico ¢l olorgar a los municipios 1os mecanismos, poderes y
facultades lepales, fiscales y administrativas nccesarias para assmir un rol
central y fundamental en su desarrolio social, ccondmico y wbano,

POR CUANTO: La Ley de Municipios Auténomos, antes citada, faculia a los Alcaldes
realizar de acnerdo a la ley, lodas las pestiones necesarias, Otiles v
convenientes para cjecular tas funciones y facultades municipales con
relacion a obras publicas y scrvicio de todos los tipos y de cualquier
naturaleza;

POR CUANTO: Ademas, el Aniculo 2.004, de la referida ley, cstablece la responsabilidad
de cada municipio de ordenar y reglamentar y resolver cuanio sea
necesario y couvenicnte para atender las pecesidades locales y para su

prosperidad y desarrolfo. En ese sentida se faculta a los municipios para

establecer polilica, estrategias y planes dirigidos a la ordenacién de su
territorio, la conservacion de sus recursos y a su Optimo desarrollo, asi
como para contribuir a la planificacion y solucion del problema de la

vivienda econénica de interés social, mediante el desarrolio de proyectos



POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:
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de vivienda, la distribucion de solares para la construccion de viviendas y
la renovacion urbana y rural;
El Pian de Ordenacién Territorial dej Municipio de San Juan, estd vigente
desde ¢l 13 de marzo de 2003. Dicho Plan se fundamenta en una “Visién
Urbanistica Sustentable” que habrd de recuperar la ciudad, su
individualidad colectiva, ¥ su espacio urbano. Sn politica pibiica se ha-
guiado por los preceplos que plantea el Desarrollo Sustentable, Bste
recoge ¥ aricula las tres (3) iniciativas de desarrollo inteligentes: (1)
Redesarroilo, (2) Revitalizacion y (3) Conservacion;
Ademas de las estrategias de redesarrollo y revitalizacion consideradas en
el Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de San Juan, la Ley de
Municipios Awiénomos también faculta a los municipios a establecer o
designar zonas de mejoramiento residencial y disiritos de mejoramiemd
comercial:
Rio 20)2 es cl nuevo mepa proyecto planificado por la Actual
Administracion de la Cindad Capital para rehabilitar ¢l sector de Rio
Piedras cn el que sc contempla la construccion de viviendas, oficinas y
comercios con la intencién de transformarla en una comunidad vibrante,
segura y limpia, con la actividad tipica de una ciudad wniversitaria. §l
Proyeclo se encuentra en la elapa de comiienzo de los estudios que
permiliran comenzar Ja remodelacidon de la Plaza Convalecencia como
parie de las mejoras contempladas en Rio 2012, Este proyecto nace como
un Plan Maestro para converlir @ Rio Piedras en una ciudad universitaria,
en la que se pueda disfrutar y celebrar actividades culwrales y festivas en
un ambienie sano y seguro;
£l proposiio de ja revitalizacion en Rio Piedras es:

* Preservar la riqueza cultural y Ia herencia arquitectonica

*  Aumentar fa densidad a través del redesarrolle de parcelas

estratégicas
* Introducir el uso mixio adecuado

= Mejorar la concctividad y calidad de los espacios peatonales
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» Crear nucvos y vibrantes espacios piblicos

»  Modemizar las estrucluras de estacionamientos y proveer espacios
adicionales o

» Introducir porticos y orientar los edificios hacia las calies

»  Mcjorar las fachadas y la sciializacion

POR CUANTO: Con ¢l Proyecto Rio 2012, se contempla ademas, estimular la economia
del scctor repoblando las dreas adyacentes a la Plaza Convalecencia y
atracr visitantes al area. Esle proyccto es uno a largo plaze, donde la
primera fase serd desarrollada completamente por el Gobierno Municipal,
en la que se renovaran la Plaza Convalecencia, as{ como el
cstaciopamienio solerrado. Ademés, sc construird un  cdificio que
albergaréd olicinas municipales para ofrecer un mejor servicio al piblico en
general. La segunda fase la comprende el desarrollo de 10 parcelas en
arcas contiguas a la Plaza en donde se contempla la construccion de 1,124
unidades de viviendas en edificios de sobre cuatro pisos, que traerd a
residir al area a sobre 4,000 personss. Estas viviendas tendrin precios
ascquibles para la familia promedio y serén un atractivo para enipleados,
profesores y profesionales. Ademdas, se desarrollaran 166 mil pies
cuadrados de ¢spacios comercinles y 900 mil pies cuadrados de oficinas,
con 3,000 espacios de sstacionamicnto;

POR CUANTO: Este gran proyecto liene un impacto econémico aproximado de 1,500
millones de délares y adcmds, estimulard la coluboracion y e} desarrolio
con la empresa privada. El mismo gencrara alrededor de 10,000 empleos
directos ¢ indirectos durante {odo el desarrollo;

POR CUANTO: E] Municipio de San Juan se convierte una vez mis en un agenie iniciador,
facilitador vy coordinador gue sirve como cauce inmediato de participacion
del sector privado en asunios de fin publico relacionados con el progreso
econdmico y el desarrollo de infraestructura en la Ciudad Capital;

POR CUANTO! Nos encaminamos a atender las nuevas realidades sociales y econdmicas
que han llevado a los gobiermnos, particularmente a los municipios, al

limite de sus capacidades para sostener demandas ilimitadas de empleo,
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vivienda, comercio, industria ¢ infracstructura. Con ese propésito hemos

de lograr la participacion del seclor privado, en cooperacién y empresa

con el sector piiblico;

POR CUANTO: Con la aprobacion de la Ley Nimero 212 de 29 de agosto de 2002, segin
enmendada, conocida como “Ley para la Revitalizacidn de los Centros
Urbunos™, se establece como politica piblica del Gobiemo de Puerto Rico
el repoblar, fortalecer y revitalizar los centros urbanos mediante, entre
otros medios, el desarrolo y la ocupacion de viviendas, la rehabilitacion
de las dreas comerciales, enlre otros. Twnbién se declara politica piblica,
fa inversidn prioritaria de las agencias del [3stado Libre Asociado de
Puerto Rico y de los municipios en dichos centros urbanos, asi como el
fornentar la inversidn privada en e} desarrollo de los centros urbanos de los
municipios. Sobre esta inversion privada se dice que urge ¢l desarrollo de
instrimentos creativos que permitan que el sector privade se vincule con
alto compromiso a los proycctos de revitalizacion, al tiempoe que recibe
incentivos que ie permitan invertir en los centros urbanos;

POR CUANTO: A los fincs de lograr {as metas de renovacion urbana a Jag que se ha hecho
referencia en esta Orden Ejecutiva, es necesario designar un manejador de
proyecto y persona cnlace que ejecute las iniciativas relacionadas al
mismo. De igual forma, resulta necesario crear un comité de trabajo para
dicho proyeclo, asi como establecer deberes y responsabilidades.

POR TANTO: Yo, Jorge A. Santini Padilla, en virtud de 1a autoridad que me confiere la
Ley Nt’zmuero 81 de 30 de aposto de 1991, sepiin enmendada, conocida
como la *Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre Asociado de

Puerto Rico™, MISPONGO L.O SIGUIENTE:

PRIMERO: Designo al Arquitecio Roberto Alsina Miranda como manejador de
proyecto y persona enlace del proyecto de redesarrollo “Rio 20127,
SEG

El
.=

UNDO: Sc crea el “Comiié de Trabajo Rio 2012™ el cunl estara integrado por la
‘ Directora de la Oficina de Asuntos Legales; el Director del Departamento
de Desarrollo Econémico del Municipio de San Juan; el Sub-Director

Biecutivo del Area de Administracidn y Servicios Sociales; los asesores
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externos Inp. Cesar Barreto, Sra. Lourdes Rovira y el Ledo. Carlos
Rodriguez Boneta, estos dltimos, siempre que cxista una relacion
contractual con el Municipio de San Juan que asf lo permita.

El mancjador del Proyecto “Rio 2012™ tendra las siguicntes funciones y
responsabilidades: A

1. Planificar, dirigir y supervisar ¢l funcionamiento del Proyecto;
2. Reunir al Comité de Trabajo “Rio 2012™;

3. Realizar todos los actos convenienies o necesarios para lograr
eficazimente los objelivos que supone la polilica enunciada cn esla
Orden  Ejecutiva, incluyendo fa  contralacion de  estudios
especializados;

4. Determinar los tecursos humanos necesarios para llevar a cabo la
ejecucién o realizacion de las actividades que Je sean delegadas,
incluyendo recomendar el nombramienic de funcionarios yo
empleados para el proyeclo,

5. Obtener servicios, mediantle conlrato, de personal técnico,
profesional o altamente especializado, o de owra indole, gue sca
necesario para la realizacion del proyecto;

6. Otlorpar contratos y demdés instrumentos y documentos necesarios
para el desarrolio del Proyecto;

7. Delegar alguna funcidén o facultad que le haya sido conferida,
excepto las mencionadas cn los anleriores incisos cinco (5) y seis

(6);

8. Recomendar al Alcaide ia adopcion, enmienda y deropacion de
cualquier reglamento aplicable a 1a consecucion del proyecto;

9. Preparar, recibir y administrar el presupuesto del Proyecte “Rio
20127

10. Representar al Proyecte *“Rio 2012 en los acios y actividades que
asi lo requieran;

Los Directores de todas las Oficinas y Unidades Administrativas del

Municipio de San Juan, daran, deniro de sus posibilidades presupuestarias



QUINTO:
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y de personal, el apoyo necesario al Proyecto “Rio 20127, para lograr los
fines promulgados ‘mediante esta Orden Ejecutiva.

Bsta Orden Ejecutiva comenzard a regir inmediatamente después de su
finna y ratifica cualquier gestion realizada por el Arguitecto Roberto
Alsina Miranda con relacion al Proyecto “Rio 20127, a panif del Iro. de
septiembre de 2007.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, expido la presente Orden Ejecutiva
bajo mi firma, en la Ciudad de San Juan, Puerto Rico, hoy 22 dc octubre

de 2007.

JORGE A. TINI PA ILLA
ALGALDE
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L | | EXHIBIT “B”

MUNICIPIO DE LA CIUDAD CAPITAL
SAN .JJUAN BAUTISTA:

ORDENANZA NuM. 23
SERIE 2007-2008
{P. de O. Num. 22, Serie 2007-2008}

APROBADA:

22 de dicienbre de 2007

ORDENANZA

PARA APROBAR Y ADOPTAR EL “PLAN MAESTRO PARA EL

REDESARROLLO Y LA REVITALIZACION DEL DISTRITO

ESPECIAL DE LA PLAZA DE LA CONVALECENCIA DE RID

PIEDRAS”, CONOCIDO TAMBIEN COMO “PROYECTO - RIO

2012"; APROBAR Y ADOPTAR EL "DISTRITO ESPECIAL DE

LA PLAZA DE LA CONVALECENCIA™: DECLARAR DE

NECESIDAD Y UTILIDAD PUBLICA LA ADGUISICION

MEDIANTE COMPRAVENTA, CESION, EXPROPIACION

FORZOSA, ENTRE OTROS, DE VARIOS SOLARES ©O

PARCELAS CIRCUNDANTES A LA PLAZA DE LA

CONVALECENCIA DE RIO PIEDRAS, Y AUTORIZAR AL

MUNICIPIO DE SAN JUAN, REPRESENTADO POR SU

ALCALDE, O EL FUNCIONARIC EN QUIEN ESTE DELEGUE, A

ADQUIRIR DICHOS SOLARES O PARCELAS MEDIANTE

COMPRAVENTA, CESION, EXPROPIACION FORZOSA,

ENTRE OTROS, POR 81 O MEDIANTE EL ESTABLECIMIENTO

DE CONSORCIOS URBANISTICOS DE INTERVENCION CON

EL SECTOR PRIVADO: AUTORIZAR AL MUNICIPIO DE SAN

JUAN, REPRESENTADO POR SU ALCALDE, O EL

Q\ FUNCIONARIO EN QUIEN ESTE DELEGUE, A SOLICITAR
PROPUESTAS ("REQUEST FOR PROPOSALS") PARA LA

(™~ VENTA, CESION, ARRENDAMIENTO, ENTRE OTROS, DE

. \\_1\ VARIOS INMUEBLES MUNICIPALES LOCALIZADOS EN EL
o W ) DENOMINADO DISTRITO ESPECIAL DE LA PLAZA DE LA
AN CONVALECENCIA DE RIO PIEDRAS, INCLUYENDO
C AQUELLOS QUE SEAN  ADQUIRIDOS  MEDIANTE

; COMPRAVENTA, CESION, EXPROPIACION FORZOSA,
k,\!{\\_D ' pstado Libre Asociado de Puerto Rico

Lt
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ENTRE OTROS, A LOS FINES DE LOGRAR EL
CUMPLIMIENTG DE LAS METAS Y OBJETIVOS
CONTEMPLADOS EN EL “PROYECTO - RIO 2012"; Y PARA

OTROS FINES.

POR CUANTO: El Municipio de San Jusn ha establecido como una de sus pollticas matrices,
fa rehabilitacidn, revitalizacién y repoblamiento de sus principales centros urbanos y
zonas historicas, entre ellos, el Centro Urbano de Rio Piedras,” Con este propésito,
las estrategias y programas esbozados en el “Plan de Ordenacién Terrltorlal del .
Municipio de San Juan® {en adelente, el "POT"F, estan dirgkics a requperar Ia
ciudad, su espacio publico, lograr una mayor accesibilidad peatonal y vehicular,
tavorecer un aumento en densidad poblacional, promover un balence de sctividades
a través de usos mixtos compatibles y complementarios y crear un ambisnte urbano
con vitslidad, dinamismo socioecondinico y seguro pera sus habltantss;

POR CUANTO: Para lograr dichos fines se ha reconocido la importante participacién y
aportacion de todos log sectores, tanto plbllces como privados, tomando en
consideracion que le corresponde al gobierno establecer la politica publica dirigids a
mejorar la calided de vida de los habitantes. En cuanto a asta participacion
plblico-privada en la revitalizacidn de los centios urbanos, la Ley Nim. 212 de 29
de agoste de 2002, ssegin enmendada, conogida como “Ley para la Revitalizacién
de los Ceniros Urbanos”, 21 L.P.R.A. § 1095 et seq., declara politica piblica, ia
inversidn prloritarla de las agencias del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y de
los municipios en dichos centros urbanos, asl como el formentar ta inversién privads
an ¢l desarrollo de los centros urbancs de los municipios;

POR CUANTO: Sobre dichs inversién privads se dice que urge el desarrolio de instrumentos
creativos gue permitan que el sector privado se vincule con aito compromiso a los
proyectos de revitallzacién, al tempo que recibe Incentivos que fe permitan invertir
en los centros urbanos, El eststutoc impone la creacion de insttumentos que hagan
rentabls l& inversidn privada en los centros urbanos con garantia por parte del
gobierno de que se reduclkan al méximo los tramites gubernamentales; y un scuerdo
de sociedad entre el gobiarno central, los municipios v el sector privado; “Soclos en
el Desarrolio del Gran Proyecto del Sigle X X1, la Ciudad Habitable”;

POR CUANTO: Siguiendo ese polltica pdblica. el Munigipio de San Juan reconoce que la
participacién del sector privedo en la rehabilltacion de los centros urbanos es
indispensable y debe astimulerse Is inversion de dicho sector mediante el
astablecimiente do consorcios urbanisticos de Intervencién entre el Municipio y el
sector privadoe; feconociendo gue de forma independiente, tanto une como ef otro,
carecen de ilas herramientas necesarias para lograr el redesarrolio y la revitalizacién
de tales centros, incluyendo €l Centro Urbano de Rio Piedras, cuya problemética es
el foco de atencion en ia presente Qrdenanza. Es por esto que desds ia perspectiva
municipal, la propuests en la cual se busca la participacién del sector privado, estd

!También son de vital importancls o] Centro Urbano da Senturce, v las Zonas Histdricas de Miramar y el Viejo San
Jusn, los cuates tembién estan considersdos por esta Administragion pare su redesarrollo y revitalizacion.

P El POT tue aprobsdo pot la Legisistura Municipst de San Juan, el 26 de febrero de 2002, mediante ta Ordennnza
Nom. 73, Serie 2001-2002. Postariormente, fue adoptado pot §a Junis de Planificecion, el 8 de octubre de 2003,
mediante la Rssolucién JP-PT-18, v finalmente fue sprobado por Ia entonces Gobsinadors del Estado Libre
Asociado de Puerta Rico, Hon. Sile M. Calderdn, el 13 de marzo de 2003, mediante el Boletin Administrallve

Nim, OF-2003-16.
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dirigida a atender 1es nuevas realidades sociales y sconbmicas que han llsvado a los
gobiernos, particularmente 8 los municipios, al limite de sus capacldades pears
sostener demandas ilimitadas de empleo, vivienda, comercio, industria e
infraestructura, entre otros; constituyéndose el financiamiento privado uns de las
més promeiedoras alternatives pare incrementar e incentivar el desarrollo
scondémico. Siendo evidente las limitaciones fisceles que confrontan tanto los
gobiernos nacionales, estatales y locales, es tares impostergable a identificacion de
gpciones no tradicionates en cuanto a cursos de accion capaces de ofrecer solucion
a los problemss particulares de la renovacidn urbana;

POR CUANTO: La reestructuracion acelerada de la economia mundial, posible por el
vertiginoso cambio tecnolégico aplicado a las comuniceciones, 8l comercio
internacional v la administracién y manejo de la informacién, ha precipitado un
proceso de reestruciuracién social y politice en los Estados Unidos, Los efectos de
ese proceso se han extendido a Puerto Rico. Las limitaciones econdmicas que
confrontan hoy ef estado y los goblernos municipales no te permilen ser proveedores
de servicios, patronos de Ultima instencis y agentes de distribucién de ingresos y
riqueza, El financismiento de ls infreestructura compite con prioridades
gubernamentales de corta plazo. Por ello, urge poner en marcha una estrategla que
permita y estimule la participacién privada en el riesgo, v en el rendimiento, que
impiica la inversion en la creacidn, operacién y mantenimiento de la estructura
urbana. Por otro lado, ls experiencia ha demostrado que sin una fuerte iniciativa
piblica no se ponen en marcha verdaderos proyectos transformadores de fa ciudad,
En este sentido, la concertaclén y la cooperacién, requleren iniciativa
gubernamental, innovacién legal y finenciera, inversion privada y consenso
ciudadano;

POR CUANTO: La propuesta pariicipacién privada es més necesarla aln en proyectos de
renovacion urbana donde Jos costos relacionados con 1o adquisiclén de terrenos vy el
diseflo y construccion de provectos de impacto urbanistico no pueden ser asumidos
econdmicamente por los gobiernos municipales, lo que resulta en un estado de
inamovilidad que redunda en un alarmante estado de deterioro fisico y amblental de
la ciudad, sn detrimants de una mejor calidad de vida para 10dos los ciudadanos;

POR CUANTO: En sl caso parlicular del drea metropolitana de San Jusn, esta conslituye
uno de los espacios estratégicos més importantes con los gque cuenta Puerto Rlco,
: no selo por la imagen emblemstica que tiene fa misma, sino también debido a que
aqui se concentra un clevado ntmere de actividades de carécter administrativo,
financiero, cultursl, comercial, turistico v de servicios, los que sn conjunte, han
contribuido a dotar a San Juan de une base econdmica con un extenso grado de
diversificacion. Sin embargo, existe una honda preoccupacidén en cuanto & los
problemas de desempleo, despoblacidn y escasez de vivienda gue se contindan
observando en diversos sectores y que redujo significativamente la vitelidad urbana
en los ultimos afios. Tembién ss observable sl deterioro del espacio péblico y fa
intraestructura; la migracidn de actividades comerciales e indusiiales hacia fa
periferia de la cludad y municipios ecircundantes; 4reas y comunidades social y
sconémlcamente deprimidas; fefts de opltimizacion del suelo; usos Inconexos;
pérdids de densidad; usos no conformes; falia de conservacién de suelos; falte de
mexlmizacién del uso de recursos de transporte colectivo, entre 0110s;
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POR CUANTO: Precisamente, esta inquietud se ve también refiejada & nivel del goblemno
central! lo cual se hace evidente con la aprobacién de la “Ley para Ja Revitalizacion
de los Centros Urbanos”, antes citade, Iz cual establece como politica publica del
Estado Libra Asociado de Puerto Rico el repoblar, fortalscer y revitalizer los centros
urbanos mediante, entre otros medios, el desarrolic y la ocupacién de viviendas, la
rehabilitacion de las dreas comercisles, el arbolaje de las aceras y las plazas, la
creacién de sreas de estacionamiento, el desarroillo de dreas comunitarias, pargues y
espaclos recreativos, la construccion y reparacion de estructuras y la edificacion en
solares baldios; ’

POR CUANTO: Por desempefiar un rol importante en ¢l desarrolic de San Juan, el caso
particutar del Centro Urbano de Rio Piedras ha sido objeto de varios estudios,
programas y propuestas dirigidos a revertir su deterloro fisico y social. Rio Piedras,
gongentra una actividad econdmica fuerte sustentada en gren medida por un centro
de comercic y de servicios diversificados y actives, un centro de transporfte
intermodal extenso, una gran concentracion de oficinas publicas e Instituciones
educalivas v uns gran cantidad de estructuras de cardcter histérico, No cbstante, la
zona comercial tradicional se encuenire teteriorada y la zons residencial se ha visto
atectade pot la continue division de las estructuras psra rentarlas como hospedajes
v apartamentos de bajo coste y la introduccion de usos comerciales incompatibles
con el cardcter residencial, La poblacién que reside permanentemente es minima,
debido entre otras razones, a la presencia del Recinto de Rio Piedras de la
Universidad de Puerte Rico, la cual etrae una gran cantidad de poblacidn flotante;
por o que se requiers de una poblacidn permanente que e devuelva el carfcter de
ciudad viva que ha ido perdiendo con el predominio dal uso comercial en el casco
urbano y ta Taita de oferta de vivienda adecuada; '

POR CUANTO: Entre los estudios que se han llevado a cabo sobre sl particuler se destaca el
“Plan de Desarrollo Integral y Rehsbilitacién de Ric Fiedras” {en adelante, “Pian de
Desarrollo Integral”) vigente desde el 6 de diciembre de 19896. Este Plan, aprobado
por la Junta de Pianificacion en virtud de la Ley Num. 75 de b de julio de 1985,
recongce la necesidad de atender el deterioro fisico y sociel del centro urbano
tradicional de Rio Piedras mediante ia estructuracién de un programa de incentivos
especiales para estimutar su rehabliitacion. Como uno de los mecanismos de
planificacién integral pers ls rehabilitacién, recuperacién y desasrollo del érea, se
designé a Rio Piedras como uns *Zona de Interés Turistico” y se cre6 el “Grupo de
Trabajo Interagenclal Especial para Rlo Piedras”, presidido por ia Junta de
Planificacién. Posteriormente, mediante la Ley Num. 236 de 15 de agosto de 1999,
seglin enmendada, conocida como “Ley para la Rehabllitecion de Rio Piedras”, 23
L.P.R.A, § 7013, se le asigné la direccién at Recinto de Rio Piedras de la Universidad
de Puerto Rico, y se cred sl "Comité Thmoén Pro Desarroflo de Rio Pledras” para la

continua revisién del plan;

POR CUANTOG: A pesar de los esfuerzos que se realizoron para revitalizar a Rio Piedras, ha
sido mas que evidente que ni las madidas presentadas en el “Plan de Desarrollo
Integral”™, ni los incentivos ofrecidos por ls Ley Nom. 75, antes citada, resuitaron

* 9in embargo, cobs sehaler que el referido Pian de Desarrolio Integral fue adoptado por ef POT vy se utilizd de base
pers ia elsboracidn del “Pian de Rehsbilitagién de Rio Piedras” preparago por la Oficine de Pianlficacidn y
Ordenacion Teritorial det Municipio de Sen Juen, aprobsdo ef 13 de septiembre de 2006 por 18 Lagislaturs
Municipal, medisnte I8 Ordenanze Nom. 8, Serie 20086-2007, v que entrare en vigor el 26 do octubre de 2008.
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efectivos en densificar el cantro urbenc, promaover su desarrollo gcondémico y frenar
el desparrame;

POR CUANTO: Ante la pobre sjecucidon de los plenes gque se habfan aprobado para Rio
Piedras, el Municipio de Ssn Juan actuaiizé y amplié en e POT tods la politlca
dirigida & la rehabilitacién y redessrrolio de los centros urbanos y se disefisron
herramientas reglsmentarias v de sccion encaminadas a atender v lograr el resurgir
de astas 4dreas centrales. Entre estas herramientss, se desarrollaron Planes
Especiales o Normas Urbanisticas que evalOsn la condicion actual del érea vy
proponen proyectos puntuales de intervencién urbana dirlgidos a reordenar el
territorio y mejorar el aprovechamisnto de Jos usos existentes. Estos “Planes
Especiales o MNormas Urbanisticas”, elaborados mediante un amplio procsso de
discusidn y participacion, estén atadoes & tos "Distritos Sobrepuestos de Redesarrollo
v Revitalizacién (RD - 1, RD - 2 y D - 3}” cuye prop6sito es consolidar la ciudad y
estimutar el procese de rehabilitacién de los centros urbanos vy de la zona histérica;.”

POR CUANTQ: Otra herramienta sfectiva del POT es el "Programa de Tiansterencia de
Derschos de Desarroilo” que en conjunto con las Bonificaciones y Amenidades estén
dirlgidas a redesarrollar y aumentar la densidad de las zonas centrales a la vez que
se conserva {a zona sur como drea de conservecién de recursos natursles, Los
instrumentos antes mencionados, son perte de una nuovs iniciativa de redoserrollo
urbanistico toda vez que en el suelo urbano de San Juan ya no existen terrenos
vacentes para € proceso de desarrollc v |a dnica manera de hacer ciudad vy
mantener uns interrelacion adecuede y sostenible entre los elementos y servicios
urbanos es mediante el proceso de revitelizacion y redesarrollo segdn plasmado en et
POT;

POR CUANTO: En el caso particular de Rico Piedras, y con referencia al proyecto que nos
ocupa, el 13 de septiambre de 2006, asta Lepislatura Municipal aprobé le Ordenanza
Nom. 8, Serie 2006-2007, medlante la cus} se adoptd el “Plan de Rehabilitacién de
Rio Piedras”, que entré en vigencis ef 26 de octubre de 2006, y an cuya "Seccion
7.0 - Transformacién del Centro Urbeno —* se acogit is fase inicial que comprende
ol “Proyecto — Blo 2012”.° Cabe destacar que ias politicas que se adoptan en el Plan

® Wénae, Asociacion Je Resldontes Santa Bita, inc. v. Han. Luis Viélez Roche, Adminlstrodor de e Administracion e
Ragiamentos y Permisos, KLRAOBOO7ES, Sentencis dol 30 do merze de 2007, donde el Tribunal de Apelaciones,
Regidn Judiciel de San Juan, resuelve que son cusndo el 4drea do Alo Piedras esté regulade por verios reglamentos
de planificacion, incluyendo el Plan da Dessrrollo Integral y Rehabllitacién de Rfo Pledras, los distritos sobrepusstos
del POT pravalecen. Ello en vinud de le clare politice pdblica establecida on el susodicho POT y su Raglamento, No
confarme con la determinaclén del Tribune! de Apelaclones, la Asociscién de Residentes Ssnta Rits, lac.,
presentaron una pettcion de certiorari ante o1 Tribunal Supramo de Puerto Rico, fa cusl estd pendiante de ser o no
acogida.

s gian de Aehabilltacién de Rio Piedras no esteblece normativa slguna que slecte las disposiciones reglamentsarias
aplicables at POT, st Pian de Deserrolio Integral y Rohobllitacion de Rlo Piadras y o los Planas Especiales que splicen
&l érea de esiudio, £} mismo se realizd de conformidad con el Articulo 3.02 {11) de b6 "Ley para Ip Revitalizaclon de
tos Canires tbeanog™, 21 L.P.R.A. § 1095d(11). E! 12 de agosto de 2006 entrd en vigencie el Reglamento para la
Evaluacién y Certificscion de Propuestas de Revitolizacidn de los Centros Urbenos v te 2ons Histérice def Municipio
de San Juan en srmonfe con el Artloulo 4.02 de le citade lay, y el Artlculo 13.013 da la Lay NOm. 81 de 30 da
sgosio de 1891, segin enmendads, conocida como “Ley de Municiplos Aulénomos del Estado Libre Asociado da
Puerto fiico”, 21 L.P.ALA. § 4812, Este reglamento apllce a toda peticién de incentivos econdmicos estalsles que
se reciba y se uiillzard pars determinar ls elegibilidad de una propussta de revitalizacién, No eplice 8 le solicitud de
incentivos contiibutivos municipales, las cuales debsrén cumiplir con las disposicienss del “Codigo de Desarrollo
Econdmico del Municipio de $an Jusn”, aprobsde mediente la Crdsnanze Nom. 2B, Serie 2001-2002, segun
snmendads. Le Oficina de Ordenacién Tedritorisl de Jos municipios con plenes de dreas del centro urbano serd
responsable de elaborer e implantar los planes de rehabilitacidn en un plazo improirogable de seis 16) meses, o

pertr de ls aprobacion del Reglamanto.
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Maestio que por la presente se aprueba, hace uso de los instrumentos y nuevas
iniciativas desarrolledas en el POT. Ademés, incluye provectos y propuestas de
desarrollo encaminedas por el gobierno municipal, el gobierno aestatal y a le empresa’
privada con el fin de devolverls a este centro urbeno la vitalidad y dinemistno que
una vez tuvo. Bl mismo constituys un documento de planificacién continuo en ef que
s6 han actualizado y ampliado niveles de sandlisis v estadfsticas socloecontmicas
para poder medir el alcance de la Ley NUm. 212 {"Ley para la Revitalizacién de los
Centros Urbanos”), entes citada, y formular estrategias de intervencion Integrel y de
participacion ciudadana. De esta manera, el Plan persigue alcanzar |a rehabilitacion
Integral def Centro Urbano de Rlo Piedras fomentando proyectos u obras puntusles
dirigidas & repoblar, fortalecer y revitalizar esta zona central para transformarlo en
una ciudad habitable, y ests dirigido a promover la inversién de ia empresa privada
en fa revitslizacion del centro urbano mediants ls concesién de una serie de
incentivos contributivos ofrecldos por la Ley Nam. 212, para desarrollar viviendas
para todsa clase soclal, rehabilitar les dreas comerciales, el arbolado de aceras y
plazas, desarrollsr nuevas areas de estaclonamlento y comunitarias, parques y
espacios recreativos, la construccién y reparacién de estructuras v e edificacion en
solares baldlos. Ademds, pretende contribuir a la transformacion de esta centro
urbano de su actual estado de congestién y deterioro & ser un modelo de alta calidad
en cuanto a infraestructuras y servicios fomentando de esta forma su desarrollo
econdmico, social y flsico y el de las zonas inmedlatas al mismo;

PCOR CUANTOQ: Es por ello que ei Municipio de San Jusan, reconociendo el potenclal de Rfo
Piedras para cambisr diche trayectoris, se propone llevar a cabo las scclones
necesarias y concertadas, mediante el “Proyecto - Rio 2012, de modo que el
Municipio como agente de cambio pueda lograr con el sector privado el redesarrolio
v la revitalizacidon de tan importante centro urbano comenzando con la rehabilitacidn
del aquf denominado "Distrite Especial de Ia Plaza de la Convalacencia®;

POR CUANTO: Tomando como base |las disposiciones de fa Lay de Municipios Auténomos,
el POT y el Plan de Rehabllitacion de Rio Piedras, el Munlcipio de San Juan propone
la aprobacidn y adopcién del "Plan Mseestro para el Redesarrollo y la Revitallzacién
del Distrito Especial de la Plaza de la Convalecencis de Rio Pledres”, también
conocido como “Proyecto — Rie 20127, el cual contempla la adquisiclén mediante
compravenia, cesién, exproplacion forzosa, entre oteos, de verios solares o parcelas
circundantes a la Pleza de la Convalecencia, con el propdsito de que el sector
privado desarrolle en los mismos proyecios residenciales yfo comerciales, a través
del mecanlsmo o procedimiento de Solicitud de Propuestas (“Reguest for

Proposals™);

POR CUANTQ: Las estrategias e instrumentos de intervencion desarrollados en el Plan

Maesiro que agul se adepta y aprueba, basado en las politicas matrices del POT, vy

que han sido utilizados en el Plan de Rehabilitacién de Rio Piedras, tienen como

objetive convertir 8 Rio Piedras en un mejor lugar para sus habitantes y en un

F\ modelo de dessrrollo fisico, social v econdmico que trascienda sus limites.
K Deseamos atraor poblacién, devolverle el atractive de sus edificios y espacios
publicos, cresr un ambiente urbanc seguro, estimular el uso mixto y fortalecer y
rehabilitar su infreestructura. Desde esta perspectlive, €l Plan Maestro consiste mas
bien en un plen de accibn con representaciones graficas de lo que puede y debe
ocurrir 8n el Distrito de la Plaza de la Convelecencia al hacer uso de las medidas y
herramientas del POT y los incentivos que provee la Ley Num, 212 para propiciar la
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participacién activa de la empresa privada. En este sentido, huestra visién de ciudad
habitable estarsd orientada en el espacio central de convergencia: la plaza publica:

POR GUANTO: El "Proyecte - Rlo 2012" pretende, en su fase Inicial, integrar el contexto
inmediato a la Plaza de la Convalecencia y el Paseo de Diego estableciendo asf las
pautas pars e! future desarrolio de tode el centro urbano. Esta &rea central nos
brinds una gran oportunidad de tedesarrollo por el predominio del uso comercial y
mixto, la abundancis de espacio péblico y el potencial que provee de conectar el
centro con owras éreas periferales a través de diferentes arterias de transportacién,
el Tren Urbano y los otros medios masjvos, Esto brindarla un balance de actividades
tanto de dia como de noche: ‘

POR CUANTO: Partimos de la Plaza de la Convelecencla por ser la misma el elemento
pablico més importante de! Centro Urbano de Rio Pledras. Histéricemente, las plazas
son el elemento pdblico mas importants de los conjuntos urbanos, y representan el
centro de convergencia entre el espscic plblice y el privado. Esto hace
Indispensable que alrededor de la plaza se desarrollen proyectos de diversos usos
para generar actlvidades diurnas y nocturnas gue propicien su vitalidad. Entendemos
que mejorande su espaclo pdblico (plazas, sceras, calles, entre otros) podremos
incentivar el mejoramientio del espacio construldo gque la define. Es por ello gue
proponemos realizar una intervencidn inicial a 1a Plaza de la Convalecencia pars
continuar trabajande con el concepto de espacio pablico {plaza) como generador de
actividad. Esta plaza, a pesar de ser al (nico espacio abierto de convergencia social,
estéd subuillizada debido & su pobre imagen, escesa vegetacién, edificlos de baja
densidad en la periferia y aceras estrechas. Se han programado mejoras consistentes
en la rehabilitacién del estacionamisnto soterrado, instalacién de nuevo mobiliario
urbano, como bancos, luminarias, zatacones vy le c¢reacidn de aroas verdes;

POR CUANTO: En términos generales, proponemos una estruciuracién especial del centro
urbanc medisnle la integracion de la zona periferal y los distintos sectores que lo
componen al entrelazerios por las calles existentes, paseos peatohales y mini plazas.
Se le dard primordiat importancia sl pestén mediante la creacion de conectores
peatonsles a travas de 185 manzanss, la creacién de nuevos espacios abiertos en la
trama urbana, el mejoramiento y ampliacién de calles y aceras, la instalacidn de
nueva iluminacidn para aumentar la seguridad de las personas, el aumeno de les
zonas de vegetacion y la creacidn de srcadas (retiros mandatorios), Ademas, se
reestructuraréd el estacionamlento soterrado de la plaza para maximizer su capacidad,
se {ncrementard el uso de las estructuras incluyende los techos o azoteas para
generar actividad y se aumentard la densidad incentivando usos mixtos (distritos

sobrepuastos);

POR CUANTO: Este modelo de rehabilitacién del "Distrito Especial de la Plaza de la
Convalecencla” propone cresr salrededor de 811 nuevas unidades de vivienda,
443,860 pies cuadrados de espacio comercial y de oficina y mas de 1,500 espacios

de estacionamiento. Es importante recalcar que estas cifras responden solamente al
modelo propueste sin tomar en consideracion el comportamiento del mercado ni las
normas astablecidas en el POT;

POR CUANTO: Et Municipio interesa que dichos proyectos observen o incorporen: {1) Las

estrategias de ravitalizacién; {2) Los prototipos de desarrollo; (3) Las mejoras de
infresstructura publica o comunal; (4} Los usos; (6) La eltura; (6) La densidad; (7]



Pagina 34

Los estacionamientos; y {8) Los elementos arquitectdnicos y paisajistas, entre otros,
propuestos en of Plan Maestro;

POR CUANTO: En cuanto 2 las adquisiciones de los solares y paicefas necesarios para e
desarrollo del Plan Masestro, se propone que el Municipio pueda lievar a cabo dichas .
adquisiclones ya sea por st ¢ mediante el establecimiento de consorcloes urbanisticos
de intervencién con el sector privado, lo cual podria contemplar el finenciamiento
privado de teles adquisiciones, incluyendo aguelies efectuadas mediante el
procedimiento de expropiacién forzosa, con el propésite de eventualmente revertir
dichas adquisiciones al sector privado pars el desarrolio de las metas y objetivos
contemplados o trazados en ¢ refarido Plan Maestro, Dicha disposicién de terrenos
podré ser medianie venta, cesién, arrendamiento, entre otros, a travéds del
mecanismo o procadimiento de Solicitud de Propuestas ("Regusst for Propossals™), y
observendo las disposiciones aplicables de ley vy reglamento;

POR CUANTO: EI “Distrito Especlal de Is Plaza de la Convalecencia” significard aquella parte
del Centro Urbano de Rio Pledras que toma como punto de pertida la Plaza de la
Convalacencia y esté limitado a! Norte con la Calle José de Diege {Paseo de Diego);
por el Sur, con la Avenida Regimiento 85 de infantetis; por el Este, con la Calle
Vallejo: y por e Qeste, con la Avenlda Mufoz Rivera. Estos serén considersdos
como lmites generales. Dentro de estos limites generales el Municipio podré
establecer Areas de priotidad v delimitaciones més precisas. El propdsito que se
persigue con esta delimitacidn as incluir todas las propiedades, solares o percelas del
Centro Urbano de Rio Piedres que circundan la Plaza de la Convalecencia, incluyendo
las aceras, avenidas, expresos o calles gue se mencionen, Esto no deberd limitar ls
facultad del Municipio para adgquirir otros solares o parcelas que trasciendan dichos
imites en caso de que ello sea necesario y/o convenienta para el desarsolic del plan;

POR CUANTO: En adicion a las multiples razones de politica pOblica que se han esbozado &
1rayés de la presente Ordenanza, el Municlpio de San Juan recoge bajo este acépite
aquellas estrateglas urbanisticas yfo de rehsabilitaclén adopiadas en al "Plan de
Rehebititacién de Rfo Piedras”. las cuales se hacen formar parte del Plan Maestio
que pot la presente se adopta y aprueba, segin se expresan a continuacidn:

{1} Logrer el acercamiento de los usos y_las actividades urbanas o la
consolidacion ds la Ciuded: Mediante los Distritos Sobrepuestos de Redesarrollo y
Tren Urbano (RD y TU) disefiados en & POT se favorece la mezcla adecuada,
accesible y compstible de wuvsos comerciales, insthtucionales y de servicio
beneficiando el uso residencial de manera que se logre una ciudad habitable y
segura.  Mediame estos distritos se foments la intensificacion de usos y
consolidacion en las drees urbanes logrando un bafance de actividades diurnas y

nocturnas.,

{2} Mejorar las aceras pars gue sean caminables: Nos proponemos

recuperar y revitalizar las vias peatonales, como aceras y caliejones pers tomentar el
uso peatons! de una manera segura y libre de obstaculos & impulsar el acceso @l
Tren Urbano, asl como a los otros medios de transportacion, Esto comprende
mejorar |as calles, sceras, cunetones y encintados, vy reforzar el cardcter peatonal
mediante la incorporacién de nuevos encintados, pavimentos, adoquines, luminacion
e instalacion de mobillarlo urbsro. Ademas, de mejorer la calidad de las sceras para
uso del peaton curnpliendo con los perdmetros de accesibilldad para las personas
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con impedimentos, iluminacién y mobiliario urbano. También se propone mejorar la
celidad visual del sector.

{3} Ofrecer acceso s un sistems integrado de trensporte_colective v

moderno: El drea que comprende 2l Centro Urbano de Rlo Piedras combina una serie
de servicios que son ofracidos tanto por el sector publico como el privado. Se
aprovechs ia existencia de un moderno Terminal de Transporte Intermodal, un
Terminal de la Autoridad Metopolitana de Autobuses {(AMA), dos (2} estaciones del
Tren Urbano estratégicamente localizadas y un sistema de “trolleys” que es opsrado
por ¢l Municipic de San Juen. Se propone un proyecto dirigide a reorganizar todas
las actividades de transportacion publica que actualmente operan desde la Plaze de
la Convalecencia que proveeré alrededor de 400 espacios de estacionamiento para el
piblico en gepersl. A su vez, se creardn nuevos espacios para concesiones

comerciales.

{4 Lograr e| deserrofio econdmico, social ¥y cuftural de este centro: El

Municipic de San Juan estd compromotido en lograr el desarrolle integral y
balanceado de este centro urbano promoviendo actividedes soclales, econdmices y
culturales en conjunte con la empress privada. Ademds, de dissfiar verios proyectos
y -programes pere fa zong, incluyendo sl Paseo de Diego, el cusl es visitado
diariamente por miles de personas que suspician los comercios en la zona requiere
que se mejore para atraer una mayor actividad econdmica. Su remodelacién cresrd
un Impacte total en la percepcitn del espacio, de forma tal, que se acentle su
caracter peatonal y se fomente la actividad social y comercial. Incorporaréd nuevos
elementos argultecténicos, moblilario urbano v se mejorard {a iluminacidén lo que
redundard en mayor seguridad para los usuarios.

(6} Promover ia rehabilitacién o mejoras de las csalleg, caminosg, aceras,
servicios publlcos, firens de recreo, adificios, estructuras y facilidades del entorno
de] centro yrbano: Para viabilizar los objetivos y polfticas piblicas relacionadaes a la
recuparaclén del espaclo publico, un mecanismo establecido en el POT es reguerir a
todo proyecto de redesarrolic ¢ construccién un retiro mandatorio minimo de 2.6
metros.  Este espacio pablico adguirido se convierte en carriles de rodaje
adicionales, #arsas de estecionamiento, ensenche de aceras, crescidon de Areas
verdes, ceambios gecmétricos pars sliviar el trénsite, ls construccitn de carriles para
biciclelas 0 derecho de vis pare utllidades o corredores de transporte colectivo y

otros.

Ef proyecto fomentard el uso peatonal y mejoraréd ja calided del espacio del
corredor mediante Ja reconstruccidn y reconfiguracién del érss de rodaje,
encinades, aceras, éreas de siembra, luminacion y mobiliarios adecuados,

Rlo Piedras, posee un gran nGmero de estructuwras deterioradas o
abandonadas por lo que se dard priorided a la implantacién de la “Ordenanza sobre
Estorbos POblicos” con el propdsito de desarrolfer nuevas unidades de vivienda,
localas comerciales y espacios publicos.

] Lograr e densiflcacién del espacio urbane mediante la hebilitecién o
rehabilitaclén de viviendas en sstruciuras de usos combinadog o milltipisos que
reserven usos comerciales de vitring en_las primeras plantas gue garanticen,
cumpliendo_con ja reglamentacidn vigsnte, la tranquilidad vy salud de los residentes:
El repoblamiente de los centros urbsnos es politica primordial del POT vy de {a Ley
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WNdm, 272, Medfante los Distritos de Ordenacién Sobrepuestos del POT, entre ellos,
los de Redesarrollo {RD) y los de Tren Urbano (TU) en conjunto con los incentivos
que provee la Ley NOm. 212, estlmuleremos Ja activided y dinamismo
socioecondémico del centro urbano favoreciendo 18 mezcla adecuada y compatible de
usos comerciales, institucionales y de servicio favoreclendo el uso residencial de
manera que se logre una ciudad habitable y segura. Los usos permitidos dentro del
centro urbano astan incluidos en e! “Apéndice Il - Tablas de Usos en los Distritos de
Ordenacidn del Reglamento de Ordenacidn Teritorial del Municipic de San Juan.”
Ademis, el Distrito Sobrepuesto RC - B, se establece pera reordenar los corredores
viales principales y favorecer las carscteristicas mixtas de uso comerclal
conjuntamente con el residencial sin que el primero perjudique en alto grado el
carécter residencial, segtn dispuesto en ef Art. 10.10 del POT.

El “"Codigo de Orden Publico para Rfo Piedras”, establece la politica del
gabierne municipal para garantizar a8 jos visitantes, turistas, resldentes vy
comerciantes 1z proteccion de is propledad pablica y privada, le seguridad vy la
tranguilidad para una meljor calldad de vida,

) Estimular sl mejoramlento de la condicion y de la instelecién de la
infraestructure de servicios piiblicos v privados ssencinlgs tales como: lu2, agua,
aicantaritlado sanitario, teléfono y de cable, cisternss, plantas de emergenclag, entre
otros: Es esencial establecer un plen preventivo de mantenimiento sistemético de los
sisternas de infreestiucture bésice en coordinacién con las agencins estatales
responsables de forma que sestimule el desarrotto de proyectos de revitalizaclén y
redesarrollo. Para minimizar los problemas de inundaciones causados en gran medida
por fenémenos atmosféricos, €l Municiplo de San Juan, hs comenzado un agresivo
plan de mantenimiento, construccidn y reconstruccion de los sistemas de drenajes
pluvialas y mejoras a varios sistemas de bombas.

{8} Incentivar ls instalscién _de mobllisrio whano, plazag, teatros vy
espacios ebiertos que promuevan_sspprcingento v la reunion de vecinos: Se la daré
prioridad a le creacién de lugares de convergancia social que sean airactivos pars el
disfrute de Iss personas. E! mobiliaric urbano como lg instalacion de bancos,
luminarias, zafacones y paissjismo es perte esencial de todos los proyectos que se
lleven a cabo an las celles y las acares de Rio Pledras. Para fornentsr el uso de las
plazas como lugares de esparcimiento, la Plaza de la Convsaiecencia la cual
consiituye la principal srea abierta de Rlo Piedrss, serd remodelada préximamente,
Adamias, como poerte de Ja remodelacion del Paseo de Diego, se crearén mini plazas
pata el esparcimiento da lag personas que lo visitan.

{9) Localizar las oflgines de los gqobigrnos federales, estatales vy

municipales en el centro urbano para gque acerquen sus servicios & 109 residentes e
invecten actividad econdémica al sector: En el Centro Urbano de Rio Piedras ubica un
gran numero de oficinas estatales, municipales y federales cuyos serviclos variados
trascienden los limites de] sector. El Municipio de San Juan retendrd todas las
oflcinas que actusimente mantlene en este centro urbano y entrs sus planas estd le
ubicacion de nuevas oficinas que brinden serviclos a los residentes. Ademés, el
proyecto ds! gobierno estatal denominado “Civdad Red” pretende reubicer las
oficinas y sedes gubernamentales en las inmediaciones de las estsciones del tren
urbano, Este proyecto iré ascompafiado de otras inversiones pars mejorar vy
embellecer la intrasstruciura vial lo cual inyectaré sctividad econdmica al érea.
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{10}  Estimular_¢l desamollo vy la ublcacién de negocios gue ofrecen
servicios esenciales en horario extendido en los centros urbanos:; Apoyeremos el

establecimlento da proyeclos que provean una variedad de servicios ssenciales que
contribuyan & lograr un centro urbano vivo y seguro fuera de las horas diurnas. Por
su cardcter como centro educativo v turlstico, se podsfa Incentivar el establecimiento
de hibrerias, ventas de articulos escolares y mepas, secar copias, cafés al aire libre y
otros similares para uso principalmente por estudiantes y turistas tanto en horas
diurnas como nocturnes. Se coordinard con la Policfa Municipal para reforzar la
vigilancia de la Policia Estatal para fortalecer la seguridad de los comerclantes'y del
publico en general. Se le dard prioridad 8 desarrollar obras que mejoren s
iluminacién, mejoren el espacio plblico como calles y aceras y provean mobiliario
urbano come bancos, fuentes, etc.

(t1} Promover fa pronta__habilitecidn  de _Sreas o edificios  de
estaclonamiepnto piblico v transportacion intermodal urhans an horarlo exiendido ds
estos centros urbenos: Se coordinard con las agencias de transpertacion piblica la
celebracién de actividaedes y eventos especiales a modo de organizar y extender los
horarios de servicios de éstos. Ademds, se coordinard y se haré disponible la
utilizacién de los estacionemientos municipales como el de la Plaza de le
Convalecencia v e deo |s FPlaze de Mercado en horatio nocturno. Se podra
reestructurer el horarlo y rutas de “irolleys” de forma que complemente los otros
slstemas de transportacién.

{12) En adicién, el Municipic propone cumplir con este Plan Maestro las
siguientes melas y objetivos:

(&} Retener y aumentar la poblacién residente con personas y
tamilias de diterentes niveles de ingreso y diferentes edades,

(b} Promover la rehabilitecion fisica, econdmice vy socigl de las
comunidades y vecindarios de Rio Piedras con atencién especial & aguellas
de bajos ingresos y estimular su integracién en términos especisles,
econémicos y orgénizacldn a Ja corriente principal de actividad del érea.

{c) Aumentar y fortalecer la actividad econdmice en Rio Fiedras,
consolidando y fortataciende la actividad econdmica existente y fomentando
nuevas actividades en los renglones de servicios, comercios especializedos v
negocios relacionados con recreacién y cultura.

id) Rehabilitar y ocupar lgs esiructuras en deterioro 0 vacantes
con especial atencién a las estructuras de valor arquitectonico.

{e} Crear un ambiente urbano de usos varios y coharentes sen
escela con el embiente urbeno general del drea.

(1) Aumentar significativamente las oportunidades de empleo en
el 4rea y retener y consolidar las existentes. Proveer un mayor nimero de
empleos permanentes en el Distrllo mediante el estabiecimiento de nuevos

comercios, oficinas, entre olros.

{gi Ampliar v mejorar la provislén de servicios & residentes y
usuarios del 4rea.
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ih} Hacer el ¢spacio ptblico uno mas sensible a las necesidades
de las personas con impedimento fisico,

{i} Fortalecer 1p seguridad del dree y mejorar su imagen ante el
pablico.

{j) Establecer un ambisnte peatonal agradable.

(k) Fortalecer el uso de la transportaciéon piblics actu.al.

{1} Mejorar el flujo de transito, aumentar las facilidades de

estacionaemiento y hacerlas més accesibles a sus usuarios.

{m) Promover la participacién activa del sector privado en el
proceso de rehabilitacién y desarrollo de Rio Piedras. ’

(n) Garantizer la adecusacidad de la infraestructura v los servicios
piblicos, particularmente si se permite sl incremsnto en densidades;

POR CUANTO: A los fines de lograr el redesarrolic vy la revitalizacidon propuests, el
Municipio de San Jusn interesa adquirir por compraventa, cesién, expropiacién,
entre otros, las propiedades, solares o parcelas que se identifican a continuacidn:

TABLA DE PROPIEDADES

# Catrastal # Parcela  Propletario / Titular Localizacién

Blogque A

(Parcels Num, 1)7

Blogue B
087-012-562-04 2 Me Seivé, Inc. # 68 Pasao ds Diego
087-012-662-0b 3 Milaris Rosado

i {Oficine Central) # 70 Paseo de Diego

087-012-562-07 4 Pifors, SA # 74 Paseo de Diego
087-012-662-08 5 Gold City # 76 Paseo de Diego
087-012-562-08 8 Aleida Figusros Rosario # 78 Paseo de Diego |
087-012-562-11 7-8 Julia Ubifia # 80 Paseo de Dlego
087-012-662-13
087-012-662-14 9 Oficina A.E.E. Calle Arzuags # 83

* £ soler o percols que ubica on el Bloque A lidentificada como le Parcela MGm. 1, segin el ANEJO il -
INVENTARIO FOTOGRAFICO DE PROPIECADES dol Memorial ded Plan Maestro, e omite en esta tabia ya que se
trata de la Plgzs de ta Convalacencia.



087-013-563-01-001
087-013-563-02-802
087-013-663-03-001
087-013-563-04-001
087-013-563-16-901
087-013-563-09

087-013-663-10-001
087-013-563-1 1-001
087-013-563-12-001

087-013-663-13-901

087-013-563-14-001

13

_ TABLA DE PROPIEDADES

# Catrastal # Parcela
087-012-562-156 10
087-012-662-16 11
087-01 2-562-‘]77 12-13
087-012-562-18
087-012-662-19 14
087-012-662-20 1b
087-012-662-21 i6

17

19

20

21

22

23

24

25

26

27

Propietario [ Titular
Farmacia El Amal
Colén Nevares

Luis Valle Reaity, Inc.

Hslen Cruz

Carmen E. Amaral

Luis Valle Reslty, Inec.
Blogue C

Humberto Vidatl, inc.
Humberto Vidal, Inc.
Suen. lgina

Joe and Davis of cfo
Alfredo Santena

Me Salvé, inc.

Calixto Colon Marrero

Inversiones Colén, inc,
Sucn. Roberto Del Moral
Margarita Morales

Humberto Vidsai, inc.

Humberto Vidal, inc,
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Localizacién
Calle Arzuaga # 79
Cealle Arzuapa # 77

Calle Arzuaga # 76 -

Calle Arzuaga # 73
Calle Arzuaga # 71

Calle Arzuaga # 69

Calle Paseo de Diego
Esq. Camelie Soto

Calle Paseo de Diego
#102

Calle Paseo de Disgo
# 104

Calle Pasao de Diego
#1086

Csalle Monsefior Torres
Esg. Paseo de Diego

Calle Monsefior Torres
Esq, Calle Arzvags

Calle Arzuags # 107
Calle Arzuage # 105
Calie Arzuaga # 103
Calle Arzuags

Esq. Calle Camelia

Soto

Calle Camnelia So1o
# 106



# Catrastal

0B7-013-564-13

087-013-564-12

087-013-564-11
087-013-564-10
087-013-564-20

087-013-564-18

087-013-564-17

087-023-5683-04

087-023-583-06

087-023-563-06
087-023-563-07
087-023-583-08
087-023-583-09
087-023-683-10
087-023-683-11
087-023-683-12
087-023-583-13
087-023-583-14

087-023-583-15

14

TABLA DE PROPIEDADES

# Parcsela

28

29

30
N
32

33

34

35

36

a7
38
39
40
41
42
43
44
45

46

Propletarle / Titular
Blogue [
Sucn. Algio Guardiola

Sucn. Algio Guardiola

Suen. Algio Guardiola
Sucn, Algio Guardiols
Sucn. Algio Guardiola

Sucn. Algio Guardiola

Sucn, Algio Guardiola

Bloque E
Enrique Mangual

Victor Maldonado

Rubén Cruz Nieves
Matcelino Negrén
Dorls Lépez Rivera
Sucnh. Luis Torres
Pedro Pereira Andino
Pedro Pereira Andino
Héctor Meldonade
Dr. Héctor Feliciano
Emilio Dlaz Sanians

Emllio Diaz Santana
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Localizaclén

Calle Monsefior Torras
Calle Arzusgs

£sq. Callse Monsefior
Torres

Calle Arzvaga

Calle Arzuaga

Calle Arzuaga '

Calle Arzuaga
Esq. Calle Vallejo

Calle Vallejo

Calle Arzunga # 118

Calle Arzuage # 120

Calle Arzuaga # 122
Calle Arzuaga # 124
Caile Vallejo # 1114
Calla Vallejo # 1116
Calle Vallejo # 1118
Calle Vallejo # 1120
Catle Vallejo # 1122
Calle Vallejo # 1124
Calle Vallejo # 1126

Calle Valiejo # 1128,
#1130



# Catrastal # Parcela
pB87-023-5683-16 47
087-023-583-17 48
087-023-583-18 49
087-023-583-1% 50
087-023-583-20 51
087-023-683-21 B2
0B7-023-582-02 53
087-023-682-03 64
087-023-582-04 56
087-023-582-22 &6
087-023-682-07 57
087-023-5682-08 68
087-023-582-09 32 ]
087-023-682-10 60
087-023-582-11-001 61
087-023-582-25 62
087-023-582-26 63
0B7-023-682-14 64

15

TABLA DE PROPIEDADES

Propletario [ Tituler

Carlos "Tato" Herndndez

Humberto Vidal, inc,

Francisce del Toro Valle

Logia “Luz del Cosmos” ¥#79

Carlos “Tato” Hernédndez

Humberto Vidai, Inc.

Blogque F
Marifa def Gonzélez Lameda
Humberto Vidal, Inc,
Rev, Jaime Rivera Solero
Sucn. Luis Arabia
Teress Rivera

Humberto Vidal, Inc.

Humberto Vidal, Inc.

Laura F. Jowelry

Beauty Supply, inc.

Laura Jewelry
Beauty Supply, Inc.

Dario Hernandez Castro
Félix Sami

Juan B. Merrero Herndndez
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Localizacion

Ceolle Georgetti # 121
Esq. Calle Vallsjo
#1132

Calle Georgetti #123

Calle Monseiior Torres
#1125

Calle Monseflor Torres
#1123

Calle Monsedior Torres
#1119

Caelle Monsefior Torres
#1117

Calle Arzuaga # 102
Calle Arzuaga # 104
Cails Arzuaga # 106
Calle Arzuaga ¥ 108
Calla Monseflor Torres
#1160

Calie Monsafior Torres

#1120

Calle Monsafior Torres
#1120

Calle Monsefior Torres
#1122

Calle Monsefior Torres
#1124

Calte Georgattl # 115
Calle Georgetti # 113

Calle Georgettl # 111



# Catrastal # Parcela
087-023-582-15 65
0B7-023-582-16 66
087-023-5682-17 67
0B7-023-582.24 68
087-023-582-21-801 68
087-023-588-01 70
087-023-588-02 71
0B7-023-588-03 72
(87-023-688-04 73
0B7-023-688-05 74
087-023-588-086 75
087-023-588-07 76
087-023-588-21 77
0B7-023-588-20 78
087-023-588-19-001 79
087-023-E88-14 8O

16

TABLA DE PROPIEDADES

Propietario / Titilar
Francisco Rivera Méndez
José Febo
Humberto Vidsl, Inc.

Liceaga Hortensa Vda.

Humberto Vidal, Inc.

Biogue G
Edwlin Cotto
Ramdn Alvarez Guzmaén
Humberto Vidal, inc.
Humberto Vidal, inc,
Carmen L. Santiago
Fernando H. Granada

Luis Ramos y
Lourdas Berro

Luis F. Lamboy

Arcilio Méndez Vega

Luis F. Lamboy
Blogue H

Juan A, Valentln Ramos
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Locslizaclon

Calle Georgetti # 109
Calte Georgetti # 107
Calle Georgsetti # 105

Calle Camelia Soto
£sq. Georgetti

Callse Camelia Soto
#1116

Calle Georgstti # 100
Calie Gaorgétt! # 104
Calle Georgatti # 106
Calle Gaorgettl # 108

Calie Georgetti # 1710

" Calle Georgetti & 112

Calle Georgettl # 114

Calle Pifiero # 101
Calle Pifiero # 103

Calle Pifiero # 105

Calle Vallejo
Esq. Ceile Pifiero #150
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TABLA DE FROFIEDADES

# Catrastal # Péréela Propletaric / Titular
Blogus 1
{Parcela Nirm, 81)°
Blogue J
087-022-587-01 82 Policta de Puerto Rico

087-022-687-02 83 Pavid Soto

087-022-587-03. B84 Pedro Rosaric Martinez

087-022-587-04 86 Americen Parking
System, Inc.

0B7-022-587-06 86 Feliciano Medina Serrano

087-022-587-08 87 David Morales

087-022-687-07 88 Antenio Bures Salellas
087-022-687-08 89 Sucn. Salomdn Luge
087-022-567-08 90  Ramén L. Julia
087-022-687-10 91 Jorge A. Veldzquez
087-022-687-11 92 Jorge E. Voega Pacheco

087-022-587-12 93 Cristébal R, Calle
{lavona Rivera

087-022-587-13 94 . Francisco QOjeda Bigotra

087-022-587-14-001 85 Coarmelo Rios Rodriguez

087-022-587-15 96 Edgardo Diaz Maysonet
087-022-587-16 97 Migadalia Corujo
087-022-587-17 98 Mueblerla
0B87-022-587-18 29 Hasam Sabri

Pagina

Localizacion

Cslle Georgetti # 50 .

Calle Georgetti # 52

Calle Goorgetti # 54

Calie Georgetti # b8

Calle Georgetti ¥ 60
Calle Georgetti # 62
Calle Georgetti # 64
Callae Georgetii ¥ 66
Calle Georgetti # 68
Calle Georgettl # 70
Calle Georgettl # 72

Georgetti # 74

Calle Gesorgetti # 76
Calle Georgetti # 78
Calle Georgetti # 80
Calle Georgetti # 82
Calle Georgetti # 84

Calle Georgettl # BG

43

* B solar o percela que ublea en ef Blogue | {ldentificada como la Parcals Niim. 81, segdn of ANEJO I -
INVENTARIO FOTOGRAFICO DE PROPIEDADES dal Memerial del Plan Maestro} se omite en esta table ya que 50
treta de) Estacionamiento dal Cantro de Disgnéstico v Tratemiento de Rio Piedras perteneciente al Municipio de Sen

Juan.
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TABLA DE PROPIEDADES

Pagina

# Catrastal # Parcela  Propletario / Titular Locslizacion

087-022-587-23 100  Sucn. Marla Lopez Calle Pifiaro # 83 _

087-022-687-24 101  Fideicomiso Unién Obreros  Calle Pifiero # 81
' 0&?-022~587—25 102  Uni6n Obreros Calle Pifero #79

Cemento Mezclado
Blogue K

087-022-608-07 103  Flor de Marfa Silva Calle Pifero #72

087-022-608-08 104  Flor de Maria Silva Calle Pifiero # 74

087-022-609-09 106 José Nazaric Grillo Calle Plitero # 76

087-022-609-10 106 Willlamy Diaz Martelf Calle Pifiero # 78

087-022-6098-11 107  Tomas Bigio Ramos Caile Pifiero # 80

44

Blogue L
{Parcelss Nam, 108, 109, 110y 111)°

Biogue M
087-022-686-03 112  Andrés Viera Flgueroa Calle Georgettl # 8
087-022-586-34 113  Sociedsad Rio Pedrense Caile Geargetti # 8

087-022-5686-35-802 114  Antunado Matla Cruz Calle Georgettl # 12

087-022-586-08 116 Antunano Vivanco Emilio Calle Georgettl # 16

087-022-686-09-000 116  Antu/anc Corp. Calle Braumbaugh

087-022-586-38-000 117  Hermsnos Garcla c/o Calle Georgetti

Ledo, José Ruiz

Ave. Mufioz Rivera
#1167

087-022-586-32-901 118  Autoridad de Carreteras

Ave. Mufioz Rivera
#1159

087-022-b8B6-31 119  Antonio O'Neill

\ * Los solares o percalss que ublcan en el Bloque L lidentilicades como les Parceles MNom. 108, 108, 110y 111},
segiin sl ANEJD I} - INVENTARIO FOTOGRAFICO DE PROPIEDADES del Memarisl del Plen Maestro) se omite en
ests 1abla por uatarse princlpalmente de solares o parceles pertenecientes al Municiplo de San Jusn o de uso

insthucional.
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TABLA DE PROPIEDADES

# Catrastal # Parcela Propietario / Titular Localizacién

087-022-586-30 120 Autoridad de Carreteras Ave. Ponce de Ledn
#1181

087-022-686-28 121 Se desconcce.” Se desconoce,

087-022-586-28 122  Llibrotex, Inc, Ava, Ponce de Ledn
#1165

0OB87-022-586-42 123  Librotex, Inc. Ave. Ponce de Ledn
#1167

087-022-586-27 124  Se desconoce.” Se desconoce.

Blogue N

(Parcela Niim. 125)*
Bloque O

087-022-680-08-000 126  Inactiva™

- 087-022-580-07-001 127 Manuela Ferndndez Astecio  Ave. Mufioz Rivera

#1166
087-022-580-06-001 128  Sucn, Maria Bodriguez Ave, Mufioz rivera
#1164
O87-022-B80-34.001 129  Carmen B, Landtau Ave, Ponce de Ledn
#1158
087-022-b80-41-000 130 Maerfa y Judith Mejias Ave, Mufioz Rivera
#1156
087-022-580-35-001 131 Marta y Judith Mejlas Ave. MuAoz Rivera
#1154
087-022-680-03 132  Se desconoce.™ Se desconoce,

* A pesar de que asta propiedad tiene su ndmerc de ¢atastro, no sa sncomtrd Infarmaclén referente al propistario o
tituler ni sobre le tocalizacion tisica de 1a misma an el sistema del CRIM.

"' A peser do que esta propledad tiens su niimero de ¢etasire, no se encontrd informacién referente s proplaterio o
tiwular nt sobre le localizacitn Ysice de la misma en el sistema del CRIM,

* Bl solar o0 percels gue ublea en ¢l Bloque N lidentiticads como |a Parcela Nam. 128}, segin el ANEJO N -
INVENTARIC FOTOGRAFICC DE PROPIEDADES det Memorlal dol Plan Messto) se omite en esta teble ya que se
wata de una lsleta.

Y | & cuenta en of CRIM relaliva a este propiedad aperece Inactive.
* A pesar de que esta propiedad tiens su nomero de catasire, no se encontid inlormacién referente al propletarlo o

titulat ni sobre ks localizacion fisica de la misme en 8l sistemna del CRIM.

%};5%%



# Catrastal # Parcela
087-022-580-02 133
087-022-580-01 134
087-022-580-15 136
087-022-580-16 136

087-022-580-17-001
087-022-680-18-802
087-022-580-18-901
087-022-680-20-001
087-022-580-21
087-022-580-22

087-022-580-23

087-022-680-24
087-022-580-25
087-022-580-26
087-022-580-27

087-022-680-28

20

TABLA DE PROPIEDADES

137

138

132

140

141

142

143

144

145

146

147

148

Propietarto / Titular

Priscila Torres Ursino
Priscila Torres Uréino
Priscila Torres Ursing
Omar Lépez v
Sandra Vega

Amelis Fernéndez
Céndida Serranc
William Natal

Victor Castro Rivera
Jusn Badillo

Mirella Peréz

St. Regis investmeant

Group inc. Cond, Julign

Blance
Pedro Mufoz Mufioz
Elba Fernéndez
Portalatin y et al

Marla Pérez Morales

Edwin Crtiz Cruz

Juana Figueroa'Vézqusz
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Locallzaclén

Calle Julién Blanco # 6

Urh. Santa Rita

Calle Julidn Blanco # 8
uUrb, Santa Rita

Calle Julidn Blanco
# 10 Urb, Santa Rita

Calle Jullan Blanco
# 12 Urb, Santa Rita

Calle Julidn Blanco
# 14 Urb, Santa Rita

Calle Jultdn Blanco
# 16 Urb, Santa Rita

Calle Julidn Blanco
# 18 Urb, Sants Rita

Calle Julidn Blanco
# 20 Urb. Sants Rita

Calle Julign Blanco
# 22 Urb. Santa Rita

Csalle JulidAn Blanco
# 24 Urb. Sants Rita

Calle Juliin Blanco
# 26 Urb. Sants Rite
Calle Julién Blanco

# 28 Urb. Santa Rita

Calle Julidn Blanco
# 30 Urb, Senta Rita

Calle Julian Blanco
# 32 Urb. Santa Rita

Calle Julién Blanco
# 34 Urb. Santa Rita

Calle Julian Blanco
# 36 Urb. Sante Rita
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TABLA DE PROPIEDADES

#.Catrastal # Parcela Propietario / Titular Localizacién

087-022-580-29 149  Carlota Morales Vda, Calle Julidn Blanco
De Sudrez # 38 Urb. Santa Rlta

087-022-580-30 150 Robeno Rivera Santiago Calle Julidn Blanco

# 40 Urb. Senta Rita

087-022-580-40 161  Se desconoce.” Se desconoce.

POR CUANTO: La autorizacién pers adquirir estas propiedsdes, solares o parcelss se hace
imprescindible a los fines de poder llevar a cabo Iss metas vy objetivos del Plan
Maestro. El Municipio se encuentra gestionando los estudios de titulo de estas
propiedades as{ como las correspondientes cettificaciones registrales para los
trémites de adquisicién. Algunos de estos solares o parcelas no tendrén que ser
expropiados ya que sus titulares le han adelanmtado al Municipio tener interés en
vender las mismas, No obstante, se estéd solicitando sutorizacién para la
exproplacion de todas las propiedades que aparecen en el inventario antes provisto
an caso de que sllo sea necesario;

POR CUANTO: En adicién 8 las razones de necesidad vy utilidad piblica mencionadas
precedsniemente en esta Ordenanza, el Plan Maestro propone las siguientes
estrategias, metas y objetivos para la revitalizacién del “Distrito Especial de ja Plaza
de la Convalecencia™

(1) Preservar y ressltar la_rice _herencia_culural y arguitecténica: E!
"Distrito Especial de |la Plaza de la Convalecencia” cuenta con varias estructuras ¢
edificeciones de valor cultural y arquitecténico las cueles deben ser restauradas e
incorporadas ot Plsn Maestro y al redesarrollo general del érea. Esto ayudaria &
promover dicha drea como un destino turistico.

{2) Aumentar la densidad s través del redeserrollo de verlos bloques ¢
Mﬁ_ﬁl@_\@g:" E| Distritc se csracteriza por la presencia de estructuras o
edificios de dos (2) y {3) niveles, y por contsr con una poblacién que no puede
sostener acilvidad econémica significativa. Se propone la demolicién parcial o total,
segln sea el caso, de estruciuras o ediflcaciones obsoletas y la moedemizacién y/o
rehabilitacién de estrusturas reusables como parte de un redesarrollo estratéglco gque
permita sumentsr la densiiicacion de! espacio wbano y el repoblamiento.

{3) Inttoduccién de usos mixtes o compinados: El Distrito estd dominado
por un desequilibrado uso comercial. Se promueve la transtormacién del drea
mediante al establecimiento ordenado vy apropiado ¢ usos mixtos o combinados que
conviertan el Distrito en un Area igualmente atrective tan1o pars vivir, asf como para
trabajar, comprar y disfrutar de actividades de entretenimiento.

* A pasar de que esta propiedad tiene su numero de catastro, no se encontrd inlermecidn referonto 8l propletario o
titlar ni sobre 1a localizacion fislca de la misma en ol sistems del CRIM.

* vansa, Flgura 12 del Memoriel det Plan Meestra. Debe aclaterse qus en los planos sometidos sn tugar del término
“ploque” o "manzans® 88 usa el vocablo &n inglés “parcet”. Esto 8k porque St BSME, PEIA todos los fines del Plan
Moestro, 18 agrupacion de las soleres que comprenden coda bioque 0 *parcel” a ser redesarioliado o reconstruido,
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{4} Melorar fa conectivided v la calidad del espagic peatonal: Ls carsncia
de conexionas paatonales a la Plaza de la Convslecencis, y otros espaclos piblicos,
unido a ia pobre celidad del espacic pUblico exlstente, hacen del érea uns
desprovista de cualquier vitelidad. El ensanche de aceras junto con mesjoras al
entorno de ta calle 8 lo fergo de las rutas claves y la introduccién de nuevas
conexiones peatonsles animaran el uso del espacio piblico proporclonande de esta
manefa la masa critica de peatones necesaria para crear un Jugar vibrante.

{5) Crear _nuevos y vibrantes espacios publices: bLa Plaza de la
Convalecencia es el Gnico espacie pUblico abierto utilizable dentro del Distrito, El
&res carece de otros espacios ablertos para complementar la Plaza. Se proponen
nuevos espacios abiertos bajo la forme de red de patios v de mini-plazes dentro de
las parcelas, bleques 0 manzanas a ser redeserrollades, las cuales agregarén
variedad y realzarén la experiencia de wtllizar al espacio pGblico.

{6) Establgcimiento de entradss o accesos llamativos ¢ de impacto: Los

puntos de entrada o acceso al Distrito no estdn debidamente demarcados y hacen
poco para impreslonar yfo invitar a los transedntes o para proporcionar un sentido de
llegada af érea. Fl nuevo desarrollo arquitectdnico significetivo en los puntos claves
do entrada estabiecerd entradas o accesus Hemativos o de impacto gue animarén o
visitantes a entrar en el drea y 12 anuncien como un luger espeacial.

)] Redisefic de la Plaza de la Convalecencia como inversién importante
vy clave del Municiplo: La Plaza, que ha sido histéricamente el centro de la actividad
clvica, relipioss y cultural en el drea, ha estado en los Ultimos afios en una grave
situacién de deterioro. El redisefo de [a Plaza ayudaris a reposicionar la misma como
una pleza importante del tefildo wrbano, y &l centro de una nueva y vibrante
comunidad.

(8} Modemizer Ja _estructura  del estaclonamiento _de la Plaza v
proporclonar estaclonamiento_adicional: {a estructura del estacionamiento soterrado
en el extremo este de la Plaza estd en un mal estado y se encuentra altamente
subutilizedo., Con una capscided de aproximedamente 680 espaclos, podia
acomodar los requisitos del estacionsmiento del nueve desarrollo alrededor de la

Plaza.

{8} Mejora de fachedes y rotulacidn: Muchos edificios dentro del érea
exhlben sintomas de falta de mantenimiento y rotulacién improvisada. Las mejoras a
las fachades de los sdiflcios y su rotwlaclén establecerdn un ambiente visualmente

agradable.

{10) Introduccién de pérticos y orientagién de edificios hacla la calla; Los
nuevos edificios a ser construidos dentro de las percelas a ser redesarrolladas serén
orientados hacis le calle proporcionando un interfez activo con la acera. Los pérticos
se introducirén para ampliat o] espacio piblico y proteger a los residentes contra la

luvia v el sol;

POR CUANTO: Consistente con las metas y objetlvos antes mencionados, se han
deserrollado varios prototipos, fos cuales incorporan las estrategias consideradas
mas importantes para la revitalizacién del érea. Los principios de disefio adoptados
en astos prototipos serdn una gula para el dosarrollo futuro de los blogues o

manzanas claves:
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{1} Prototibp_para el redessrrollo de la Pisza: La Flaza es el espacio

abierto més importante de Rio Piedras, Actualmente es Un espaclo poco utilizado vy
con necesidad de reparacién. El Plan Maestro propone convertirla en la pleza central
del proceso de revitalizaclén del Distrlte, lo cual puede lograrse madiaihte (s
densificacién de las edificaciones que circundan o enmarcan la Plazae vy con fas
mejoras de disefio urbano que han side propuestas para cambiar la imagen del Iugar
Las mejoras propuestas son las siguientes;

{a) Aumentar la densidad a lo largo de los limites de la Plaza con
el redesarrollo de los bloques o manzanas {parcelas) claves,

{b) Redisefiar la Plaza pars Incluir sctividades programadas y
mejorsr las conexiones peatonales a otras partes de Ric Piedras.

{c} Introducir edificios civicos o institucionales pare restablecer |a
Piaza como el centro de 1a comunidad,

{d} Modernizar las estructuras existentes y preservar vy
actuslizar las edificaciones de importancie histérica.

{e} Introducir pérticos a lo largo de ta parte frontal de los
comercios con ventas 8! detal en el primer nivel,

f Proporcionar vegetacién y mejorar las jerdineras o paisajlsmo
o lo largo de las sceras y en el parque que estd situado entre |s Plaza v le
iglesia Nuestra Safiora dsl Filar.

(g} Mejorer ipg fachadas de los edificlos existentes y realzar la
rotulacion a lo largo de la parte frontal de los comercios.

{h} incorporar jardines en las szoteas y mejorar el entomno de los
techos para proporclonsr variedsd en espacios at sire libre.

i Modernizar y trasr 1g estrustura de estacionamiento soterrado
al cumplimiento con cddigos vigentes.

{2} Prototipo para ¢} redesarrolio_de estructuras obsoletas: Este prototipo
se aplicara en aguellos bloques o manzanas caracterizados por o sigulente:

{8) Desarrollo de baja densidad con edificios promadiando, la
altura de dos (2) nlveles o pisos,

{b) Felta de espacios ebiertos utilizables y conexiones peatonales
a trevés del blogue o manzana.

{c) Estruciuras deterioradas u obsoletas y con falta de
mantenimiente,

{d} Aceras estrechas.

{e) Falta de vegetaclén,
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{3 Acciones o mejoras propuestas: estructures obsoletas: Las acciones
o mejoras que han sido propuestas son las siguientes:

{a} Demolicién de los edificios existentes y agrupacién  de
parcelas indlviduales pare establecer una parcela consolidade pars
redesarroflo.

{b) Aumentar la densidad & través de un redesarrollo amplio o
general que incluya edificlos con una altura minima de cuatro {4) pisos.

{c) Esteblecer espscios abiertos mediante la incorporacion de
patios o0 mini-plazas dentro del bloque 0 manzana.

(d) Introducir porticos & lo large de la primera planta de los
editicios que hacen frente & las sceras pars proveer un intarfaz positive con
ol aspacio pubiico. )

. fe} . Mejorar ias aceras y proveer vegetacién para establecer un
ambiante peatonal cémodo y seguro.

{f) introducir terrazas con jerdines y enrejados como espacios
sblertos privados pars los residentes, '

(g) Proporcionar un estagionamianto soterredo consolidado que
reduzca el nimero de tos cortes del encintado a lo largo de fa scera.

{(4) Prototipp pars la modernizacién vy fa mejore arquitecténica do ias
estructuras existentes: Este prototipo de regeneracién urbana se pondré en vigor en
las 4reas del Distrito que tengan estructuras con relevancia histérica o arquitecténica
y donde existe un bajo nivel de ocupacion. '

{B} Acciones o _ meloras  propuestss; modernizacién de estructurag
existenties: Las acciones o mejoras que han sido propuestas son los slguientes:

(a} Retener la mayor cantidad posible de estructuras existentes,
cuando ello sea apropiada.

b} Demoler aquellas estructuras en eastado de dsterioro,
daplorables, en estedo ruinoso ¢ que constituysn un estorbo piblico.

{¢} Aumentar la densidad de los edificios a ser construidos.

(d} Esteblecer espaclos abiertos mediante la incorporacion de
patios y conexiones pestonsies a Wravés de los bloques o menzenas a ser
redesarrollados.

(e} Mejorar las fachadas y el mantenimiento de lag estructuras a
ser rehabilitadas.

{f Insuficiencia de estacionamiento;
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POR CUANTO: Los municipios podrdn adguirir por cualquier medio legal, inciuyendo
expropiacion forzosa, los bisnes y derechos o accionss sobre éstos que sean
necesarios, Utlles o convenientes para su operacién y funcionamiento o para el
adecuado ejercicio de las funciones de su competencia y jurisdiccidon. Véase,
Artlculo 8,002 de la Ley Nim. 81 de 30 de agoste de 1981, segdn enmendada,
conocida como “Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre Asoclado de Puerto
Rico”, 21 L.P.R.A. §8 4452, El Municipio podra Instar un proceso de expropiacion
forzosa por cusnta propia siempre y cuande la propiedad no pertenezea o haya
pertenscide al Gobierno Central o & alguna de sus Instrumentsiidedes o
corporaciones piblicas duerante los diez (10) afas anteriores a la facha de Ia solicitud
de exproplacion, excepto que medie autorizacién por Resolucién Conjunta de la
Asamblea Logislativa. En dicho ceso deber§ acompafar por lo menos dos (2)
tagaciones reglizadas por dos (2} evalvadores de blenes raices, debidamente
autorlzados para ejerger en Puerto Rico, 0 en su lugsr una {1} sola tasacién de un
evaluador de bienes rslces debidamente autorizado, retificada por ¢l Departamento
de Heciends o el Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales (“CRIM*”} y una
certificecion registral. Vaasa, Articule 9,003 de ia Loy de Municiplos Auténomos, 21
L.P.R.A. § 4453;

POR CUANTO: En materia de expropiacién, el Tribuna! Supremo de Puerto Rico resolvio en
E.L.A, v. Rosso, 96 D.P.R. 501 {1967), que el poder da expropiacién forzosa dei
Estado Libre Asociado de Puerto Rico es consustanclsl mismo con su exlstencia
como Estado, e inseparable de su poder politico. La Constitucién de Puerto Rico se
o reglamente en el sentido de que |o ejerza para utilidad pablica, beneficic e interés
o utilldad social y del bien comin, sujeto al page de una justa compensacién, lo cual
aplica de igual forma a Jos municipios. Cuando la Asamblea Legistativa misma, quien
eferce el poder de expropiscién forzosa det Estado blen por sl o en forma delegada’’,
hace ella la determinacién de utilidad piblica o interés publico, resuite poco menos
que imperceptible la facultad de los tribunales para contradesir esa determinacion.
Tiene que ocurrir quo la determinacitn leglslativa equivalga a una imposibilidad o que
haye inexistencia total de vinculo racional entre la declaracién legisiativa y el objsto
perseguido. Una vez que la declaracion leglsiativs o del organismo delegade ses de
utilided publica; en el significado presente del concepto, no incumbe a fas cortes
intervenir con la manera y medios que la Legisletura o sus organismos delegados
{municiplos] sscogen para ejercer el poder de expropiar, ni con la selecclén que hace
de fos bienes & ser expropiados;

POR CUANTO: En E.L.A. v, Sucesitn_Geutler, 81 D.P.R. 680 {1959}, se sstablecid que jas
antonces layes de renovacién y reurbenizacién urbanas de Puerto Rico eran
constitucionales tante de su faz como en sy aplicacion a Ia toma u ocupacién de los
terrenos de los recurrentes bajo el poder de expropiacion forzosa contorme a uh plan
para la reurbanizacion de un area en la Ciudad de Ponce a fin de eliminar y prevenir
condiciones de arrabal y zonas decadentes, sun cuendo tal propiedad pueda sar
luego vendida o dada en arrendamisnto a otros intereses privados sujeta a
condiclones destinades a Jograr  estos propdsites, Sujeto a8  limhaciones
constitucionales especificas, la Legislstura v no la Judicatura es el guardidn de las
necesidades pdblicas a ser servides por la legislecién soclat aprobada en el ajercicio
del poder de reglamentacién. Este princlpio no admile excepcidn meramente porgue
resulte  afectado el poder de enpropiacidon forzosa. Al determinar e
constitucionalidad de leyes de renovacion y reurbanizacién urbanas, los tribunsaies no

V‘(g ' Como gcurre on el case de Jos municlpios,

S
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estén para determinar si un proyecto de viviendas especifico es 0 no deseable. Una
vez que el objetivo estd dentro de la autoridad de la Asambles Legislativa
[Lagislatura Municipall, es claro el derecho de llevar a cabo-ess obletive por medio
del ejercicic del poder de expropiacién forzosa. Los tribuneles no pueden decir que la
propiedad plblics es el Gnico medio de promover los propésitos plblicos de los
proyectos de reurbanizacién de ls comunided; y no estd fuera del poder de fla
Legislatura el usar un orgenismo de la empresa privada para promover los propésitos
plblicos de los proyectos de reurbanizaclon de la comunidad o 6l sutorizar 1a toma u
ocupaclon de propiedad privada y su reventa o arrendamiento & dicha empresa o a
otras personas partloulares como parte de tales proyectos;

POR CUANTO: Una vez se ha decidido el propdsito piblico, la cantidad y cless de terrenos
que van & expropiarse para of proyecto y la necesided de un predic particular para
completar el plan integrado queda dentro de la discrecion de la rama legisiativa, Si al
realizar € proyecto de reurbanizacion la agencia reurbanizadora considere necesario
adquirir un thulo complete sobre 1a propiedad inmueble afectada en lugar de los
edificios deficiaentas localizados en dicha propiedad, asf puede hacerlo. Los derechos
de estos propletarios quedan protegidos cuando recihen (3 justa compensacion que
la Constituclén exige como precio de la exproplacién, Sin embargo, el valor
rezonable en el mercado de una parcele de terrenc exproplada no pueds
determinarse descansdndose psra elic en bases inciertas y especulatives. Los
demandados en aexproplacién que impugnen Ja valoracién de [os terrencs
expropiados deben presentar prueba para sostensr su posicidn y poner 8l jusz
sentenciador en condiciones de valorarlos tomande por base su alegado mejor uso,
tal como serfa la probable construccion de una urbanizacidn. A los efectos de la
justa valoracién, no debe tomarse como base o que un especulador, arriesgandoss,
podria obtener en el futuro, sino el precio que un comprador en una venta no
forzads estarfa dispuestc & pagar y aquél en gque un vendedor en las mismas
circunstancias, estarfa dispuasto a vender, consideradas las condicionss en que se
halte el terreno a ia focha de la expropiacion, y el uso méas productivo & que &l duefo
pudiere dedlcarlo dentro de un futuro razonablemente cercano;

POR CUANTO: En el caso que se trate de la disposicion de terrenos o inmusbles
municipates, el Artlculo 8.005 de la Ley de Municiplos Auténomos, 21 L.P.R.A,
§ 4455, establece que toda permuta, gravamen, arendamiento, venta o cesitn de
propiedad municipal deberd ser sprobads por la Leglstaturs Municipal, mediante
ordenanze o resolucién al efecto. En el caso de la vents y amendamiento de
custquier propiedad municipal, la misme deberé hacerse mediants el procedimiento
de subasts piblica, excepto en los casos provistos por ley. Véase,
Articulo 10.001 de la citads ley, 21 L.P.R.A, § 45601.

POR TANTO: OBRDENASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO RICO:
Seccién 1ra.: Aprobacion y Adopeion de! Plan Masestro.-

Se aprueba y adopte el “Plan Maestro para sl Redeserrollo y la Revitalizacion del
Distrito Especial de iz Plaza de la Convalecencia de Rio Piedras™ (en adelante, "Plan
Maestro®”) también denominede “Proyecto - Rio 2012”, segin preparade por ia firma
Antonio Di Mambro & Assoclates, inc., titulado "Plaza de Convalecencie District Master
Plan, Rio Piedras™, fachado 29 de marzo de 2007, ol cual se encusntra incluido como Anejo
| del Memorial Explicativo que scompafia a esta Ordenenza, Dicho Plan Maestro se incorpora
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por referencia, tal y como si estuviera aqui reproducido, pars que forme parte integral de la
prasente Ordenanza. . :

Seccion 2da.: Aprobacidén y Adopeién del Distrito Especial.-

Se aprueba y adopta el “Distrito Espscial de Is Plaza de la Convelecencia”, el cual
tomeré como punto de partida a Pieza de la Cenvalecencia vy estarad defimitado al Norte con
la Cslie José de Diego (Paseo de Diego); por €l Sur, con la Avenida Regimiento 656 de
Infanterfa; por el Este, con I Calle Vallejo; v por el Oeste, con la Avenida Mufioz Rivera,
Dichos limites serén considerados como generales, por 10 que se podran establecer éreas de
prioridad y delimitaciones més precisas, Esto no deberd limitar |a facuitad para adquirir otros
solares o parcelas gque trasciendan dichos limites en caso de que ello ses necesario y/o
conveniente para &l desarrollo del Plan Masestio. Esta dellmitacidn incluye las edificaciones
circundantes a las calles y avenidas mencionadas, segin la ilustracldn gréafica ofrecida an el

-Plan Maestro.
Secclén 3ra.: Enmiendeas o Madificacionas al Plan Maestro.-

El Aicalde, Hon. Jorge A. Santini Padille, v el Comité o Grupo de Trebejo que de
tiempo en tlempo haya sido designado por sl Alcelde, para of desarrollo del Plan Maestro
mediante Orden Ejecutive a tales efectos, podré enmendar o modificai ¢l Plan Maestro
cuando elloc sea neceserio y/o conveniente para el logro de las metas y objetivos y/o {as
politicas publicas adoptadas en el Plan de Crdenacién Territorial del Municipio de San Juan
yio ol Plan de Rehasbilitacién de Rfo Piedras yfo cualquier otro plen especisl aplicable al
Centro Urbano de Rlo Piedras, al igusl que cuslquler otre ley, reglsmsnto y/u ordenanzs
aplicahle. En ceso de que la enmienda o modificaclén al Plan Maestro incluya la adquisicién
medlante exproplacidn forzoss de slghin solar o parcela no identificado en esta Ordenanza,
se debera solicitar la autorizacién de la Legislature Municlpal.

Seccion 4tn.:  Memorial,.-

Sa incorpara por referencia, tal y como si estuviera aqul reproducido, el "Memorial”
suscrite ef € de diciambre de 2007 por el Ing. Edgerdo L, Torres Rivera y e! Arg. Roberto
Alsina Miranda, segOn presentado ante esta Legislatura Municipal, para que forme perte
Integral de la presente Ordensnzea,

Secclon 6ta.:  Declaracién de Necesidad y Utilidad Puablica.-

Se declara de necesidad y utilidad publica la adquisicidén mediante compraventa,
casién, expropiacién forzose, entre otros, de los solares o parcelas anteriormente dascritos
en la presente Ordenanza, locelizados en el Distrito Especial de la Plaza de la Convalecencia,
para el logro de las metas y obfetivos dei Plan Maestro.

Seccion 6ta.: Adquisicién de Scolares o Parcelas; Autorizacion.-

Se autoriza al Municipio de San Juen, representado por su Alcelde, Hon. Jorge A.
Santini Padilla, o el funcionario en quien éste delegue, a adquirir los solares o parcelas
anteriormente descrites medlante compravents, cesién, expropiacibn forzoss, permuts,
entre otros, por si 0 mediante el establecimianto de consorcios urbanisticos de intsrvencion
con el sector privado, en el cual pueda mediar la obtencién de financiamiento privado para le
consignaclén de la justa compensecién por aquellos solsres o parcelas que sean
expropiados. En tales casos, el Alcalde o ef funcionarlo en quien éste delegue podré
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concertar o negoclar con el proponents ¢ licitador agraciedo para que éste haga ia
aportacion econdmica necesarla para la consignacién de s justa compensacién en aquellos
casos donde se interese adqguirir medlante expropiacién. Este acuerdo podré inclulr el pagoe
de Iz compensacién adiclonal qus conceda yn tribunal competents. sl como el pago de
intereses legales aplicebles, entra atros. )

Seccién 7ma.: Reguisitos Previo a la Radicacion de Legajos de Expropiaci6n.-

En cuslquier caso de expropiacién, y previo a la radicacion de los jegajos
correspondientes en el wribunal competente, se deberd heber dado cumplimiento &l requisito
sstatutaric de cumplir con la preparacién de por fo menos dos (2) tasaciones reslizadas por
dos {2} evaluadores de bienes rafces, debidamente autorizados para ejercer en Puerto Rico,
c en su lugar una {1) soia tasecién de un evaluador de bienes relces debidamente
autorizado, ratificada por el Depertemento de Haciends o el Centro de Recaudecidn de
Ingresos Municipales {"CRIM®) y una certlficacién registral, en cumplimiente con lo
dispuesto en el Articuio 9,008 de la Ley de Municipios Auténomos, 21 L.P.R.A. § 4453. Se
exime la presentacién de tales documentos ante esta Legislature Municipal slempre vy
cuando se cumpla con las disposiciones estatutarias antes citadas previo g Ia radicacidn de
los legajos de expropiacién en el tribunal competente.

Seccitn 8va.:  Separacién de Fondos.-

Previo & la adquisicién de cusiquiera de los solares ¢ pareelas antes identificados, va
sea mediante el mecanismo de la compraventa o la expropiacién forzosa, el Municipio harg
tas separaciones de fondos correspondientes, identlficando las partidas de las cuales se
obtendrén los dineres pars sompletar dichas adguisiclonss, exceptuando cuando los dineros
para las adquisiclones ses producto del finangiamiento privado ¢ la aportacidn privada s
cualquier consorcio urbanistico de intervenciéon gue se forme entre el Municipio y una
entidad privada para el desarrollo de cualguiera de los solares o parcelas antes identificados.

Seccitn 9ns.: Acuerdos con Propietarios ¢ Titulares.-

El Munlicipio podré Hegar a scuerdos con squsllos propietarios o dtulares de los
solares o parcelas @ ser exproplados que interesen desarrollar sus respectivas propiedades
de conformidad con los delineamientos del Plan Maestro. En tales casos, el Municipio podré
considerar propuestas de desarrollo de los propietarios o titulares de los solares o parcelas
cuya adquisicién y desarrollo interesa el Municipio, y que han sido ldentificados en esta
Ordenanza, con el propésite de gue estos propietarios o titulares seen jos que llevaen a cabo,
en sus respectivos solates o parcelas, los proyecios de redesarrollo y ravitalizacion
propuestos por el Municiplo, siempre y cuando cumpian con los delineamiontos del Plan
Maestro. Ef Municipio y Jos propietarios o titulares interesados acordarén por escrito los
términos y condiciones pars que dichos proyectos de redesarrollo puedan flevarse a cabo sin
necesidad de que ei Municiplo lleve a cabo la expropiacién forzosa de los terrenos,

Seccion 10ma.: Solicitudes de Propuestas {“Reguest for Proposels”) para el
Redesarrollo do los Solares o Parcelas Adquiridos; Autodzacion.-

Se sutoriza al Municipio de San Juan, representado por su Alcalde, Hon. Jorge A.
Santini Padilie, o el funcionario en quién éste delegus, a soliciter propuestas {"Regquest for
Proposals”) pera la disposicién mediante venta, cesion, arrendamianto, entre otros, de los
solates o patceles municipales locslizados- en sl “Distrito Especial de ia Plaza de la
Convalecencia de Rlo Pipdres”, segln antes descritos, incluyendo aguellos solares o
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parcelas que sean sdquiridos mediante compraventa, cesidn o expropiacién forzosa, entre
otros, en virtud de la presente Oidenanze v 2 los fines de llevar a cabo las metes y objetivos
contemptados en el Plan Maestro,

Saccltn 11ms.: Cancelacion del Contrate de Arrendamiento del Estacionamlento
Soterrado de la Plaza.-

A los fines de llevar a cabo los trabajos de mejoras de 1a Plaze y su estacionamiento
soterrado, los cuales han sido propuestos tanto en el “Plan de Revitalizacién de Rio Piedras”
como en el “Plan Maastro”, se autoriza sl Municiplo de San Juan, representado por su
Alcalde, Hon. Jorge A, Santinl Padilta, o ef funcionario en quien éste delegue, para negociar
o continuar negociando le terminacion o cancelacidn del contrato de arrendamiento, cuyo
término vence.en el 2017, vy el eventual desalojo de la propledad para comenzar las ohras de
reparacién y modernizacién, Dado el caso de que el arrendatario declda acordsr con el
Municiplo la cancelacidn del arrendamiento, se autoriza al Alcalde, o el funcionaric en quien
éste delague, a suscribir v otorgar todos aguellos docwmentos que sean necesarios ylo
convenientes para formalizar la terminecién o cancelacidn de! arrendamiento, el cual seré
ratificedo por la Legislatura Municipal.

_ Seccién 12da.: informes Trimestrales.-

Ef Alcalde, Hon. Jorge A. Santini Padilia, o ef funcionario en gquien éste delegue,
rendlré un informe 1rimestral ante la Legislatura Municipal de San Juan con relacién a los

siguientes temas o 8suntos!

(a} Enmiendas o modificaciones bl Plan Maestro;

{b} Adquisicién de solares o parcelas;

{(c) Financiamiento para los procesos de adquisicién;

{d) Acuerdos con propletarios o titulares;

fe) Solicitudes de propueslés y su adjudicacién;

{1} Otorgamiento de documentos; y

{g} Cualquier otro tema o asunto pertinente o relativo al deserrollo del Pian
Maestro.

La Legisiaturs Municipal podré convocar sasiones especiales para la presentacion y
discusion de los informes trimestrales que hayan sido presentados ante su consideracion; y
podrd citar a la misma a los miembros del Comité o Grupo de Trabajo que de tiempo en
\j tiempo hayan sido designados por el Alcalde para ol desarrollo del Plan Maestro.

Seccidon 13ra.: Plan Meestro; Guia General,-

Ei Plan Maestro serd considerado come una gula general en la preparacién de las
Solicitudes de Propuestas (“Request for Proposais®) para la disposicion de los solares o
parcelas que sean adguiridos por et Municipio, ¢ &n caso de que el Municlpio acuserde con
los propietarios o tituleres de los solarss o percelas, antes identificados, el desarrollo de los

MiSMmos.
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Seccion 14ta.: Confiicte entre el Plan Maestro y las $olicitudes de Propussta.-

En caso de que existe o surje un apsarente conflicto entre el Plan Meestro y las
Solichudes de Propuestas {"Request for Proposals”}, prevalecerd 1o contenido en las tltimas.

Seccién 15ta.: Desarrollo de Uno o Més Solares, Parcelas o Blogues.-

Las Solicitudes de Propuestas (“Request {or Proposals”) podrdn contemnplar la
disposicion y dessrrollo individual o colective de los solares, parcelas o blogues {manzanas),
a la discreclén del Alcalde o el funcionario en quien éste delegue. ’

Seccion 16ta.: Componentes Complermentetios, Accesorios y/o Afines.-

Las propuestas & ser sometidas podrén contemplar componentes gque puedan ser
compiementarios, sccesorios v/o afines 8 cualquier desarrollo principal propuesto y que
puedan aumentar su stractivo, teles como: {i) hospederias; (ii} faciiidedes comerciales; {iii}
tacllidades o amenidades recreativas y/o airacciones turisticas (para el turismo local y/o
internacional} y/o para uso del piblico en genersl; {iv} espaclos de ostacionamiento puablico
ylo cualguiera otra facilidad en benaficio de la ciudadania de San Juan. Estos componentes
accesorlos podrén ser maejor definidos en la Solicitud de Propuestas {"Aequest for
Proposals”™) y serdn cénsonos con el Plan Maestro.

Seccién 17ma.: Requisitos Mandatorios o Minimos.-

El Afcalde, Han, Jorge A. Santini Padilla, o el funcionario en qulen dste delegue
podré establecer requisitos mendatorios o minimos en fa Solicitud de Propuestas ("Request
for Propossis”) cuyo incumplimiento conlleve 1a descelificaclén de un proponente,

Se¢ccidén 18va.: Procedimientos de Pre-Cuslificacion ("Request for Qualification”).-

E! Alcalds, Hon. Jorge A, Santinl Padilla, o el {uncionario en quien éste delegue
podré establecer procedimientos de pre-cualificacién de proponentes o publicar separada o
conjuntamente ung Sclicitud de Cuslificaciones {“"Request for Quslificadon®) con uns
Solicitud de Propuestes {"Request for Proposals”) a los fines de certificar proponentes
responsivos gue tengen el conocimiento, la experiencia y fa capacidad flnanciera pera
realizar proyectos de redesarrollo y revitalizacién como los que se pretenden con sl
“Proyecto - Rlo 2012%,

Secclén 19na.: Propuesta de Mayor Beneflcio.-

Se escogerd aguella propuesta que redunde en e} mayor beneficlo para el Municiplo
de San Juan, segin se defina en la Selicitud de Propuestas {“Request tor Proposals”} por al
Alcalde o el funcionarlo en quien éste delogus.

Seccién 20ma.: Cancelacién y Renovacion de Solicitud de Propuestas.-

En caso de que se tenga que cencelar alguna de las Solicitudes de Propuestas
{"Reguest for Proposals”} por cualesquiers de las razonss permitidas por ley y/o reglamento,
el Alcglde o el funcionarlo en quien éste delegue podrd renovar o publicar una nueva
Solicitud de Propuestas cuantas veces sea hecesario para cumplir con las metas y objetivos
del Plan Maestro. No se requerlrd la aprobacién de une nueva Ordensnze o Resolucién de la
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Legisiatura Municipal siempre y cuando log perdmetros observados en la nueva Solicitud de
Propuestas o Subasta cumplan con la Ordenanza o Resolucién original.

Seccion 21ra.7 Especificaciones, Términos y Condicionss.-

Et Alcalde, Hon. Jorge A. Santini Padilla, o el funcionario en quien éste delegus,
podrd establecer por escrite cualesquiera especificaciones, términos y condiclones que
deban cumplirse para el desarrollo yfo construccion de cada uno de los proysctos en los
solares o parcelas anteriormante descritos, incluyendo aquellos relativas a las condiciones
generales, especiales y/o suplementarias, entre otros, y que mejor garanticen ia consecucion
del fin publico aqul propuesto. Dichos $rminos vy condiciones podrén incluir, pero sin
fimiterse &, los siguientes: {i) temafic de! proyecto {unidades comerciales, unidades de
vivienda bésica y espacios de estacionamiento, setc.); (i} amenidades; (i) precio;
{lv) especificaciones minimas sobre 4rea, dimsnsiones y calidad del disefio; {v) normas de
construccién y deserrollo, incluyende los requisitos de accesibilidad psra personas impedidas
y otros esténdares y normas de trabajo; (vi} requisitos para la evaluacion de propusstas y
aprobacién o adjudicacién, incluyendo el establecimiento de factores de evaluacién y
puntuacién; (vil} proceso de evaluaclén y faches limites; (viii} perfodo o tiempo de
construceldn; (ix) requisitos especiales; {x) documentos requeridos para proceser las
propuestas, incluyendc la aprobacién de formularios para tales fines; (xi} condiciones
especiales y genersles; {xii] certificaciones: {xili} prestacién da fianze; (xivi pdilzes de
seguro; (xv} términos y condiciones contraciuales y/o de escritura para la compraventa,
ceslon, arrendamiento, entre otros, de fos soleres o parcelas a ser desarroiiadas;
y (xvi) cualesquiera otros requeridos por ley y/o reglamento o que sean necesarios vy
convenientes para cumplir con los propositos de la presente Ordenenza 0 que mejotr cumplan
con 8l inerés programético del Municipio de San Juan y la politica piblica aqul establecida.

Seccion 22da.: Usos Potanclales bajo el Plan de Ordenacién Territarial.-

Los proponentes considerardn pars el desarrollo de los solares sn cuestidén los
nuevos usos potanciales de ios mismos & tenor con las disposiciones contenidas en e “Plan
de Ordenacién Territorial del Municipio de San Juan”, que snuré en vigor el 13 de marzo de
2003. Las propuestas deberan estar dentro del marco permitide por los estatetos y/o
reglamentos federales y/o estatales vigentes que pusden ser de aplicacion pars sus
respsctivas propuestas y/o de aplicacién a la propiedad, Los proponentes sgraciados seran
responsables de cumplir con todos los pardmetros existentes y obtenar todos ios permisos ¥
endosos necessrios para llevar a cabo e desarrolio de los solares, segin corresponda,

Secclén 23ra.: Criterios de Evaluacién, Seleccién y Adjudicacién.-

El Alcalds, Hon. Jarge A. Semtlni Padilla, o el funcionario en quien éste delegue,
podré establecer aquelios criterios de svaluacion, seleccion y agjudicacién gue entlenda
deban ser incorporados en la Sollcitud de Propuestas.

Seccién 24ta.; Responsabilidad de los Proponentes.-

La responsabilided de los proponentes sgraciados podré inciuir la planificacion del
proyectlo (permisologla}, diseflo, financiamiento, construccidn y venta, arrendamiento u
operacion del proyecto, segin sea ¢l caso.
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Seccién 25ta.: Trémite y Obtencidn de Permilsos y/o Endosos.-

Se autoriza al Alcalde, Hon. Jorge A. Santini Padilla, ¢ al funcionario en quien éste
delegue, a gestionar o tramitar y obtener, ante cualquier orgenismo administrativo estatal
yio federal, cualesquiera permisos y/o endosos necesarios para la realizaclén del Plan
Maestro, cuando fo entienda necesario y/o conveniente, incluyendo Ia consulta de ubicacién
v trenssccitn, entre olros,

Seccidén 26ta.: Gestiones Necssarlas, Convanientes & Incidentales,-
Se sutoriza al Alcslde, Hon. Jorge A. Santinl Padilfla, o al funcionario en quien éste

delegue, a Hevar & cabo todas las gesliones neceserias, convenientes e incidentales que
surjan de la exposicién de motivos de la presente Ordenanza asl como de! Plan Maestro vy sl

Memorial gue por la presente se incorporan por referancia, en ceso de que sa haya omitido

la auterizaclén expresa de algln esunto en particular en esta Ordenanza.
Seccién 27ma.: Otorgamiento de Documentos.-

Autotizar al Alcalde, Hon. Jorge A. Sentini Padilla, o a! funcionario en guien éste
delegue, a otorgar cuslesguiera documentos necesarlos e incidentales a la Solichud de
Propuestas {"Request for Propossis”}, tales como: contratos y/o escrituras de comptraventa,
cesién, arrendamiento, entre otros, y cualquier otro documentoe que requiera ser firmado a
nombre y en representacién del Municipic de San Juan con relacidn e los proyectos, sin
estar sujetos a la ratificacidn de la Legisiatura Municipal. -

Seccldn 28ve.: Agrupacion de Solares o Parcalas.-

En caso de que see necesario y/o convanlenta, cualquiers de los solares o parcelas
antes descritos podrén ser egrupados o consolidedos una vez hayan sido adqulridos, Sin
ambargo, tambidn s podré incivir en la Solicitud de Propuestaes {"Request for Proposals”™) la
posibilidad y convenlencia de que cuslesquiera de jos solares antes descritos puedan ser
agrupados o consolidados en e documento noterial correspondiente una vez adjudicada la
Solicitud de Propusstas {"Request for Propossls”) de que se trate, '

Secclidn 29na,: Gerente de Proyecto; Designacién.-

Se autoriza al Alcalde, Hon. Jorge A. Santini Padilla, 8 nombrar un gerente de
proyecto 0 mansjador de proyecio ad hoc, en caso de que asl lo estime razonable, para que
éste sen Ia personsa responsable de iniclar, facilitar, gestionar y acelerar 1odos los trémites y
procesos necesarlos y/o convenientes pare la ejecucion o implantaclén del Plan Maastro,
incluyendo, pero sin fimitarse, s lo sigulents: (a} Coordinar la implantacién del Plan Maastro
en todas sus freas y programas; {b} Recibir y canalizer las recomendaciones y reclamos de
los residentes y comerciantes de Rio Pledras en cuente &l Plan Maestro; (¢} Calendarizar y
coordinar 1as diferantes etepss o fases para {a implantacién del Plan Maestro; {d) Gestionar v
coordinar ia contratacion de los consultores o asesores que sean necesarios; (e) Preparar
sstimados de costos preliminares vy finales; (f} Coordinar reuniones con representantes de la
comunidad, los comerciantes del area, e! Recinto de Rio Piedras de s Universidad de Puerto
Rica, ias agenclas de infraestructura y otras con jurisdiceion y competancia en los asuntos
del Centro Urtbano de Rio Piedras, desarrolladores, constructores, instituclones financieras,
antre otros, & los fines de poder oblener o recibir toda la informacioén que le pueda Bervir
para asegurar el éxito de la Implantacidn del Plan Maestro; {g} Freparar ias Solicitudes de
Propuestas {“Request tor Proposals”) o Subastas que sean necesarias para la disposicién de
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ias parcelas adquiridas bajo el Plan Maestro; (h) Prepsrar y redactar los documentes
contractuales que sean nacessrios tanto para le adquisiclén como fa disposicién de las
. , parcelas consideradas en el Plan Maestro; (i) Asegurar la prestacion de los servicios
T -gubsrnamentales a Rio Piedras, Inherentes o incidentales 8 le implantacion de! Plan Maestro;
(j} Realizar todas aquelias funciones que le sean engomendadas por el Alcalde o el
tuncionarlo en quien éste delegue, en conformidad con su razén de ser, ¢ cuglesquiera que

ssan incidentales y/o necesarias pera flevar a cabo la funcién a la cual ha sido designado.

A tales efectos, se ratifica la Orden Ejecutiva Num. JS-061, Serie 2007-2008,
emitida el 22 de octubre de 2007, y de igual forma se ratifican todas las actuacionss
sfectuadas por el funclonario allf designado anterior a ‘esa fecha.

Secclén 30ma.! Traduccién de la Ordenanzs.-

Se podré traducir esta Ordenanza al ldioma inglés 8 fin de que pueda ser notificeda
ta misma junto con le Solicitud de Propuestas {"Request tor Proposals”) a potencieles
proponentes o proponentes interesados en otras jurisdicciones estatsles y/o fordneas que
estén autorizados por ley a llevar & cabo negocios en Puerto Rico por sf o a través de
terceros autorizados a hacer negocios en Puerto Rico,

Seccidn 31ra.; Separabifidad.-

Las disposiciones de esta Ordenanza debsran considerargse independientes y
separadas unss de otras, parg que en c¢ase de gue un tribunal con jurisdiceién vy
competencia declarare inconstitucional, nula ¢ invélida cualquier seccién, disposicidn,
parrafo, oracién o cliusula de la misma, la decisién de tal tribunal no afects le validez ds sus
restantes disposiciones.

Seccidn 32da.: Derogaclén.-

* Cuslquier Ordenanza, Resolucion u Orden, que en todo © en parte resultare
incompetible con la presente Ordenanzs, debe quedar por ésta derogada hasta donde
existiere tal incompatibilidad, incluyendo la derogacién de cualquier Ordenanza, Resclucion u
Orden, en ke cual se hava aprobado cuzlguier otro proyecto municipsl que afecte los solaras
o parcelas a sar adquiridos, pertenecientes al Municipio de San Juen o de uso Institucional,
siempre y cuando no se afecten derschos adquiridos y/u obligacionss contractuales de
alguna de las partes sfectadas por la derogscién que se contempla en la presente
Ordenanza.

Seccion 33ra.: Vigencia.-

Esta Ordenanza comenzard a regir inmedistamente después de su aprobacion.

1 {
Eiba A. Vallés Péraz
Presidenta
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YO, CARMEN M. QUINONES, SECRETARIA DE LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN
JUAN, PUERTO RICO:

CERTIFICO: Que la precedents s ¢l texio original del Proyecio
de Ordenanze NUmero 22, Serie 2007-2008, eprobado par s
Legistatura Municipal de San Juan, Puerto Rico, en la
Continuacidn de la Sesién Extraordinaria, celebrada ¢l die 21 de
diciembre da 2007, con los votos atirmativos de los Legisladores
Municipales; las sefioras Dinery Camacho Sierra, Sara de Ia Vegs
Ramos, Linda A. Gregory Santiago, Faulita Pegén Crespo,
Migdalis Viera Torres; y los sefiores Roberto Acevedo Borrero,
José A. Berlingeri Bonilla, José A. Dumes Febres, Diego G.
Garcia Cruz, Angel L. Gonzaslez E£speron, Rafael R. Luzardo
Mejlas, Manuel E. Mena Berdecls, Ramén Miranda Marzén, vy la
Presidenta, seftora Elbs A, Vellés Pérez; y con los votos en
contra de los sefiores Robsrto Fuentss Maldonado y Rubén A,
Pariilla Rodriguez: y consiando haber estade debidamente
excusado el sehor S, Rafael Hernéndez Trujillo.

CERTIFICO, ADEMAS, que todos los Legisladores Municipales

fueran debidamente citados para la referida Sesién, en la forma

que determina {a Ley.
Y PARA QUE AS) CONSTE, vy a los {fines procedentss, expido fa presente y hago estempar
en las trescientos treinta y cudlro piginas de que consta la misma, el Gran Seilo Oficial

del Municipio de San Juen, Puerto Rico, el dia 21 de diclembre de 2007,

CERVIFIGAGION 577 @
. v, Y
Yo, a}g’"““‘) M Cj-)u {006 % Quifiones

Seciotario(s} de fa Laglsintora Municipel de Ban Juab, Sectetaria

tco: . .
P"mm_n °0 Legisiatura Municipal de San Juan
CERTIFHIO: Quo Ia precodonto oa ithe copln Tl v axaold
dn su original, sogun obra en avestros archlvon de

fiagistro de Aclas. ':f: - Aprobada:
En San Jusan, Pueito Rico, h 4. L.
do 200.%... [ olol de oficiemdre de 2oo 7

Alcald

Booretasinfa) f
Laglsioiura Munlelpsl do Ban Joati 7
(\ Jorge A. Sentini Pad i
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EXHIBIT “C”

CERTIFICADO DE RESOLUCION CORPORATIVA

Yo, Claribel Ruiz Ramirez, mayor de edad, casada,
ejecutiva y vecina de San Juan, Puerto Rico, suscribiendo el
presente documento en mi capacidad como Sub-Secretaria de
Estaciconamientos Rio Piedras, = Inc. {en adelante, la
“Corporacién”}), una corporacién debidamente organizada y
constituida de conformidad con las leyes vigentes del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico, con oficina principal en la
Ciudad de -San Juan, Puerto Rico, por la presente CERTIFICO
gue en reunién extraordipnaria de la Junta de Directores de
la Corporacitn, citada legalmente y celebrada el dia 7 de
diciembre de 2007, a las 5:00 de la tarde, en las oficinas
principales de la Corporacidn, localizadas en la
Urbanizacidén Hyde Park, Calle Los Mirtos Nim. 183, Rio
Piedras, Puerto Rico, se decididé unanimemente por los
miembros de la Junta de Directores, lo siguiente:

"RESUELVASE AUTORIZAR, como por la presente
se autoriza, a nuestro Vice-Presidente,
Héctor Rafael Ball Garcia, para gque en
nombre y representacidén de esta corporacidn
suscriba, firme y/u otorgue el contrato y/o
la escritura para la terminacidén de
arrendamiento de bienes inmuebles
municipales, cuya descripclién registral lee
como sigue:

————— “URBANA: Parcela de terrenoc situada en
- el pueblo de Rio Piedras, del término
municipal de San Juan, Puerto Rico, con una
cabida superficial de una hectéarea, setenta
Yy tres &areas y treinta y una centidrea con
cinco céntimos de otra centiarea,
equivalentes a diecisiete mil trescientos
treinta y un metros cinco decimetros
{17,331.05) cuadrados. Colinda por el
NORTE, con la Calle Pedro Arzuaga; por el
SUR, con la Calle Georgetti; por el ESTE,
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CERTIFICADX) DE RESOLUCIORN CORPORATIVA
Estacionamientos Rio Piedras, Inc.

con la Calle Nomero Uno; y por el OESTE,
con la Calle Braumbaugh.”--~--——vcenmna——u- ‘

————— Inscrita en el Registro de la
Propiedad, Secciébn Segunda (II} de San
Juan, a nombre del Municipio de San Juan,
al folio ciento velnticinco (125) del tomo
ciento cincuenta Y uno {(151) de Rio
Piedras, finca numero siete mil doscientos
ochenta y seis (7,286), inecripcidén segunda
(2da) .~

—————————————— PARCELA DOS (2)—~m———m———m—mm

————— “PREDIO DE TERRENQ radicade en la zona
urbana de Rio Pledras, término rmunicipal de
S8an Juan, Puertoc Rico, con una cabida
superficial de una cuerda con sesenta
milésimas de cuerda {1.060 cda.} ¥
equivalentes a cuatro mil ciento sesenta y
siete metros cuadrados con mil ochoclentos
noventa y seis diez milésimas de metros
cuadrado {4,167.1896 m.c.), vy en lindes por
el NORTE, con el Estado Libre Asoclado de
Puerto Rico, Antonio Vazguez, Pedro
Rosario, Flor M. Silva, Maria C,. de
Beltran, Suceaidn Colberg, Braulio Mufiiz,
German Marrero, Rafael Diazx y Fructuoso
Gandara; por el SUR, con la Avenida 65 de
Infanteria; por el ESTE con la Calle NaGmero
Uno; y por el OESTE, con Héctor Alvarez,
Carmen Jiménez Vda. de HNavarro y con 1la
Calle Tizol. Mediante la Ordenanza Numero
Clento Veintitrés (123) del cinco (5} de
qunio de mil novecientos sesenta y dos
(1962), de este predio de terreno se
traspasd al Servicio Estatal de Bomberos

para la ubicacién de un Pargue de Bombas,
una parcela con una cabida superficial de
trescientos {300) metros  cuadrados en
lindes por el NORTE, con la Prolongacién de
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la Calle Tizol; por el SUR, con la
servidumbre de pas¢e de la Avenida 65 de
Infanteria; por el ESTE, con terrenos del
Municipio de San Juan; y por el OESTE, con
terrenos de Carmen Jiménez Vda. de Navarro,
la cual revertiréd al Municipio de 8an Juan
con todos .sus accesorios y pertenencias, en
cualquier momento que el Servicio Estatal
de Bomberos deje de utilizarla para un
pargue de bombas. Prescindiendo de esta
parcela de trescientos (300) metros
cuadrados el solar perteneciente al
Municiple de San Juan que aqui se describe
tiene una cabida de tres mil ochocientos
gesenta y siete metros cuadrados con mil
ochocientos noventa y sels diez milésimas
de metro cuadrade (3,867.18%6 m.c.)”—————--

————— Inscrita en el Registro de la
Propiedad de Puerto Rico, Seccidn Segunda
{II) de San Juan, a nombre del Municipio de
San Juan, al folio ciento cuarenta y uno
{141) del tomo seiscientos noventa y siete
{697) de Rio Piedras, finca nimero
diecinueve mil novecientos cincuenta y dos
{19,952}, inscripcién primera {lra).-------

Se le autorizd expresamente a otorgar los
correspondientes documentos necesarios y/o
convenientes para 1a terminacién del
arrendamiento, todo ello bajo los términos
y condiciones que estime razonables ¥y
necesarios, incluyendo, como parte de dicha
terminacidn, cualquier escritura de acta
aclaratoria, acta de subsanacidn Y
cualgquier otro documento ptablico y privado
que sea necesario y que esté relacionado
directa o indirectamente con la terminacién
N\ del arrendamiento de las fincas antes
S'\\ descritas y su inscripcibén en el Registro
de la Propiedad.”
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CERTIFICO, ademéds, que dicha Autorizacidén se encuentra
en toda fuerza y vigor, sin que la misma haya sido
modificada, alterada o enmendada. '

Y PARA QUE ASI CONSTE, expido el presente certificado
bajo mi firma y el sello de la Corporacién, en San Juan,
pPuerto Rico, hoy dia 28 de enero de 2008.

_—_ -

Dt

TESTIMONIO NUMERO: -QQZ~

Jurado y suscrito ante mi por Claribel Ruiz Ramirez, de
las circunstancias personales expresadas anteriormente, a
quien COTIOZCO personalmente, s} en 51 defecto, he
identificado mediante la presentacién de su

En San Juan, Puerto Rico, hoy 28 de enero de 2008,

NOTARIO pOBLICO
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10 de Septiembre, 2007

Sra. Lourdes Rovira

Municipio de San Juan

Lic. Luis Batista Salas
ESTACIONAMIENTOS RIO PIEDRAS, INC.

Estimados Lourdes y Luis:

Segiin su solicitud, he evaluado los estados financieros e informacién
suministrada en relacién al contrato de arrendamiento de las facilidades de
estacionamiento de la Plaza de la Convalecencia en Rio Piedras. A
continuacion resumo los resultados del andlisis con el propdsito de ofrecer
un estimado preliminar del valor econdmico del remanente del contrato.

e Trasfondo Tedrico: Los principios generalmente aceptados en la
valorizacién de un contrato requieren el cadlculo de los flujos de
efectivos futuros que genere el negocio descontados al valor presente.
Existen varias éreas técnicas de controversia entre los expertos con
relacidon al computo de estos flujos. Entre las mds comunes se
encuentran las siguientes: la metodologia para la proyeccién o
estimado de ingresos futuros , la tasa de descuento y/o de reinversion
a utilizarse en las formulas de valor presente, la cifra de costo de
capital, y el modelo a seguir para el estimado del valor del negocio.

El estimado de ingresos futuros o dejados de percibir es
probablemente el area mds dificil de lograr consenso entre los
expertos ya que conlleva no solamente anticipar el futuro sino
preguntarse lo que hubiera sucedido de no cancelarse el contrato.
Aunque los resultados pasados no son una garantia de lo que va a
suceder, la existencia de informacién histérica de los tltimos diez
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afios nos permite al menos tener una idea de las tendencias y
posibilidades futuras. Para reducir las controversias sobre la tasa de
descuento y de reinversion a utilizarse en las formulas de valor
presente, asi como las relacionadas con la cifra del costo de capital y
el estimado del valor del negocio, utilizamos diversos supuestos de
acuerdo a Jas metodologias mas comunes. '

e Anidlisiss Los ingresos brutos de la  operacibn de
ESTACIONAMIENTOS RIO PIEDRAS, INC. de acuerdo a los
estados financieros mensuales y los anuales auditados reflejan totales
entre $355,000 y $401,000 sin un partron claro de crecimiento o
decrecimiento. Aunque los ingresos brutos no reflejan los flujos de
efectivo directamente, la conducta histérica nos permite por lo menos
eliminar algo de la controversia en las proyecciones futuras.

Por otro lado , los gastos operacionales del negocio han ido
aumentando (desde $373,000 en 1998 a $459,000 en 2006) en reflejo
de los incrementos en costos de agua, luz, seguros, etc. Como
resultado el flujo neto de efectivo (el resultado de las operaciones més
los gastos de depreciacion) ha disminuido de $104,000 (1998) hasta
$22.000 (2006).

Para ajustar por el valor presente de los flujos de fondos utilizamos el
tiempo remanente del contrato de arrendamiento equivalente a nueve
afios y realizamos célculos con varias tasas de descuentos fluctuando
desde 4 hasta 10%. Dado el corto tiempo de vigencia restante, el
impacto de los cambios en los niveles de la tasa de descuento no es
significativo. Por ejemplo el valor de $1 recibido anualmente por
nueve afnos al 4% es de $7.73 , mientras que si se utiliza 6%
disminuye a $7.21 y con 8% a $6.75.

o Conclusiones: Es dificil establecer un valor especifico del remanente
en vista de la incertidumbre y las fluctvaciones de los flujos de
efectivos, Por un lado hay una clara tendencia al descenso por los
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aumentos en costos, mientras que por otro lado los proyectos en

proceso para Rio Piedras deben traer un aumento en ingresos si se
logra mantener los costos bajos o limitar su aumento a una tasa menor
a la de los nuevos ingresos. En este contexto es preferible ofrecer un
rango de valores donde cada parte envuelta tome en cuenta la
deseabilidad de un acuerdo. Es nuestra opinion que el valor del
remanente del contrato fluctua entre $175,000 y $350,000 producto de
utizar flujos de efectivos anuales entre $25,000 y $50,000 y un
mltiplo de 7 veces (tasa de descuento entre 6 y 8% ).

Del lado negativo se podria argumentar que la tendencia de los
resultados apunta a mayores reducciones y por lo tanto a un valor
menor. Pero también se podria contra argumentar que la empresa
ajustaria sus costos en reflejo de los resultados o que los ingresos
brutos aumentarian con los proyectos de Rio Piedras.

Limitaciones: He preparado este informe a base de la informacién y
los documentos provistos por el Ledo. Luis Batista Salas en
representacion de ESTACIONAMIENTOS RIO PIEDRAS, INC. y la
Sra. Lourdes Rovira, en representaciéon del Municipio de San Juan
actuando como perito, asumo que esta informaciéon es correcta sin
haber auditado o pasado juicio sobre las mismas. No asumo ninguna
responsabilidad sobre la veracidad de la informacién ni por las
consecuencias que pudieran resultar de las conclusiones derivadas de
las mismas. De resultar en alguna consecuencia, la responsabilidad
recae exclusivamente en las fuentes de dicha informacién.

Como Consuitor Profesional, no estoy pasando juicio ni expresando
opinién sobre los méritos, legalidad o razonabilidad de las acciones
reclamadas en esta controversia y mi trabajo esta limitado al calculo
de valor del remanente del contrato sin opinar sobre la posicién de las
partes ni su derecho a compensacién si alguna. Nuestros honorarios
no estan relacionados ni son contingentes al resultado final del caso o
a la cantidad de dafios, si alguna, otorgada o negociada fuera del
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tribunal. No tengo, ni mi firma tiene al presente, ni contemplan tener
en el futuro, interés en el resultado de este caso que de forma o
manera alguna pueda afectar su independencia profesional de criterio.

Estoy a su disposicién para aclarar cualquier duda o pregunta sobre e
informe, -

Cordialmente

Alejandro G Asmar, Ph. D.
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