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SAN JUAN BAUTISTA

P. DE O. NUM. 27
SERIE 2015-2016
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Referido a la(s) Comisidn(es) de: Gobierno, Etica y Asuntos Internos

Fecha de presentacidon: 29 de diciembre de 2015

ORDENANZA

PARA ENMENDAR LA ORDENANZA NUM. 7, SERIE 2002-2003,
SEGUN ENMENDADA, CONOCIDA COMO “CODIGO DE URBANISMO
DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN” A LOS FINES DE DEROGAR EL
CAPITULO VIII Y SUSTITUIR POR UN NUEVO CAPITULO VIl CON EL
PROPOSITO DE ADOPTAR EL NUEVO “REGLAMENTO PARA
ESTABLECER LAS POLITICAS Y LOS PROCEDIMIENTOS SOBRE
DECLARACION Y ERRADICACION DE ESTORBOS PUBLICOS Y
VIVIENDAS INADECUADAS DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN; DEROGAR
EL CAPITULO IX DE LA ORDENANZA NUM. 7, SERIE 2002-2003,
SEGUN ENMENDADA, CONOCIDA COMO “CODIGO DE URBANISMO
DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN” Y REENUMERAR LOS SUBSIGUIENTES
CAPITULOS DE DICHO CODIGO; DEROGAR EL INCISO (7), ENMENDAR
EL INCISO (8) Y PARRAFO INICIAL Y REENUMERAR INCISOS DEL
ARTICULO 2.04B DEL CAPITULO II-B DE LA ORDENANZA NUM. 7,
SERIE 2002-2003, SEGUN ENMENDADA, CONOCIDA COMO “CODIGO
DE URBANISMO DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN”, Y PARA OTROS
FINES.
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POR CUANTO: Es un aspecto esencial de sana convivencia el mantener las propiedades en

un estado apto, no sdlo para el uso y disfrute de su propietario sino por lo que ello
representa para la sociedad en general. Es sumamente importante remediar la
situacion de estructuras en mal estado o abandonadas que perjudican el bienestar
social cuando tal deterioro y mal estado afecta la salud y seguridad de los vecinos y

la ciudadania en general.

POR CUANTO: ElI Municipio de San Juan reconoce que el problema de estructuras

abandonadas y en avanzado estado de deterioro es un asunto que requiere de accion
inmediata y estd revestido del mds alto interés publico. Ello exige la cooperacion de
todos los sectores de la sociedad, en especial, fijando y exigiendo a los(as)
duenos(as) de las propiedades que asuman responsabilidad por su falta de cuidado y

atencidn, creando condiciones peligrosas que afectan a toda la ciudadania.

POR CUANTO: Es politica publica del Municipio Auténomo de San Juan fomentar y

mantener una ciudad limpia, donde se promueva un ambiente saludable y seguro,

dirigido a mejorar la calidad de vida de sus residentes y visitantes.

POR CUANTO: La situacidon de las estructuras abandonadas, solares abandonados, yermos o

baldios y viviendas que son inadecuadas para ser habitadas o utilizadas por seres
humanos, por condiciones de ruina, falta de reparaciéon y/o el mantenimiento
adecuado, o que de otro modo son perjudiciales a la salud o seguridad publica y que
presentan amenaza a la seguridad, bienestar y salud de los residentes y visitantes en
nuestra Ciudad Patria de San Juan, requiere una solucién efectiva a través de

procedimientos que atiendan con premura estas situaciones para su erradicacion.

POR CUANTO: Muchas propiedades son abandonadas y los gobiernos municipales se ven en

la necesidad de incurrir en gastos para limpiarlas y/o repararlas con el fin de evitar la

proliferaciéon de ratas, sabandijas y otras alimanas, asl” como también, que se
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conviertan en hospitalillos o refugio de malhechores o se desaten incendios, en pos

de la seguridad y bienestar de la poblacién en San Juan.

POR CUANTO: El Articulo 2.001 (o) de la Ley Numero 81 de 30 de agosto de 1991, segun

enmendada, mejor conocida como “Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico”, faculta a los municipios a regular “todo asunto de
naturaleza municipal que redunde en el bienestar de la comunidad y en su desarrollo
econdmico, social y cultural, en la proteccion de la salud y seguridad de las

personas, que fomente el civismo y la solidaridad de las comunidades”, entre otros.

POR CUANTO: En particular, el Articulo 2.005 (c) de la Ley de Municipios Auténomos,

supra, establece que los municipios tienen la facultad de declarar como estorbo
publico “cualquier solar abandonado, yermo o baldio, cuyas condiciones o estado
representen peligro o resulten ofensivas o perjudiciales a la salud y seguridad de la
comunidad.” Ademads, dicho Articulo faculta a los municipios a ordenar a los duenos
de las propiedades declaradas como estorbos publicos a limpiar las mismas o
ejecutar las obras necesarias para la eliminacién de la condicién perjudicial. En caso
que los propietarios no cumplan con tal orden, los municipios estdn facultados a
proceder con la limpieza o eliminacién de la condicién perjudicial, a su costo,
disponiéndose que el monto de los gastos incurridos por los municipios en las
gestiones antes mencionadas y no recobrados por éste constituird un gravamen

sobre estas propiedades y el mismo se hara constar en el Registro de la Propiedad.

POR CUANTO: La “Ley para Viabilizar la Restauracion de las Comunidades de Puerto Rico”,

Ley Nim. 31 de 18 de enero de 2012, segin enmendada, también establece un
procedimiento de declaracion de estorbo publico sobre estructuras abandonadas o
solares abandonados, yermos o baldios, que sean inadecuados para ser habitados o
utilizados por seres humanos, por estar en condiciones de ruina, defectos de
construccion o falta de reparacion o mantenimiento, o que sean perjudiciales a la

salud o seguridad del publico. Conforme a dicha ley, los municipios pueden ordenar
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la limpieza, reparacién y mantenimiento adecuado, o la demolicién y limpieza de la
propiedad declarada como estorbo publico, segun sea el caso. En la medida que no
se cumpla con la orden impuesta dentro de los términos aplicables, la ley de
referencia faculta a los municipios a utilizar su poder de expropiacién forzosa en los
inmuebles abandonados que han sido declarados estorbos publicos conforme a esta
ley, para ser transferidos a personas que se propongan rehabilitar esos inmuebles y
que provean los fondos necesarios para la justa compensaciéon y los gastos que
conlleve el procedimiento de manera que se propicie la rehabilitacion de las

comunidades de todo Puerto Rico.

POR CUANTO: Por otro lado, el Articulo 2.001 (u) de la Ley de Municipios Auténomos,

supra, confiere la facultad a los municipios para adoptar ordenanzas disponiendo lo
relativo a viviendas que por su estado de ruina, defectos de construccion o falta de
reparacién son peligrosas o perjudiciales para la salud o seguridad conforme a lo
dispuesto en la Ley Nim. 222 de 15 de mayo de 1938, segun enmendada, que

regula el procedimiento de declaracién de viviendas inadecuadas.

POR CUANTO: La Ley Num. 222 de 1938, seglin enmendada, declara que la existencia y

ocupacion de viviendas en Puerto Rico inadecuadas para seres humanos es contrario
al bienestar, y peligroso y perjudicial para la salud, la seguridad y la moral del pueblo
de Puerto Rico, y que la eliminacién de tales viviendas, o la reparacion de las
mismas, es una necesidad publica. Dicha ley le confiere el poder a los municipios
para remediar o eliminar las condiciones que crean o resultan en una vivienda
inadecuada para seres humanos, estableciendo un procedimiento de declaracién de
vivienda inadecuada. Conforme a esta ley, los municipios estdn facultados a requerir
a los duefios de las viviendas inadecuadas que reparen, mejoren o modifiquen la
misma con el fin de que sea adecuada como habitacidon para seres humanos, o que la
hagan desaparecer o la demuelan, segun sea el caso. En caso que no se cumpla con

la orden, los municipios pueden hacer que dicha vivienda sea reparada, mejorada o
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modificada con el fin antes mencionado, o hacer desaparecer o demoler la misma,
segun apligue. Los municipios pueden cobrar los gastos incurridos para ello a los
propietarios de estas viviendas. El monto de los gastos incurridos para poder llevar a
cabo tales obras o trabajos constituiria un gravamen sobre la vivienda y se impondra

y cobrard como una contribucién adicional.

POR CUANTO: ElI Articulo 2.003 de la Ley de Municipios Auténomos faculta a los

municipios a imponer y cobrar multas administrativas hasta un maximo de cinco mil
délares ($5,000.00) por infracciones a sus ordenanzas, resoluciones y reglamentos
de aplicaciéon general, conforme se establezca por ley u ordenanza. Ademds, el
Articulo 2.005(c) de la Ley de Municipios Auténomos, supra, faculta a los
municipios a imponer multas entre mil ddlares ($1,000.00) y cinco mil ddlares
($5,000.00), segun especificado en la ley, en aquellos casos que los municipios
hayan incurrido en el costo de limpieza en mds de dos (2) ocasiones de solares
abandonados, yermos o baldios, declarados estorbos publicos. Dicho Articulo
dispone que el monto de estas multas que no sea pagado constituird gravamen sobre

la titularidad de la propiedad.

POR CUANTO: Actualmente, el Capitulo VIl de la Ordenanza Num. 7, Serie 2002-2003,

seglin enmendada, conocida como “Cddigo de Urbanismo del Municipio de San
Juan” establece el procedimiento a seguir para la declaraciéon y erradicacién de
estorbos publicos y faculta al Departamento de Policia y Seguridad Publica a llevar a
cabo dichos procedimientos. El Capitulo IX de la misma Ordenanza establece la
creaciéon de un Registro de Solares Yermos.

Por otro lado, el Capitulo II-B del Cédigo de Urbanismo del Municipio, en su Articulo
2.04B, establece que la Oficina de Permisos del Municipio tiene a su cargo el
establecer normas y procedimientos para declarar estorbo publico cualquier solar
abandonado, cuyas condiciones o estado representen peligro o resulten ofensivas o

perjudiciales a la salud y seguridad de la comunidad, de conformidad con la Ley para
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Viabilizar la Restauracion de las Comunidades de Puerto Rico, Ley Nim. 31 de 18 de
enero de 2012, la cual ha sido posteriormente enmendada. Dicho Articulo también
otorga a la Oficina de Permisos la funcién de identificar las estructuras y predios de
terreno que amenacen ruina o afecten el ornato, la salud y seguridad publica y
conducir los procedimientos establecidos por ley y ordenanza para lograr su

acondicionamiento, eliminarlos, clausurarlos o para declararlos estorbos publicos.

POR CUANTO: Luego de un ponderado andlisis sobre el asunto, el Municipio de San Juan

estima necesario establecer una nueva reglamentacién municipal que armonice las
disposiciones de la Ley de Municipios Auténomos, supra, la Ley Num. 31 de 2012,
segin enmendada, y la Ley Num. 222 de 1938, seglin enmendada, con las
necesidades de la comunidad de modo que se cree un mecanismo 4&gil y efectivo
para investigar, evaluar, declarar y hacer rehabilitar, o eliminar en los casos que sea
necesario, segun aplique, aquellas estructuras abandonadas y solares abandonados,
yermos o baldios que tengan indicios de o constituyan estorbos publicos, y aquellas
viviendas que tengan indicios de o constituyan viviendas inadecuadas con el fin de

erradicar la amenaza a la seguridad y/o salud del publico en San Juan.

POR CUANTO: En particular, la nueva reglamentacién, que por la presente se aprueba,

provee la oportunidad para que aquellas estructuras abandonadas o solares
abandonados, yermos o baldios declarados como estorbos publicos, sean
expropiados por el Municipio de San Juan para luego ser adquiridos por personas
privadas interesadas en rehabilitarlos, después de haber satisfecho la justa
compensacion, los gastos y costas del procedimiento. Asi, mediante la presente
Ordenanza se propone adoptar una nueva legislaciéon y reglamentacién para erradicar
los estorbos publicos y que agilice el proceso para ello, haciendo uso de las amplias

facultades conferidas al Municipio para lidiar con esta problematica.

POR CUANTO: La nueva reglamentacion también tiene el fin de establecer y aclarar las

responsabilidades de ciertas unidades administrativas del Municipio Auténomo de
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San Juan en relacién a su participacidon para la erradicacion de estorbos publicos y

viviendas inadecuadas, y crear el Comité Municipal de Erradicacién y Declaraciéon de

Estorbos Publicos y Viviendas Inadecuadas, el cual estara a cargo del procedimiento

administrativo para la declaracién de estorbos publicos y viviendas inadecuadas.

POR TANTO: ORDENESE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO
RICO:

Seccién 1ra.: Enmendar la Ordenanza Num. 7, Serie 2002-2003, seglin enmendada,
conocida como “Cédigo de Urbanismo del Municipio de San Juan”, a los fines de derogar el
actual Capitulo VIII y adoptar un nuevo Capitulo VIII para que se lea como sigue:

“CAPITULO VI
REGLAMENTO PARA ESTABLECER LAS POLITICAS Y LOS PROCEDIMIENTOS
SOBRE DECLARACION Y ERRADICACION DE ESTORBOS PUBLICOS Y VIVIENDAS
INADECUADAS DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN
Articulo 1: Politica Publica

Se establecen como politica publica del Municipio Auténomo de San Juan los
siguientes principios:

a) Propiciar un ambiente urbano ordenado y limpio, donde se promueva y fortalezca

una mejor calidad de vida y bienestar de los habitantes y visitantes de la Ciudad
Patria de San Juan, creando una mayor conciencia civica y ambiental por parte
de su poblacién, dirigida a erradicar los Estorbos Publicos y Viviendas
Inadecuadas de nuestra Ciudad, que amenazan la salud, calidad de vida y/o
seguridad del publico.

b) Promover la rehabilitacion de las comunidades y vecindarios del Municipio

Auténomo de San Juan, en el orden fisico, econdmico, social y cultural,
particularmente aquellas que estdn formadas por familias de ingresos limitados.

c) Retener y aumentar la poblacién residente en San Juan.
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d) Fomentar, o llevar a cabo de ser necesario, la limpieza y rehabilitacion de las
Estructuras abandonadas o Solares abandonados, yermos o baldios, que por sus
condiciones constituyan amenazas a la salud y/o seguridad de los residentes de
las comunidades donde ubican y/o del publico.

e) Fomentar, o llevar a cabo de ser necesario, la limpieza y rehabilitacion de las
viviendas que son inadecuadas para ser habitadas por seres humanos por éstas
ser peligrosas o perjudiciales a la salud y/o seguridad de las personas que la
habitan o para el publico.

Procurar que las Estructuras o Solares que constituyan Estorbos Publicos o Viviendas
Inadecuadas se mantengan en condiciones que no representen un peligro o amenaza a la
salud y/o seguridad para la comunidad y/o el publico.

Articulo 2: Definiciones

Los siguientes términos o frases tendrdan el significado que se expresa a
continuacion:

1. Alcalde(sa)- el(la) Alcalde(sa) del Municipio Auténomo de San Juan o su

sucesor(a).

2. Chatarra- todo desperdicio de metal blando (i.e.: neveras, lavadoras, estufas,

mesas de metal, sillas, espirines) y todo vehiculo de motor (segun definido en la
Ley de Vehiculos y Transito de Puerto Rico que esté vigente), remolque,
transporte aéreo o maritimo, equipo industrial, comercial o residencial, entero o
en partes, que no funcione y que haya sido abandonado, destartalado e
inservible, los cuales carecieren de motor o de otras partes esenciales para su
autoimpulso.

3. Centros Urbanos- dreas del territorio donde existe una alta concentracion de

infraestructura y dotaciones dentro de un tejido urbano consolidado. Los centros
urbanos se han delimitado en funcién de un nucleo de actividades que incluyen

usos residenciales, institucionales, comerciales, financieros, turisticos vy
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Santurce y el Condado.

CRIM - Centro de Recaudacién de Ingresos Municipales de Puerto Rico.
Departamento de Planificacion Urbana, Ambiente y Permisos del Municipio
Auténomo de San Juan- dependencia municipal con jurisdiccién y facultades
para velar por el cumplimiento por parte de la Oficina de Permisos del Municipio
Auténomo de San Juan en cuanto a las disposiciones de este Reglamento, su
Ordenanza habilitadora y las leyes aplicables, salvo legislacion en contrario.
Escombros- residuos, desperdicios o desechos de materiales de obras de
construccion.

Estorbo Publico —cualquier Estructura abandonada o Solar abandonado, yermo o
baldio, ya sea publico o privado y permanente o temporal, que es inadecuado
para ser habitado o utilizado por seres humanos, por estar en condiciones de
ruina, falta de reparacion o mantenimiento, defectos de construccién, o que es
perjudicial a la salud, vida y/o seguridad del publico. Dichas condiciones pueden
incluir, pero sin limitarse a lo siguiente:

(i) que constituya, por su condicidn o uso, una amenaza a la vida, seguridad
o salud del publico;

(ii) que se preste a la comisién de actos ilegales constitutivos de delito o
actos indecorosos (i.e.: la fabricacién, venta, almacenaje, distribucion y/o
el uso ilegal de sustancias controladas);

(iii) que obstruyere el libre goce de propiedades contiguas o cercanas;

(iv) que por su estado de ruina, falta de mantenimiento, reparacién o limpieza
dafa sustancialmente el ambiente y/o es perjudicial a la salud y/o

seguridad del publico;



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

10.

11

12.

13.

14.

(v) defectos o condiciones que representen una amenaza de provocar,
aumenten los riesgos de, y/o propicien incendios, accidentes o danos
fisicos a personas o propiedades y/o
(vi) que sea perjudicial a la salud publica como consecuencia de las
inmundicias, Escombros, Chatarra o desperdicios que se depositen,
segun sea determinado por un perito o personal designado por la Oficina
de Permisos del Municipio.
Estructura— cualquier edificacion, construccién u obra, publica o privada,
permanente o temporal, incluyendo, pero no limitado a, puentes, diques, pasos
de peatones, tablones de anuncios, rotulos, kioscos, pabellones y tenderetes.
Ingeniero(a) Licenciado(a) - persona natural, debidamente autorizada a ejercer la
profesidon de la ingeniena en Puerto Rico, a tenor con lo dispuesto en la Ley Num.
173 de 12 de agosto de 1988, segun enmendada.
Monumento- obra publica o construccidn que posee valor artistico, arqueoldgico
o histérico de mérito excepcional y caracteristicas singulares, por su ubicacién
en la trama de la ciudad o por su escala y representan un evento, época, persona

o hecho memorable, de significado colectivo.

. Multa - sancion econémica que se impone a toda persona natural o juridica, ya

sea publica o privada, o cualquier agrupacidon de ellas por violacién a las
disposiciones de este Reglamento.

Municipio- el Municipio Auténomo de San Juan, incluyendo la Rama Ejecutiva y
la Rama Legislativa del Gobierno Municipal de San Juan y sus unidades
administrativas, oficinas, dependencias, divisiones y programas, segun aplique.
Oficial de Permisos- el(la) Director(a) de la Oficina de Permisos del Municipio
Auténomo de San Juan.

Oficial Examinador - funcionario o empleado municipal u otra persona natural

designada por el(la) Alcalde(sa) para presidir vistas administrativas.

10
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Oficina de Permisos - la Oficina de Permisos del Municipio, afiliada al
Departamento de Planificacién Urbana, Ambiente y Permisos del Municipio y
responsable de implantar y hacer cumplir, segun aplique, este Reglamento y su
Ordenanza habilitadora, y de velar por el cumplimiento por parte del Comité
Municipal de Erradicacion de Estorbos Publicos y Viviendas Inadecuadas en
cuanto a sus funciones dispuestas en este Reglamento.

Persona- persona natural o juridica o agencia, corporaciéon publica u otra
instrumentalidad del Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico o entidad
publica, segun proceda en derecho.

Persona con Interés- persona natural o juridica, privada o publica, que tenga un
derecho de interés sobre la propiedad, incluyendo, pero sin limitarse a, acreedor
hipotecario y persona con derecho de usufructo u otro derecho real sobre el
inmueble antes mencionado.

Poseedor- toda persona que, no siendo el Propietario de la propiedad inmueble o
mueble, ostenta su posesién, y/o lo posee bajo arrendamiento, usa y disfruta,
custodia y/o de otro modo posee, ya sea permanente o temporalmente.

Potencial Adquirente— persona interesada en adquirir una Estructura abandonada
o Solar abandonado, yermo o baldio declarado como Estorbo Publico, por el
Municipio Auténomo de San Juan, para su uso y disfrute a tenor con las
disposiciones de este Reglamento.

Propietario - toda persona natural o juridica, privada o publica, que tenga un
derecho de pleno dominio sobre propiedad inmueble o mueble, ya sea total o
parcialmente.

Querella-documento preparado por el funcionario o empleado designado de la
Oficina de Permisos, luego de realizada una investigacidn inicial de la cual surge
que existe base para iniciar el procedimiento de declaracién de Estorbo Publico o

Vivienda Inadecuada.

11
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23.

24,

25,

26.

Solar- predio, finca o terreno, privado o publico.

Términos -los periodos de tiempo establecidos mediante este Reglamento, los
cuales serdan calculados segun dispone este Reglamento.

Tribunal de Primera Instancia- el Tribunal de Primera Instancia del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico.

Vista Administrativa- audiencia de cardcter informal presidida por un Oficial
Examinador donde el Propietario, Poseedor o Parte con Interés de aquello
declarado como Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada tendra la oportunidad de
oponerse a la Declaracién de Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada y presentar
prueba a su favor segun lo dispuesto en este Reglamento y la ley aplicable.
Vivienda Inadecuada - edificio, estructura, o parte de los mismos, que (i) se use
y ocupe para habitacion de seres humanos o se intente utilizar para ese fin, en
cualquiera de los casos incluyendo, pero sin limitarse a, cualquier patio, jardin,
dependencias y pertenencias de los mismos o de que usualmente se disfrute
como tales, y (ii) que por su estado o condicién es peligrosa o perjudicial para la
salud y/o seguridad de las personas que la habitan o del publico (ej.: residentes
de viviendas vecinas). Dichas condiciones incluyen, pero no se limitan a:

i. Defectos, fallas o condiciones que representen una amenaza de
provocar, aumenten los riesgos de, o propicien incendios, accidentes o
danos fiSicos a personas o propiedades o actos peligrosos, segun sea
determinado por un perito electricista, por el Departamento de
Bomberos Municipal, por un perito o por el personal designado por la
Oficina de Permisos,

ii. Estado de ruina o amenaza de ruina, segin sea determinado por un
perito en riesgos estructurales o por personal con la especialidad

adecuada designado por la Oficina de Permisos,
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27.

Articulo 3:
La
para llevar

a.

iii. Falta de limpieza, reparacién y/o mantenimiento adecuado dentro o en
los alrededores de la propiedad, o situacién de insalubridad, que resulte
perjudicial a la salud y/o seguridad de la comunidad o del publico,

iv. Falta de adecuada ventilacion, energia eléctrica, agua potable o
facilidades sanitarias, que resulte perjudicial a la salud y/o seguridad de
la comunidad o del publico, y/u

v. Otras condiciones que hagan tales viviendas inseguras, antihigiénicas
y/o de otro modo perjudiciales a la salud y/o seguridad de las personas
que la habitan o del publico.

Zona Histérica- conjunto de edificios u otras propiedades de valor histérico,
conservado y designado como tal por la Junta de Planificacion de Puerto Rico y
el Instituto de Cultura Puertorriquena.

Poderes y Facultades de la Oficina de Permisos

Oficina de Permisos estd facultada con los poderes necesarios y convenientes
a cabo los fines de este Reglamento, incluyendo, pero sin limitarse a:

Identificar aquellas propiedades que tengan o aparentan tener caracteriSticas o
condiciones de Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada para asi’llevar a cabo las
inspecciones e investigaciones correspondientes.

Entrar en cualquier Estructura abandonada o Solar abandonado, yermo o baldio
con el propdsito de realizar inspecciones para determinar si éstas constituyen un
Estorbo Publico. Asimismo, entrar a viviendas con el propdsito de realizar
inspecciones para determinar si constituyen Vivienda Inadecuada, sujeto a la
debida coordinacién con las personas que ocupen las viviendas.

Llevar a cabo, directa o indirectamente, los estudios necesarios o convenientes
y/o inspeccionar, directa o indirectamente, cualquier Estructura, Solar o vivienda,
con el propdsito de determinar si ésta constituye o pudiere constituirse en un

Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada. Al llevar a cabo estos estudios e
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inspeccionar estos lugares o propiedades, deberd hacerlo de tal forma que
ocasione el menor inconveniente posible a las personas que lo ocupen, segun
aplique.

Recibir y evaluar documentos pertinentes al proceso de identificacién,
inspeccion, querella, investigacion y/o declaracién de o sobre Estorbos Publicos o
Viviendas Inadecuadas.

Citar testigos y recibir evidencia que considere necesaria o pertinente para el
ejercicio de sus funciones conforme a lo dispuesto en este Reglamento.

Tomar declaraciones, fotografias, admisiones y entrevistar a los Propietarios,
Poseedores y/o Personas con Interés sobre la propiedad que constituya o
aparenta constituir Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada, y/o a cualquier otra
persona que entienda necesario o conveniente para llevar a cabo una
investigacion completa y eficiente.

Contratar los servicios de peritos para evidenciar los riesgos a la salud, la vida
y/o seguridad que constituye la propiedad declarada o en proceso de declararse
Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada, sujeto a la disponibilidad de fondos para
ello.

Velar por el cumplimiento de las obligaciones de las personas segun lo dispuesto

en el Articulo 4 de este Reglamento.

Articulo 4: Obligaciones de la Ciudadania en el Municipio de San Juan e Imposicion de

Multas

Los Propietarios y/o Poseedores (ej.: arrendatarios) de casas, edificios u otras

Estructuras y/o Solares tendran los siguientes deberes y responsabilidades:

a.

Mantener las casas, edificios u otras Estructuras y/o Solares limpios vy libres de
desperdicios, residuos, Chatarra, Escombros y de otras condiciones, que sean
peligrosas o perjudiciales para la vida, la salud y/o la seguridad de las personas

que los habitan o para el publico en general.
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No depositar, directa o indirectamente, Escombros, Chatarra y cualquier otro
desperdicio, residuo, objeto o material en las aceras frente a sus propiedades
incluyendo, ademds, las fajas de terrenos existentes en éstas y destinadas, por
lo general, a la siembra de la grama, drboles y arbustos. Asimismo, no deben
colocar objetos o cualquier tipo de otros materiales que obstruyan el libre
transito o flujo de peatones en las dreas publicas o que de otro modo sean
perjudiciales a la seguridad del publico.

Tomar las medidas necesarias para: (i) que la Estructura o Solar sea seguro, (ii)
evitar que la propiedad sea utilizada como lugar para la comisién de actos
ilegales o indecorosos; como por ejemplo, albergue ilegal de animales o
almacenamiento ilegal de desperdicios, y/o (iii) que no se obstruya el libre goce y
disfrute de propiedades, privadas o publicas, contiguas y cercanas.

Mantener las Estructuras y Solares en condiciones adecuadas de seguridad,
salubridad e higiene.

Tomar las medidas necesarias para asegurar que en ningln momento se permita
que Escombros, Chatarra u otros desperdicios dimanen de la propiedad hacia las
areas publicas.

Asegurarse que la propiedad mueble bajo su dominio, custodia, posesidon o uso,
no obstruya ilegalmente el libre transito, en la forma acostumbrada, o flujo de
peatones por cualquier lago, rio, bahia, corriente, canal o cuenca navegable, o
por cualquier parque, plaza, calle, carretera publica y otras analogas, o que de
otro modo esté localizada en dreas publicas de forma que sean perjudiciales a o
que amenacen la seguridad y/o salud del publico.

Si la estructura ya fue declarada como Vivienda Inadecuada y el Municipio la ha
clausurado como habitacién para seres humanos, no podran permitir que se
arriende u ocupe, 0 que se permita a otra persona arrendar u ocupar dicha

estructura en la medida que no se hayan llevado a cabo las labores para reparar,
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modificar y/o de otro modo mejorar la propiedad para que sea adecuada como
habitacidn para seres humanos, segun ordenadas por el Municipio mediante
Resolucién y Orden.

Toda persona que incurra en violaciéon de las obligaciones descritas en los incisos de
este Articulo estard sujeta a la imposicion de multa administrativa de quinientos ddlares
($500.00) por cada violacién, disponiéndose que lo anterior no limita la facultad del
Municipio de imponer una multa mayor dispuesta en otras ordenanzas o reglamentaciones
del Municipio aplicable a violaciones bajo unos hechos especificos establecidos en tales
otras ordenanzas o reglamentaciones. Se entenderd como una violacién separada cada dia
en que la persona se encuentre en incumplimiento con las disposiciones antes mencionadas,
disponiéndose que la imposicién de la multa diaria por los mismos hechos serd hasta un
maximo de diez (10) dias.

En caso de violacién a las obligaciones descritas en este Articulo, los técnicos e
inspectores de la Oficina de Permisos, la Policia Municipal y miembros de la Policia de Puerto
Rico tendrdn la facultad para expedir un aviso de falta administrativa para que, en un
término de diez (10) dias, la persona cumpla con su obligacién. Transcurrido el término
establecido sin que la persona cumpla con dicho requerimiento o mostrado causa o razdn
vdlida que justifigue su incumplimiento, éstos podrdn expedir un boleto por falta
administrativa (multa) por el monto establecido en este Articulo para cada infraccion.

Al momento de la expedicion del boleto por falta administrativa, se le notificard a la
persona de su derecho a impugnar la multa segin lo dispuesto en el “Procedimiento
Administrativo que Regird la Imposicién, Tramite, Cobro vy Revision de Multas
Administrativas del Municipio de San Juan”, contenido en el Capitulo XVII de la Ordenanza
Num. 23, Serie 2001-2002, segun enmendada, conocida como “Cdédigo Administrativo del
Municipio de San Juan”. La imposicion de la multas administrativas estd sujeta a dicho

Procedimiento, en aquello aplicable y que no conflija con este Reglamento, y considerando la

16



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

delegacion a los técnicos e inspectores de la Oficina de Permisos para también tener la
facultad de impartir boletos por faltas administrativas.

En relacién a las obligaciones descritas en los incisos (a) hasta la (e) de este Articulo
y a tenor con otras disposiciones de este Reglamento, el Municipio podrd iniciar un
procedimiento de Declaracion de Propiedad como Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada,
segun aplique, de forma inmediata, independientemente de que se haya impuesto una multa
administrativa conforme a lo aqui’dispuesto. Asimismo, se dispone la facultad del Municipio
de imponer otras multas administrativas segun lo dispuesto en el Articulo 13 de este
Reglamento. Nada de lo dispuesto en este Articulo limita o restringe de forma alguna la
facultad del Municipio de iniciar un procedimiento para la Declaracién de Estorbo Publico o
Vivienda Inadecuada bajo las circunstancias constitutivas de Estorbo Publico o Vivienda
Inadecuada segtin lo dispuesto en este Reglamento.
Articulo 5: Procedimiento para la Declaracién de Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada

Con el fin de declarar como Estorbo Publico una Estructura abandonada o Solar
abandonado, yermo o baldio, o como Vivienda Inadecuada una vivienda o propiedad,
conforme a las definiciones de estos términos provistas en el Articulo 2 de este Reglamento,
la Oficina de Permisos se regird por el siguiente procedimiento:
1. Investigacion

La Oficina de Permisos iniciard una investigacion motu proprio o como resultado de
informacién por escrito recibida de una persona, para determinar la existencia de un Estorbo
Publico o Vivienda Inadecuada. El funcionario o empleado designado de la Oficina de
Permisos ejercera los poderes y facultades que fueran necesarios o convenientes para llevar
a cabo la investigacion de referencia, incluyendo, pero sin limitarse a, aquellos aplicables
especificados en el Articulo 3 de este Reglamento.
2. Querella sobre Intencion de Declarar Propiedad como Estorbo Publico o Vivienda

Inadecuada
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Si de la investigacidn preliminar surge que existe base para iniciar el tramite para
proceder con la declaracién de Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada, la Oficina de
Permisos formulard una Querella al respecto. El(La) Oficial de Permisos evaluard los
hallazgos de la investigacién y recomendaciones por escrito del funcionario o empleado
designado de dicha Oficina, y determinara si procede la formulacidn de la querella.

La Querella contendra la informacidon provista inicialmente por la persona, institucion, o
empleado o funcionario de la Oficina de Permisos, incluyendo la siguiente informacidn sobre
la propiedad objeto de la Querella:

a. Direccidn fisica de la propiedad,

b. Nombre del Propietario de la propiedad de referencia y su direccion, identificados

segun el procedimiento establecido en el inciso 3 de este Articulo,

c. Nombre del Poseedor de la propiedad, si alguno,

d. Numero de la Querella,

e. Fecha(s) de visita(s) de la(s) inspeccién o inspecciones realizada(s) sobre la
propiedad,

f. Nombre del funcionario o empleado, quien realizd la inspeccidn,

g. Descripcién de la propiedad objeto de la Querella, especificando condiciones que dan
base a la Querella y los resultados de estudios realizados, si alguno,

h. Fotos de la propiedad de referencia,

i. Cita de las disposiciones legales y/o reglamentarias presuntamente infringidas, y el
mecanismo disponible al publico en general para obtener copia de este Reglamento,

j. Intencién del Municipio de declarar la propiedad objeto de la Querella como Estorbo
Publico o Vivienda Inadecuada, informando el derecho a una vista administrativa,
segun las disposiciones de este Reglamento, en la cual se podrd oponer a la
declaracién de la propiedad como Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada, y

k. Cualquier otra informacién que el funcionario o empleado designado de la Oficina de

Permisos estime pertinente o que el(la) Director(a) del Departamento de Planificacion
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3.

Urbana, Ambiente y Permisos requiera como parte de los procedimientos internos de

dicho Departamento.

El Propietario, Poseedor y/o Persona con Interés a quien se notificé la Querella tendra

un término de veinte (20) dias, a partir de la notificacion de la misma mediante la

Notificacion de Intencién de Declarar Propiedad como Estorbo Publico o Vivienda

Inadecuada, para presentar una contestacion a la Querella y a oponerse a la misma y a la

intencion de declarar la propiedad como Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada.

Identificacion del Propietario, Poseedor y Persona con Interés

a.

El funcionario o empleado designado de la Oficina de Permisos procederd a
realizar las gestiones para identificar al Propietario de la propiedad objeto de la
Querella. Para ello, el funcionario o empleado realizara los siguientes tramites:
1. Obtener la informacién disponible en el sistema de catastro digital y
registro del CRIM y
2. Obtener la informacion disponible en el Registro de la Propiedad.
Para efectos de notificacion de la Querella y de las demas etapas del
Procedimiento de Declaracion de Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada, se
presumird la correccion de la informacién sobre titularidad y direccién postal que
obren en el registro del CRIM y en el Registro de la Propiedad.
En la eventualidad de que la informacién sobre titularidad que surja del CRIM y
del Registro de la Propiedad no coincida, se habrd de notificar, segin sea
aplicable, la totalidad del proceso a ambas direcciones y aparentes titulares.
Si el Propietario de la propiedad de referencia acudiera a la Oficina de Permisos
y notificara, por escrito, mediante la evidencia correspondiente, sobre su
derecho de dominio sobre la propiedad y que su direccidon fisica yo postal no es
la que surge de la informacién existente en el CRIM y/ o en el Registro de la
Propiedad, se presumirdn como correctas las direcciones provistas por éste. La

Notificacién sobre Intencién de Declarar Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada
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debera diligenciarse a éste, considerando la direccion fisica provista por éste,
sujeto a lo dispuesto en este Reglamento en cuanto al procedimiento para
realizar esta Notificaciéon. Asimismo, las demads notificaciones relacionadas con
el Procedimiento de Declaracién de Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada
habran de dirigirse a atencidn del Propietario a la direccidn provista por éste.

La Oficina de Permisos deberd llevar a cabo las gestiones para conocer la
identidad, direccién fisica y direccion postal del Poseedor y Persona con Interés,
si alguna, de la propiedad objeto de Querella por razén de Estorbo Publico o
Vivienda Inadecuada con el fin de diligenciar la Notificacidon sobre Intenciéon de
Declarar Propiedad como Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada y enviar las
demads notificaciones del procedimiento correspondiente segun lo establecido en
este Reglamento.

Si el Poseedor o Persona con Interés de la propiedad de referencia acudiera a la
Oficina de Permisos vy notificara, por escrito, mediante la evidencia
correspondiente, sobre su interés sobre la propiedad y su direccidon fisica y/o
postal actual, se presumird como correcta la direccién provista. La Notificacion
sobre Intencién de Declarar Propiedad como Estorbo Publico o Vivienda
Inadecuada deberd diligenciarse también a la direcciéon fisica provista por el
Poseedor y/o Persona con Interés, sujeto a lo dispuesto en este Reglamento en
cuanto al procedimiento para realizar esta Notificaciéon. Asimismo, las demas
notificaciones durante el Procedimiento de Declaracion de Estorbo Publico o

Vivienda Inadecuada habran de dirigirse a la direccién provista por éstos.

4. Notificacion sobre Intencion de Declarar Propiedad como Estorbo Publico o Vivienda
Inadecuada

Contenido de la Notificacion sobre Intencion de Declarar Propiedad como Estorbo

Publico- La Oficina de Permisos realizard los tramites para la notificacion sobre

intencion de declarar propiedad como Estorbo Publico. La notificacion al
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Propietario, Poseedor y Persona con Interés de la propiedad objeto de la Querella,

deberd contener la copia de la Querella, que incluya la informacién descrita en el

Articulo 5 (2) de este Reglamento y lo siguiente:

(i)

(ii)

(iii)

Informar el derecho del Propietario, Poseedor o Persona con Interés a,
dentro de un término de veinte (20) dias contados a partir de la
notificacion, presentar una contestacion a la Querella y a oponerse a la
misma y a la intencidon de declarar la propiedad como Estorbo Publico.
Advertir que se celebrara una vista administrativa ante Oficial
Examinador, especificando la fecha, hora y lugar de la Vvista
administrativa, el derecho a comparecer a la vista, personalmente o de
otro modo (incluyendo la asistencia de un abogado(a) sin estar obligado a
comparecer mediante abogado(a)), y a oponerse a la intencién de
declarar la propiedad como Estorbo Publico y presentar la prueba
documental, testifical o pericial que estime conveniente. La fecha de la
vista debe ser notificada con no menos de diez (10) dias de anticipacion
desde la fecha de notificada la Notificacién sobre Intencién de Declarar
Propiedad como Estorbo Publico.

Hacer referencia a las disposiciones legales y/o reglamentarias que

autorizan la celebracién de la vista administrativa.

(iv) Advertir que cuando el Propietario, Poseedor o Persona con Interés no

comparezca en forma alguna a oponerse a la Querella dentro del término
de veinte (20) dias a partir de la fecha de notificacion de la Querella o
dentro del término de prérroga concedido para ello, si alguno, o durante
la vista administrativa, el Municipio tendra facultad de declarar la
propiedad como Estorbo Publico y estard sujeta a los efectos de tal
declaracién y la Resolucién y Orden correspondiente; como por ejemplo,

los efectos descritos en el Articulo 11 de este Reglamento.
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(v) Advertir que en caso de que no se cumpla con la Orden de limpieza,

reparacion y/u otro mantenimiento adecuado o la Orden de demolicién y
limpieza, segun sea el caso, dentro del término establecido en la orden
original o cualquier término de prérroga debidamente concedido conforme
a lo dispuesto en este Reglamento y la ley, la Resolucién y Orden sobre
declaraciéon de la propiedad como Estorbo Publico tendra los efectos
descritos en el Articulo 11 de este Reglamento; por ejemplo, la facultad
del Municipio de ejercer su poder de expropiacién forzosa sobre la
propiedad, ya sea para uso publico por razén de constituir Estorbo
Publico o para transferir a otras personas con interés en rehabilitar la

propiedad.

b. Contenido de la Notificacion sobre Intenciéon de Declarar Propiedad como Vivienda

Inadecuada- La Oficina de Permisos realizara los tramites para la notificacion sobre

intencion de declarar propiedad como Vivienda Inadecuada. La notificaciéon al

Propietario, Poseedor y/o Persona con Interés de la propiedad objeto de la Querella,

deberd contener la copia de la Querella, que incluya la informacién descrita en el

Articulo 5 (2) de este Reglamento y lo siguiente:

Informar el derecho del Propietario, Poseedor y/o Persona con Interés de
dicha vivienda a, dentro de un término de veinte (20) dias contados a
partir de la fecha de la notificacidn, presentar una contestacién a la
Querella y oponerse a la misma y a la intencién de declarar la propiedad
como Vivienda Inadecuada.

Advertir de que se celebrard una vista administrativa ante Oficial
Examinador, especificando fecha, hora y lugar de la vista. La fecha de la
vista debe ser notificada con no menos de diez (10) dias de anticipacidn ni
mads de treinta (30) dias desde la fecha de notificada la Notificacién sobre

Intenciéon de Declarar Propiedad como Vivienda Inadecuada.
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Vi.

Informar el derecho de la persona notificada a comparecer a la vista,
personalmente, o de otro modo (incluyendo la asistencia de un
abogado(a)), sin estar obligado a comparecer mediante abogado(a)), y de
su derecho a oponerse durante la vista a la intencién de declarar la
propiedad como Vivienda Inadecuada, y presentar la prueba documental,
testifical o pericial que estime conveniente.

Hacer referencia a las disposiciones legales y/o reglamentarias que
autorizan la celebracidn de la vista administrativa.

Advertir que cuando el Propietario, Poseedor y/o Persona con Interés no
comparezca en forma alguna a oponerse a la Querella dentro del término
de veinte (20) dias a partir de la fecha de notificacion de la Querella o
dentro de cualquier término de prérroga debidamente concedido para ello
o durante la vista administrativa, el Municipio tendra facultad de declarar
la propiedad como Vivienda Inadecuada y estara sujeta a los efectos de
tal declaracion y la Resolucion y Orden correspondiente; como por
ejemplo, los efectos descritos en el Articulo 12 de este Reglamento.
Advertir que en caso que no se cumpla con la Resolucién y Orden de
reparar, modificar o de otro modo mejorar la vivienda, o a opcién del
Propietario, para hacer que se desocupe y/o demuela, incluyendo limpieza
subsiguiente, dentro del término establecido en la orden original o
cualquier término de prdérroga debidamente concedido conforme a este
Reglamento, la Resolucion y Orden sobre declaraciéon de la propiedad
como Vivienda Inadecuada tendra los efectos segun lo dispuesto en el

Articulo 12 de este Reglamento.

c. Proceso de Notificacion - La Notificacién sobre Intencion de Declarar Propiedad como
Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada debera notificarse mediante los siguientes

medios, segun aplique, con no menos de diez (10) dias de formulada la Querella.
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Entrega Personal- De conocerse la direccion fisica en la que pueda

localizarse al Propietario, Poseedor y/o Persona con Interés sobre la
propiedad, el funcionario o empleado designado de la Oficina de Permisos
o cualquier emplazador contratado por el Municipio, procedera a realizar
la entrega personal de la Notificacion sobre Intencién de Declaracion de
Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada a las personas aplicables o su
agente autorizado para ello conforme a la Reglas de Procedimiento Civil
de 2009, segun enmendadas. Al dorso de la Notificacidon se incluira una
Certificacién de Diligenciamiento, la cual habrd de ser cumplimentada por
la persona que diligencié la Notificacion de referencia conforme a las
Reglas de Procedimiento Civil de 2009, segin enmendadas.

En el caso que el Propietario, Poseedor o Persona con Interés sobre la
propiedad sea una Sociedad Legal de Gananciales, esta Notificacion se
diligenciard, entregando copia de la misma a ambos cényuges.

En el caso que el Propietario, Poseedor o Persona con Interés sobre la
propiedad haya sido declarado judicialmente incapacitado y se le haya
nombrado un tutor, esta Notificacién se diligenciard, entregando copia de
la misma a la persona incapacitada y a su tutor.

En el caso que el Propietario, Poseedor o Persona con Interés sobre la
propiedad no haya sido declarada judicialmente incapacitada y se
encuentre recluido en una institucion para el tratamiento de
enfermedades mentales, esta Notificacion se diligenciard, entregando
copia de la misma a esta persona y a el(la) director(a) de la institucion.

En el caso que el Propietario, Poseedor o Persona con Interés sobre la
propiedad se encuentre recluido en una institucién correccional, esta
Notificacidon se diligenciard, entregando copia de la misma a esta persona

y a el(la) director(a) de la institucién.
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En el caso que el Propietario, Poseedor o Persona con Interés sobre la
propiedad sea una corporacidn, compania, sociedad, asociacidn,
corporacion publica u otra persona juridica, esta Notificacién se
diligenciard, entregando copia de la misma a un(a) oficial, gerente
administrativo, agente general o a cualquier otro agente autorizado por
nombramiento o designado por ley para recibir emplazamientos.

En el caso que el Propietario, Poseedor o Persona con Interés sobre la
propiedad sea el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, esta Notificacion
se diligenciard, entregando copia de la misma al Secretario(a) de Justicia
o a la persona que éste(a) designe.

En el caso que el Propietario, Poseedor o Persona con Interés sobre la
propiedad sea una instrumentalidad del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico, que no sea una corporacion publica, esta Notificacion se
diligenciard, entregando copia de la misma al jefe(a) ejecutivo(a) de dicha
instrumentalidad y al Secretario(a) de Justicia o a la persona que éste(a)
designe.

Cualquier duda en cuanto al procedimiento de diligenciamiento de la
Notificacion sobre Intencion de Declarar Estorbo Publico, se debera
considerar y cumplir con las Reglas de Procedimiento Civil de 2009,
segun enmendadas, en aquello que aplique.

Notificacidon por Edicto- De no conocerse el paradero o la direccion fisica en la

que se pueda diligenciar la Notificacién sobre Intencién de Declarar Propiedad
como Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada mediante entrega personal, o
cuando la persona a notificar se encuentre fuera de Puerto Rico, o estando en
Puerto Rico no pudo ser localizada después de realizadas las diligencias
pertinentes, o cuando ésta se oculte para no recibir la Notificacidn, el funcionario

o empleado o emplazador designado por la Oficina de Permisos para dicha
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investigacion emitird una declaracién jurada a los efectos de que se efectuaron
las diligencias razonables para localizar al interesado y que los esfuerzos
resultaron infructuosos, especificando los esfuerzos realizados. En estos casos,
y conforme a la aprobacion de el(la) Oficial de Permisos, se procedera con la
publicacidn de una notificaciéon por edicto, una sola vez, en un periédico de
circulacion general en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico en el caso de
Querella con intencién de declarar Estorbo Publico, y una vez por semana
durante dos semanas consecutivas en el caso de Querella con intencién de
declarar Vivienda Inadecuada. El edicto contendrd la informacion que se
describe mds adelante en este Reglamento.

En el caso anterior, copia de la Querella y el aviso mediante publicacién de
edicto se fijara en el lugar afectado por la misma; entiéndase, el lugar sobre el
cual hay intencion de declararlo Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada.

Ademads, dentro de los diez (10) dias siguientes a la publicacidén del edicto, se
enviara, mediante correo certificado con acuse de recibo o cualquier otra forma
de servicio de entrega de correspondencia con acuse de recibo, la Notificacién
sobre Intencion de Declarar Propiedad como Estorbo Publico o Vivienda
Inadecuada a la dUltima direccién fisica o postal del Propietario, Poseedor y/o
Persona con Interés, segun aplique, identificada conforme al procedimiento
establecido en el presente Articulo; disponiéndose que en caso que la persona a
ser notificada no haya provisto la direccién actual y las direcciones que surjan
del CRIM vy del Registro de la Propiedad no coincidan, se deberd notificar a
ambas direcciones. En la medida que se opte por utilizar otra forma de servicio
de correspondencia con acuse de recibo para efectos de esta notificacion, la
entidad que presta dicho servicio no puede poseer vihculo alguno con el
Municipio y no puede tener interés en el Procedimiento de Notificacion de

Declaracion de Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada.
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En relacién al requisito de notificacién por correo antes descrito, en la medida
que el servicio de correo devuelva al Municipio la correspondencia que contenga
la Notificacién sobre Intencién de Declarar Propiedad como Estorbo Publico o
Vivienda Inadecuada o en el caso que no haya sido viable identificar, conforme a
lo dispuesto en este Reglamento, una direccidon fisica y/o postal del Propietario,
Poseedor y/o Persona con Interés, sera suficiente la notificacién por edicto de la
Notificacion sobre Intenciéon de Declarar Propiedad como Estorbo Publico o
Vivienda Inadecuada segun el procedimiento para ello establecido en este
Reglamento. En estos casos, la Oficina de Permisos deberd mantener, segun
aplique, evidencia de la devolucién de la devoluciéon de la correspondencia por
correo y/o una declaracion jurada que sustente la falta de identificacion de la
direccién fisica y/o postal del Propietario, Poseedor y/o Persona con Interés a
quien se hace la notificacién por edicto.

La notificacion por edicto incluird lo siguiente:

(aa) Titulo- Notificacion por Edicto,

(bb) Asunto: Notificaciéon sobre Intencidon de Declarar Propiedad como Estorbo
Publico o Vivienda Inadecuada: Querella y Derecho a Comparecer a Vista
Administrativa,

(cc) Parte que Notifica- Municipio Auténomo de San Juan,

(dd) Ndimero de Querella,

(ee) Nombre del Propietario, Poseedor y/o Persona con Interés de la propiedad,
que aplique ser notificado

(ff) Descripcion y direcciéon fisica o localizacién de la propiedad objeto de la
Querella,

(gg) Naturaleza de la Querella, especificando condiciones que dan base a la
misma e intencién del Municipio de declarar la propiedad como Estorbo

Publico o Vivienda Inadecuada,
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Advertencia del derecho de la persona notificada a presentar una

contestacion y oposicidon a la Querella dentro del término aplicable,

(ii) Advertencia de la fecha, hora y lugar de la vista administrativa, que la misma

se llevard a cabo ante un Oficial Examinador, del derecho a comparecer a la
vista en la cual se podra oponer a la declaracién de la propiedad como
Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada, y presentar evidencia testifical,

documental y pericial conforme a lo dispuesto en este Reglamento,

(jj) Advertencia de los efectos y las medidas que puede tomar el Municipio si la

parte notificada no comparece a oponerse a la intencion de declarar la
propiedad como Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada, o no cumple con
eventuales drdenes del Municipio una vez la propiedad sea declarada
Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada, segun lo dispuesto en este

Reglamento,

(kk) Fecha de expedicion del Edicto y

() Mecanismos disponibles al publico en general para obtener copia de este

Reglamento

Articulo 6: Procedimiento para Celebrar la Vista Administrativa

En aquellos casos en que el Municipio notifique la Intencién de Declarar Propiedad

como Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada, la persona afectada tendra derecho a que se

celebre una vista administrativa, la cual serd atendida por un Oficial Examinador, quien

debera cumplir con los siguientes principios:

1.

Escucharad la prueba y emitira un informe al Comité Municipal de Erradicaciéon de
Estorbos Publicos y Viviendas Inadecuadas, sobre el cual se dispone mas
adelante, en un término no mayor de quince (15) dias, desde que se celebré la
misma.

Debera desarrollar la vista de manera justa e imparcial y presidira la vista dentro

de un marco de informalidad.
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3. Disponer de todos los asuntos procesales y relativos a la evidencia que se
presente en la vista; tales como prueba testifical, documental y pericial, y emitir
las 6rdenes que fueren necesarias.
4. Podréa excluir evidencia que sea impertinente, inmaterial, repetitiva o inadmisible
por fundamentos constitucionales o legales basados en privilegios de evidencia
reconocidos por los tribunales de Puerto Rico.
5. Tomar juramento bajo apercibimiento de perjurio.
6. Tomar conocimiento oficial de todo aquello que, de igual manera, pudiera ser
objeto de conocimiento judicial en los tribunales de justicia.
7. Aunque las Reglas de Evidencia no sean aplicables a las vistas administrativas,
los principios fundamentales de evidencia se podrdn utilizar para lograr una
solucidn rdpida, justa y econémica del procedimiento.
El Oficial Examinador deberd ser abogado(a) autorizado(a) por el Tribunal Supremo de
Puerto Rico a ejercer la profesién de abogacia en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico.
En relacién al procedimiento administrativo para dilucidar notificaciones de intencién de
declarar Estorbos Publicos y las Querellas correspondientes, el Oficial Examinador debera ser
ademds un Ingeniero(a) Licenciado(a) segun lo dispuesto en la Ley para Viabilizar la
Restauracion de las Comunidades, Ley Num. 31 de 18 de enero de 2012, segun
enmendada.
Articulo 7: Informe del Oficial Examinador y Resolucién y Orden del Municipio

(a) Creacion de Comité: Para fines de dar cumplimiento con lo aqui’ dispuesto, se
constituye un Comité Municipal de Erradicacion de Estorbos Publicos y Viviendas
Inadecuadas, el cual tendra la facultad de decretar la existencia o no de la condicién de
Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada. Dicho Comité estard compuesto de tres (3)
miembros a ser nombrados por el(la) Alcalde(sa); disponiéndose que el(la) Alcalde(sa)
también nombrard dos (2) miembros suplentes, que ejecutaran sus funciones como

miembros del Comité, respectivamente, en caso de ausencia de uno a dos miembros
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regulares del Comité durante los trabajos y/o reuniones del Comité, ya sea por razén de
emergencia, enfermedad, caso fortuito u otra razdn que imposibilite justificadamente a un
miembro regular a participar en los trabajos o reuniones del Comité. El(La) Alcalde(sa)
designard, mediante Orden Ejecutiva, los miembros regulares y miembros suplentes del
Comité.

Los miembros del Comité tendran derecho al voto respecto a la toma de decisiones
del Comité, al amparo de este Reglamento, al ejecutar sus funciones segun lo antes
mencionado; disponiéndose que los trabajos y reuniones del Comité se ejecutardn por un
maximo de tres (3) miembros. Se requerird la presencia de tres (3) miembros del Comité
para gque se constituya qudrum en las reuniones del Comité. Se requerird el voto de una
mayoria simple para la aprobacién de decisiones del Comité, al amparo de este Reglamento;
es decir, se requerird el voto mihimo de dos (2) miembros para ello.

(b) Informe del Oficial Examinador, Resolucion y Términos: El Oficial Examinador
celebrara la vista administrativa, escuchard y evaluarad la prueba, y emitirda un informe al
Comité Municipal de Erradicacién de Estorbos Publicos y Viviendas Inadecuadas, que incluira
determinaciones de hecho y fundamentos de derecho, y sus recomendaciones, a los efectos
de los preceptos que apliquen que se especifican mds adelante.

En el caso que el Propietario, Poseedor y Persona con Interés, segun aplique, a
quienes se dirigid la Notificacion sobre Intencién de Declaracion de Estorbo Publico o
Vivienda Inadecuada, no comparecieren de forma alguna a oponerse a la Querella o la
intencion de declarar la propiedad como Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada, dentro del
término de veinte (20) dias siguientes a la fecha de dicha Notificacion, del término de
prérroga concedido para ello, si alguno, o durante la vista administrativa, el Oficial
Examinador debera celebrar la vista administrativa y recibir prueba, aun en ausencia de la
parte notificada. Celebrada la vista en ausencia, éste debera emitir el informe descrito en el

parrafo anterior y podrd recomendar que la(s) parte(s) notificada(s) que no ha(n)
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comparecido sean declaradas en rebeldia y que la propiedad sea declarada como Estorbo
Publico o Vivienda Inadecuada bajo los fundamentos que apliquen.

El Comité Municipal de Erradicacién de Estorbos Publicos y Viviendas Inadecuadas
evaluara el informe del Oficial Examinador, y podra, conforme a derecho, adoptar, modificar
o rechazar la recomendacidon del Oficial Examinador, tomando una decisién informada y
considerando el récord del caso. El Comité Municipal de Erradicacion de Estorbos Publicos y
Viviendas Inadecuadas emitira una Resolucion y Orden dentro de los préximos treinta (30)
dias de haberse celebrado la vista, a los efectos de los preceptos que apliquen que se
especifican a continuacidn.

(c) Preceptos a Tomar en Consideracion en Informe del Oficial Examinador y Resolucién
y Orden del Municipio:

(i) No Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada- Que la propiedad no debe calificarse como

Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada y que se concluirdn los procedimientos,
exponiendo los fundamentos para ello y archivando la Querella.

(ii) Estorbo Publico Susceptible de Reparacién y/o Limpieza y/o Mantenimiento

Adecuado- Que la propiedad debe declararse como Estorbo Publico; sin embargo, la
misma es susceptible de ser reparada, limpiada y/o de otra forma mantenida
adecuadamente, y asi’se ordena al Propietario y otra persona que aplique, conforme a
la ley, su reparacién, limpieza y/u otro mantenimiento adecuado. A esos efectos,
procede que se emita una orden, exponiendo la naturaleza de las reparaciones y/o de
labores de limpieza y/u otro mantenimiento adecuado que deban realizarse, y se
conceda un término de tiempo razonable, que no serd mayor de tres (3) meses desde
la fecha de notificacién de la Orden, para que se concluyan las reparaciones y/o
labores de limpieza y/u otro mantenimiento adecuado. A peticidon de parte, por razén
justificada, podrdn concederse prérrogas adicionales que en conjunto no excederdn de

un (1) afio.
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La Resolucion y Orden debera disponer, ademads, que en el caso que no se cumpla
con la orden de reparacion, limpieza y/u otro mantenimiento adecuado en el término
provisto, incluyendo prérroga autorizada, el Municipio tendrd la potestad de: (1)
disponer rotulaciéon describiendo el inmueble como Estorbo Publico, (2) llevar a cabo,
directa o indirectamente, los trabajos de limpieza, reparaciones y/u otro
mantenimiento adecuado, disponiéndose que el monto de los gastos incurridos para
ello podrd ser cobrado a las personas aplicables segun lo dispuesto en este
Reglamento y que el monto de aquellos gastos incurridos por el Municipio constituiran
un gravamen sobre la propiedad a anotarse en el Registro de la Propiedad hasta tanto
éstos sean recobrados, (3) en caso que la limpieza, reparaciones y/u otro
mantenimiento adecuado no puedan hacerse a un costo razonable; entendiéndose por
costo razonable aquél que no exceda de treinta por ciento (30%) del valor de la
propiedad, el Municipio podra hacer demoler o desaparecer, directa o indirectamente,
la Estructura o condicién que da base para la declaracidon de Estorbo Publico y limpiar
la propiedad; disponiéndose que el monto de los gastos incurridos para ello podra ser
cobrado a las personas aplicables segun lo dispuesto en este Reglamento y la
constitucion del gravamen sobre la propiedad por el monto de estos gastos esta
sujeta al derecho aplicable, (4) realizar tasacién de la propiedad segun su valor en el
mercado, mediante una persona con licencia para ejercer tasacion en Puerto Rico, y/o
(5) realizar los tramites para expropiar la propiedad para su uso de conformidad con
las disposiciones del inciso (g) de la Seccién 3 de la Ley de 12 de marzo de 1903,
segin enmendada, conocida como “Ley de Expropiacion Forzosa” y demds leyes
aplicables y/o expropiar la misma para transferencia a otras personas interesadas en
rehabilitar la misma conforme a la Ley para Viabilizar la Restauracién de las
Comunidades, supra, la Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico, Ley Num. 81 de 30 de agosto de 1991, seglin enmendada, y demds

leyes aplicables.
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(iii) Estorbo Publico No Susceptible de Reparacién- Que la propiedad debe declararse

como Estorbo Publico, y que por su naturaleza no es susceptible de ser reparada.
Procede que se ordene al Propietario y otra persona que aplique, conforme a la ley, su
demolicién y limpieza, a realizarse dentro de un término de tiempo razonable, que no
serd mayor de tres (3) meses desde la fecha de notificacidon de la Resolucién y Orden.
A peticién de parte, por razdn justificada, se podrda conceder una prdérroga de tres (3)
meses adicionales.

La Resolucién y Orden debera disponer, ademds, que de concluirse el término antes
dispuesto, incluyendo prérroga autorizada, si alguna, sin que la parte haya realizado
las labores de demolicidon y limpieza ordenadas, el Municipio tendra la potestad de: (1)
disponer rotulacién del inmueble como Estorbo Publico, (2) proceder con las labores
de demolicién y limpieza, disponiéndose que el monto de los gastos incurridos para
ello podra ser cobrado a las personas aplicables, conforme a la ley, y la facultad de
anotar en el Registro de la Propiedad correspondiente un gravamen por la cantidad de
dinero incurrida por el Municipio para cubrir los costos de las labores de demolicién y
limpieza, conforme a lo establecido en este Reglamento, a no ser que se reembolse al
Municipio tales costos, (3) realizar tasacion de la propiedad segun valor en el
mercado, mediante una persona con licencia para ejercer tasacion en Puerto Rico, y/o
(4) realizar tramites para expropiar la propiedad para su uso de conformidad con las
disposiciones del inciso (g) de la Seccién 3 de la Ley de Expropiaciéon Forzosa”, supra,
y demads leyes aplicables y/o expropiar la misma para transferencia a otras personas
interesadas en rehabilitar la misma conforme a la Ley para Viabilizar la Restauracidon
de las Comunidades, supra, la Ley de Municipios Auténomos, supra, y demas leyes

aplicables.

(iv) Vivienda Inadecuada, Susceptible de ser Reparada, Modificada u otro Modo Mejorada,

a Opcidn del Propietario, que se Desocupe y Clausure y/o Demuela- Que la propiedad

debe declararse como Vivienda Inadecuada; sin embargo, la misma es susceptible de
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ser reparada, modificada o de otro modo mejorada a fin de que la propiedad sea
adecuada para ser habitada por seres humanos y asi”"se ordena al Propietario y otra
persona que aplique, conforme a la ley, que repare o de otro modo modifique y/o
mejore o, a opcion del Propietario, para que se desocupe y clausure la vivienda como
habitacion para seres humanos y/o demuela la misma, incluyendo que realice la
limpieza subsiguiente. A esos efectos, procede que se emita una Resolucién y Orden,
exponiendo la naturaleza de las labores para reparar y/o de otro modo modificar y/o
mejorar (ej.: limpiar o de otro modo mantener) que deban realizarse por el Propietario,
y se conceda un término de tiempo razonable, que no serd mayor de tres (3) meses
desde la fecha de notificacion de la Resolucion y Orden, para que se concluyan las
labores para reparar, modificar y/o mejorar o, para que a opcion del Propietario, se
desocupe y clausure y/o haga desaparecer o demoler la propiedad, incluyendo la
limpieza subsiguiente. A peticién de parte, por razdn justificada, podrdn concederse
prérrogas adicionales que en conjunto no excederdn de un (1) afo.

La Resolucion y Orden debera disponer, ademads, que en el caso que no se cumpla
con la orden sobre los trabajos a realizar en el término provisto, incluyendo prdérroga
autorizada segun este Reglamento, el Municipio tendrd la potestad de: (1) disponer
rotulaciéon del inmueble como vivienda inadecuada, (2) hacer que la propiedad sea
desocupada, (3) llevar a cabo los trabajos para reparar, modificar y/o mejorar para que
sea adecuada para ser habitada por seres humanos, disponiéndose que el monto de
los gastos incurridos, directa o indirectamente, para ello podra ser cobrado a las
personas aplicables, conforme a la ley, y que constituirdn un gravamen sobre la
propiedad hasta tanto sean recobrados y se impondrda y cobrardé como una
contribucion especial, (4) en caso que la limpieza, reparaciones y/u otro
mantenimiento no puedan hacerse a un costo razonable; entendiéndose por costo
razonable aquél que no exceda de treinta por ciento (30%) del valor de la propiedad,

el Municipio podra hacer demoler o desaparecer, directa o indirectamente, la Vivienda
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incurridos para ello constituird un gravamen sobre la propiedad hasta tanto sean

recobrados y se impondrd y cobrard como una contribucidn especial, y/o (5) en caso

de hacer desaparecer o demoler la vivienda, el Municipio podrda vender los materiales

que componen la estructura de la propiedad y acreditar el monto de la venta al

balance del monto de los costos incurridos por el Municipio para hacer desaparecer o

demoler la propiedad.

(d) Contenido de la Resoluciéon y Orden- Conforme a los preceptos antes mencionados

que apliquen, la Resolucion y Orden del Comité Municipal de Erradicacién de Estorbos

Publicos y Viviendas Inadecuadas deberd incluir lo siguiente:

(aa) Numero de Querella y las determinaciones de hecho y fundamentos de derecho, y

(bb)

(cc)

(dd)

(ee)

(ff)

determinacion final (Resolucion) y Orden, especificando los preceptos aplicables
listados en este Articulo;

Las acciones y medidas especificas que deberad tomar la parte a quien se dirige
la Orden, segun aplique;

Término razonable para corregir la situacién, conforme a lo dispuesto en este
Articulo y la ley aplicable, considerando los hechos particulares del caso;
Advertencia de las medidas que podra tomar el Municipio, de no cumplirse con
la Resolucién y Orden, incluyendo, pero sin limitarse a, la imposicion de gastos
y gravamenes segun lo dispuesto en este Reglamento y leyes aplicables;
Advertencia sobre el derecho a solicitar una reconsideracién ante el Comité de
referencia, o a instar el recurso de revision ante el Tribunal de Primera Instancia,
dentro de los términos correspondientes para presentar estos recursos,
especificando los términos.

Cualquier otro remedio en ley que proceda,

35



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

(gg) Fecha de la expedicién de la Resolucién y Orden, fecha del archivo en autos de
la copia de la notificacién de la Resoluciéon y Orden, y fecha del depdsito de la
Resolucién y Orden por correo regular y certificado.

(e) Notificacion de la Resolucion y Orden- El Comité Municipal de Erradicacidon de Estorbos
Publicos y Viviendas Inadecuadas deberd notificar, mediante correo certificado, su
Resolucién y Orden a las partes que forman parte del procedimiento dentro del término de
cinco (b) dias de haberse emitido. Dicho Comité debera archivar en autos copia de la
Resolucién y Orden y de la constancia de la notificacién de la misma.

En caso de no conocerse el paradero (direccién fisica y postal) de alguna de las
partes notificadas de la Querella y que no haya podido ser localizada luego del Municipio
llevar a cabo las diligencias razonables para ello, sustentadas mediante declaracién jurada del
representante autorizado de la Oficina de Permisos, la Resolucion y Orden debera ser
notificada mediante publicacién de edicto una vez por semana durante dos semanas
consecutivas en un periddico de circulacidon general en Puerto Rico o de circulacién en San
Juan. Por ejemplo, lo anterior aplica en caso que se tenga conocimiento que la direccién en
el CRIM y/o Registro de la Propiedad no es la correcta y se desconoce la direccidn correcta
de la parte, o en el caso de partes en rebeldia que hayan sido emplazadas por edictos y que
nunca hayan comparecido en el procedimiento. No obstante, dicha Resolucion y Orden
debera notificarse también por correo certificado a las demds partes del procedimiento,
sobre las cuales se conozcan sus direcciones.

El contenido de la notificacién de Resolucién y Orden por edicto deberad incluir:

(aa) Titulo- Notificacion por Edicto,

(bb) Asunto: Notificacion de Resolucién y Orden sobre Declaracién de Estorbo

Publico o Vivienda Inadecuada,

(cc) Parte que Notifica- Municipio Auténomo de San Juan,

(dd) Numero de Querella,
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(ee) Nombre del Propietario, Poseedor y/o Persona con Interés de la propiedad, que

aplique ser notificado,

(ff) Descripcion y direccidon fisica o localizacion de la propiedad objeto de la

Resolucién y Orden,

(gg) Naturaleza de la Resolucién y Orden, especificando condiciones que dan base a

la misma,

(hh) Fecha de expedicion del Edicto,

(ii) Fecha de expediciéon de la Resolucién y Orden, fecha del archivo en autos de la

copia de la notificacion de la Resolucion y Orden, y fecha del depdsito de la

Resolucién y Orden por correo regular y certificado y

(jj) Derecho de la parte notificada a solicitar reconsideracion o revisién judicial de la

Resolucién y Orden y términos que tiene para presentar estas solicitudes.

(f) Otros Tramites- Como parte del procedimiento, el Oficial Examinador podra atender,
conforme a derecho, solicitudes de prérroga y otras mociones no adjudicativas.

Las mociones dispositivas, tales como mociones de desestimacién o mociones de
resoluciones sumarias, podran ser evaluadas por el Oficial Examinador, quien rendira un
informe con recomendaciones al respecto al Comité Municipal de Erradicacién de Estorbos
Publicos y Viviendas Inadecuadas. La parte contraria podra presentar oposicion a la mocién
dispositiva dentro del término de veinte (20) dias desde la fecha de notificacién de la mocién
dispositiva. El Comité emitird la Resolucién y Orden, resolviendo la mocién dispositiva, vy
notificard la misma a las partes. Respecto a los términos para presentar las mociones
dispositivas, aquellos provistos por las Reglas de Procedimiento Civil de Puerto Rico para la
presentacion de las mociones dispositivas aplicaran de forma andloga, atemperandolos a lo
dispuesto en este Reglamento.

Articulo 8: Derecho a Mocién de Reconsideracion a Resolucién y Orden sobre Declaracion de

Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada
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La parte afectada adversamente por la Resolucién y Orden emitida por el Comité
Municipal de Erradicacién de Estorbos Publicos y Viviendas Inadecuadas podra solicitar una
reconsideracion ante el Comité, dentro del término de veinte (20) dias desde la fecha de
archivo en autos de la notificacion de la resolucién u orden.

La Resolucidon y Orden resolviendo la mocidn de reconsideracion debera ser emitida y
archivada en autos no mas tarde del término de veinte (20) dias a partir de la fecha de la
radicaciéon de la mocién de reconsideracion. Si el Comité dejare de actuar sobre la
reconsideracion en el plazo de veinte (20) dias desde su presentacion, la misma se entendera
denegada de plano.

Para efectos de la mocion de reconsideracidn, tanto la composicion del Comité como
las reglas para la decision del Comité serdn similares a las establecidas en el Articulo 7 de
este Reglamento; como por ejemplo, sus decisiones serdn aprobadas por mayoria simple, y
el quorum en las reuniones del Comité se establecera con la presencia de tres miembros.
Articulo 9: Recurso de Revision Judicial de la Resolucion y Orden Municipal sobre
Declaracion de Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada

La parte afectada adversamente por la Resolucién y Orden emitida por el Comité
Municipal de Erradicacion de Estorbos Publicos y Viviendas Inadecuadas podra presentar un
recurso de revisién ante el Tribunal de Primera Instancia, dentro del término de veinte (20)
dias a partir de la fecha del depdsito de la Resolucion y Orden por correo regular y
certificado, conforme a los dispuesto en el Articulo 15.002 de la Ley de Municipios
Auténomos, supra.

En el caso que la parte haya presentado una mocidon de reconsideracion ante el
Comité, el término para solicitar la revisién judicial comenzard a correr nuevamente desde
que se notifique la resolucidon que atiende o resuelve la mocidon de reconsideracidon o desde
que expire el término de veinte (20) dias mencionado en el Articulo anterior, sin que se

hubiese resuelto dicha mocidn, segun sea el caso.
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La parte que presente el recurso de revisiéon judicial deberd notificar la presentacién
de dicho recurso a la Oficina de Asuntos Legales del Municipio de San Juan, notificando por
correo copia del recurso presentado.

Articulo 10: Resolucién y Orden Municipal Final sobre Declaracion de Estorbo Publico o
Vivienda Inadecuada

Transcurrido el término de veinte (20) dias para presentar la mociéon de
reconsideracion, sin que la parte afectada adversamente hubiese presentado dicha mocién o,
presentada la misma, ésta fuera denegada en sus méritos o denegada de plano, segun fuere
el caso, se considerard la Resolucién y Orden inicialmente emitida por el Comité Municipal
de Erradicacion de Estorbos Publicos y Viviendas Inadecuadas como la Resolucién y Orden
Final del Municipio.

Aquella Resolucion y Orden por escrito emitida por el Comité para resolver una
mocién de reconsideracién, al amparo del Articulo 8 de este Reglamento, se considerara
como Resolucién y Orden Final del Municipio.

Articulo 11: Declaracion Final de Estorbo Publico y sus Efectos
Cuando la Resoluciéon y Orden Final de Declaracion de Estorbo Publico no haya sido
acatada y cumplida para efectos de la orden de reparar y/o realizar labores de limpieza y/u
otro mantenimiento adecuado o de la orden para llevar a cabo la demolicién y limpieza de la
propiedad, segun aplique, dentro del término establecido en la orden original o término de
prérrogas concedidas, segun sea el caso, la Declaracion de Estorbo Publico tendra los
siguientes efectos, segun dispuestos en la Resolucién y Orden, sujeto al derecho aplicable,:
a) El Municipio, a través de la Oficina de Permisos, podra rotular el inmueble como
Estorbo Publico en el lugar adecuado por ello;

b) El Municipio podra realizar, con personal y recursos municipales o contratados,
la limpieza, reparaciones y/u otro mantenimiento adecuado; como por ejemplo,
el tapiado y/o sellado, de la propiedad declarada como Estorbo Publico, segun

los trabajos ordenados por el Municipio y sujeto a disponibilidad de fondos y
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c)

d)

e)

f)

demas recursos del Municipio; cuyo monto de los costos incurridos constituirdn
gravamen sobre la propiedad ante el Registro de la Propiedad hasta que éstos
sean recobrados. Disponiéndose que en el caso que el costo de estas labores
exceda el treinta por ciento (30%) del valor de la propiedad, el Municipio podra
hacer demoler o desaparecer, directa o indirectamente, la Estructura, o
condicién que crea el Estorbo Publico, incluyendo la limpieza subsiguiente;

El Municipio podra realizar, con personal y recursos municipales o contratados,
la demoliciéon y limpieza de la propiedad declarada como Estorbo Publico, segun
los trabajos ordenados por el Municipio y sujeto a disponibilidad de fondos y
demds recursos del Municipio; disponiéndose que el monto de los gastos
incurridos para ello constituirdn gravamen sobre la propiedad en aquellos casos
que proceda conforme a derecho hasta que éstos sean recobrados;

El Municipio podra realizar, mediante una persona con licencia para ejercer la
profesidon de tasador en Puerto Rico, la tasacion de la propiedad declarada como
Estorbo para determinar su valor en el mercado;

El Municipio podra realizar tramites para expropiar el inmueble declarado Estorbo
Publico para transferencia a toda persona que esté en disposicion de adquirirla
para su reconstruccién y restauracion, de conformidad con las disposiciones de
la Ley para Viabilizar la Restauracion de las Comunidades, supra, y la Ley de
Municipios Auténomos, supra, y este Reglamento; y/o

El Municipio podra realizar tramites para expropiar las propiedades inmuebles
declaradas Estorbos Publicos de conformidad a las disposiciones del inciso (g)
de la Seccién 3 de la Ley de Expropiacién Forzosa, supra, sus facultades bajo
los Articulos 2.001, 9.003 y 9.003A de la Ley de Municipios Auténomos,
supra, segun aplique, y la Regla 58 de las Reglas de Procedimiento Civil, segun

enmendadas, segun aplique.

Articulo 12: Declaracién Final de Vivienda Inadecuada y sus Efectos
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Cuando la Resolucién y Orden Final de Declaracién de propiedad como Vivienda

Inadecuada no haya sido acatada y cumplida para efectos de la orden de reparar, modificar o

mejorar la vivienda con el fin de hacerla adecuada para el uso de seres humanos o, de que

en la alternativa, el Propietario desocupe y clausure la vivienda a fin de impedir su uso por

parte de seres humanos y/o haga desaparecer o demoler la misma, incluyendo que realice la

limpieza subsiguiente, segun lo dispuesto en la Resolucidon y Orden, dentro del término

establecido en la Orden original o término de prdérrogas concedidas, la Declaracion de

Vivienda Inadecuada tendra los siguientes efectos, segun dispuestos en la Resoluciéon y

Orden, sujeto al derecho aplicable,:

(a)

(b)

(c)

(d)

El Municipio podréd hacer que se fije a la entrada principal de la vivienda un
rétulo a los efectos de disponer que el edificio o estructura es inadecuada para
seres humanos, y/o que es ilegal y queda prohibido su uso u ocupacién como
vivienda para seres humanos;

El Municipio podra hacer que la vivienda sea desocupada y clausurada para su
uso;

Sujeto a disponibilidad de fondos y demads recursos del Municipio, el Municipio
podra hacer que la vivienda sea reparada, modificada o mejorada de acuerdo
con la Orden, o si tales labores no pueden hacerse a un costo razonable en
relacion con el valor de la vivienda (entendiéndose por costo razonable aquel
gque no exceda del treinta por ciento (30%) del valor de la Vivienda
Inadecuada), el Municipio podra hacer desaparecer o demoler dicha vivienda y
llevar cabo la limpieza subsiguiente; disponiéndose que el monto de los costos
incurridos para llevar a cabo tales obras o trabajos constituird un gravamen
sobre la propiedad en caso de no ser recobrados por el Municipio y se cobrara
e impondrd como una contribucién especial; y/o

En caso de hacer desaparecer o demoler la vivienda, el Municipio podra vender

los materiales que componen la estructura de dicha vivienda y acreditara el
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producto de la venta al monto del costo de hacer desaparecer o demoler la
misma, y cualquier dinero sobrante resultante sera depositado en el Tribunal de
Primera Instancia para su eventual desembolso a las personas con derecho a
ello segun lo dispuesto en la Ley Num. 222 de 15 de mayo de 1938, segun
enmendada.
Articulo 13: Procedimientos para la Imposicion de Multas, Gastos y Gravamen
a) Imposicion de Multas Administrativas en Caso de Limpieza por parte del Municipio
Habiendo sido declarada la propiedad como Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada,
conforme a Resolucién y Orden Final, los técnicos e inspectores de la Oficina de Permisos, la
Policia Municipal de San Juan y miembros de la Policia de Puerto Rico quedan facultados
para expedir multas a toda persona que no haya cumplido con la orden de limpieza de la
propiedad dentro del término establecido y que asl” no cumpla con las obligaciones
dispuestas en el Articulo 4, conforme se detalla a continuacidn:
1. En aquellos casos que el Municipio haya incurrido en el costo de limpieza en
mas de dos ocasiones se le impondrd una multa por cada ocasién adicional que
se ordene la limpieza del mismo y no se cumpla con tal orden, a tenor con lo
siguiente:
a. En una tercera ocasion de la misma serd de mil délares ($1,000.00).
b. En una cuarta ocasion la misma de tres mil délares ($3,000.00).
c. En una quinta ocasién la misma serd de cuatro mil délares ($4,000.00)
d. En una sexta ocasion o mds la misma sera de cinco mil ddlares
($5,000.00)
2. Esta multa se afiadird al costo que conlleve la limpieza del Estorbo Publico o
Vivienda Inadecuada.
3. Las multas deberdn ser pagadas dentro del término de treinta (30) dias a partir

de la fecha de su expedicion.
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4. Los montos de estas multas expedidas por la Policia Municipal de San Juan,
Policia de Puerto Rico y/o los técnicos o inspectores de la Oficina de Permisos
constituirdn un gravamen que recaerd sobre la titularidad de la propiedad, de no
ser pagadas dentro del término establecido.

5. Cada multa sera notificada mediante documento escrito o boleto, segun el
Procedimiento Administrativo que Regird la Imposicion, Tramite, Cobro vy
Revision de Multas Administrativas del Municipio de San Juan o por correo
regular, en una sola ocasién a la persona que aplique y segun identificado
mediante el procedimiento de identificacién establecido en el Articulo 5 de este
Reglamento.

La imposicién de las multas administrativas mencionadas en este Articulo estardn
sujetas al “Procedimiento Administrativo que Regira la Imposicién, Tramite, Cobro y Revisién
de Multas Administrativas del Municipio de San Juan”, contenido en el Capitulo XVII de la
Ordenanza Num. 23, Serie 2001-2002, segun enmendada, conocida como “Cddigo
Administrativo del Municipio de San Juan”.

La Oficina de Asuntos Legales del Municipio se encargara del tramite legal necesario
para hacer constar el gravamen sobre el inmueble en el Registro de la Propiedad en relacion
al monto de las multas aplicables, segun lo dispuesto en este Articulo, y no pagadas dentro
del término establecido, sujeto a que se haya emitido Resolucién y Orden Final de referencia.

b) Cobro por concepto Gastos de Limpieza, Reparacion y/u Otro Mantenimiento,
Demolicién y Otros

El Municipio podra cobrar al Propietario de la propiedad y otra persona que aplique,
conforme a la ley, quienes se ordend llevar a cabo las labores de limpieza, reparacion, otro
mantenimiento (ej.: tapiado, sellado), para de otro modo de eliminar la condicién perjudicial,
de modificar o de mejorar, y/o de demolicién y limpieza subsiguiente de la propiedad

declarada Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada y no cumplieron la orden, por los gastos en
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los que incurra el Municipio al realizar estas labores, segin aplique, conforme se detalla a
continuacion:

1. El Departamento de Operaciones y Ornato del Municipio estara facultados para
realizar y/o contratar las tareas de limpieza, reparacién y/u otro mantenimiento (ej.: tapiado,
sellado), o modo de eliminar la condicién perjudicial, de modificar o mejorar, y/o de
demolicién y limpieza de propiedades declaradas Estorbos Publicos o Viviendas Inadecuadas,
sujeto a disponibilidad de fondos y demads recursos del Municipio.

2. Los servicios se llevaran a cabo, facturaran y cobrardn a las personas
mencionadas en el inciso anterior a base de las tarifas fijas que se detallan a continuacion:

i. Limpieza de Areas Verdes
1. Trescientos ddlares ($300.00) por cada evento con propiedad
residencial
2. Mil délares ($1,000.00) por cada evento en propiedad comercial.
3. Tres mil délares ($3,000.00) por cada evento en Solares baldios,
yermos o rurales.
ii. Recogido y disposicién de Escombros
1. Mil quinientos ddlares ($1,500.00) por cada evento en propiedad
residencial.
2. Cinco mil ddlares ($5,000.00) por cada evento en propiedad
comercial.
iii. Tapiado y Sellado de Entradas y Accesos
1.  Mil quinientos ddlares ($1,500.00) por cada evento en propiedad
residencial
2. Cinco mil ddlares ($5,000.00) por cada evento en propiedad
comercial
En el caso de trabajos de limpieza de dreas verdes, recogido y

disposicion de Escombros y/o tapiado y sellado de entradas y accesos, cuyo
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costo sea mayor a las tarifas aqui’establecidas debido a las particularidades o
complejidad del caso, el Municipio podra cobrar la tarifa mayor.

El monto de los gastos por concepto de otros gastos de
mantenimiento, reparacion y/o de otra forma de eliminar la condicion
perjudicial, de modificar o mejorar, y/o de gastos de demolicién de la
propiedad que el Municipio haya tenido que incurrir conforme a lo dispuesto
en este Reglamento, serdn facturados a las personas mencionadas en este
Articulo a base a la complejidad y gastos particulares de cada caso.

3. Por cada evento de servicio ofrecido, el(la) Director(a) del Departamento de
Operaciones y Ornato habra de remitir a el(la) Oficial de Permisos una certificacion,
indicando:

i. Direccion del Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada
ii. Fecha en que se realizd el servicio
iii. Servicios provistos

4. Recibida la certificacion de los servicios provistos, el(la) Oficial de Permisos
procederd a remitir copia de la misma a el(la) Director(a) de la Oficina de Finanzas
Municipales del Municipio para que éste a su vez prepare una factura por los costos
incurridos. La comunicacién del(de la) Oficial de Permisos a el(la) Director(a) de la Oficina de
Finanzas Municipales deberd incluir:

i. Nombre e informacién de contacto de la persona a quien se enviara la
factura conforme identificado bajo el procedimiento establecido en el
Articulo 5 de este Reglamento

ii. Cantidad total a facturar

5. El monto de los servicios y trabajos facturados por el Municipio, conforme a este
Articulo, deberd pagarse dentro del término de diez (10) dias a partir de la fecha de
notificacidon de la factura.

c) Tramites Posteriores en relaciéon al Cobro de Gastos y Multas
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1. El cobro de los gastos y costos incurridos en la limpieza, reparacidon, otro
mantenimiento, otro modo de eliminar la condicién perjudicial, de modificar o mejorar, y/o de
demolicién asi’como las multas establecidas en este procedimiento estardan a cargo de la
Oficina de Finanzas Municipales, la cual deberd regirse para ello por su reglamentacién y
protocolos vigentes.

2. Después que la Oficina de Finanzas Municipales haya realizado las gestiones
necesarias para el recobro de los gastos incurridos y las multas impuestas, y asi’ lo
certifique, podrd, si estima conveniente, referir el asunto a la Oficina de Asuntos Legales del
Municipio para que evalie y ejecute el mecanismo de cobro correspondiente, segun
dispuesto en ley.

3. La Oficina de Permisos referird semestralmente a la Oficina de Asuntos Legales la
relacion de multas y gastos impuestos y/o facturados en relacién a cada Estorbo Publico o
Vivienda Inadecuada.

4. Los gastos incurridos y no recobrados por el Municipio en la gestion de la
limpieza, reparaciéon, otro mantenimiento, o de otro modo de eliminar la condicién perjudicial,
y/o de demoler y limpiar la propiedad declarada Estorbo Publico, segun aplique, constituiran
un gravamen sobre la propiedad en aquellos casos que proceda conforme a derecho,
haciendo constar ello en el Registro e la Propiedad. Los gastos incurridos y no recobrados
por el Municipio en la gestion de reparar, modificar y/o mejorar, o de hacer desparecer o
demoler una propiedad declarada Vivienda Inadecuada constituirdn gravamen sobre la
propiedad y se impondrd y cobrard como una contribucién especial. La Oficina de Asuntos
Legales del Municipio se encargara del tramite legal necesario para hacer constar este
gravamen sobre el inmueble en el Registro de la Propiedad. La Oficina de Finanzas
Municipales se encargara de hacer el trdmite para imponer este gravamen como una
contribucion especial en el caso de Viviendas Inadecuadas.

b. Se denegard cualquier permiso, endoso, certificacion o autorizacién de

competencia municipal que se requiera para el uso o desarrollo de la propiedad declarada
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Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada, segun aplique, por la cual se adeude alguna suma al
Municipio por faltas o multas administrativas y/o gastos incurridos por el Municipio para
reparar, mantener, limpiar, o de otro modo eliminar la condicidn perjudicial, modificar o
mejorar, y/o demoler la propiedad. Esta restriccion se levantard una vez se pague la
totalidad de la suma adeudada o gravamen impuesto.
Articulo 14: Excepciones
a. Zonas y Monumentos Histéricos

Los edificios y estructuras ubicadas en Zonas Histéricas, declaradas zona o
monumento histérico, por la Junta de Planificacién de Puerto Rico y el Instituto de Cultura
Puertorriquena no podran ser demolidas o de otra forma destruidas. Se cumplird con toda
legislacion y reglamentacidon vigente y aplicable, para que regule la designacién, registro y
conservacion de Sitios y Zonas Histdricas en Puerto Rico, incluyendo, pero sin limitarse a,
aquella de la Junta de Planificacion de Puerto Rico.

b. Centros Urbanos Tradicionales

Si el Municipio interesa demoler o destruir, conforme a lo dispuesto en este
Reglamento, una Estructura ubicada en los centros urbanos de Santurce, Condado o Rio
Piedras o en cualquier otro drea que constituya centro urbano en San Juan, que no esté
ubicada en una Zona Histdérica, deberd consultar a la Oficina de Planificacién y Ordenacién
Territorial para que evalde la estructura o edificacion de forma integrada, considerando el
valor histérico, cultural, arquitecténico y econémico de la estructura. Las recomendaciones
del informe seran vinculantes para determinar las actuaciones a tomarse sobre la estructura.
Articulo 15: Registros Generales de Inmuebles Declarados como Estorbos Piblicos y
Viviendas Inadecuadas

El funcionario o empleado designado por el(la) Oficial de Permisos llevard y
mantendrd un Registro de Estructuras abandonadas y Solares abandonados, yermos o
baldios declarados Estorbos Publicos y otro Registro de viviendas declaradas Viviendas

Inadecuadas. El registro deberad contener la direccién fisica de los Estorbos Publicos y
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Viviendas Inadecuadas asi’declarados, incluyendo bajo cada uno el nombre, direccién postal,
direccioén fisica, nimeros de teléfonos del Propietario, Poseedor y/o Parte con Interés, segun
aplique y de acuerdo a la informacién investigada, y el nimero de registro asignado a la
propiedad. Para cada propiedad, se llevarda constancia en los Registros de las gestiones
realizadas por el Propietario, Poseedor, Parte con Interés y/o el Municipio con el fin de
corregir su condicién de Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada.

Los Registros antes mencionados deberdn incluir, ademds, el inventario de
propiedades ya declaradas como Estorbo Publico o Viviendas Inadecuadas, previo a la fecha
de vigencia de este Reglamento y que cumplan con los preceptos de Estorbo Publico o
Vivienda Inadecuada segun lo descrito en este Reglamento.

Para el Registro de Estorbos Publicos, la Oficina de Permisos identificard, ademas, las
propiedades inmuebles declaradas como Estorbo Publico que interesa expropiar para su uso
publico por razén de ser Estorbos Publicos, conforme a la Ley de Expropiacién Forzosa,
supra, y sus facultades dispuestas en este Reglamento.

Una vez una propiedad esté incluida en cualquiera de los Registros a los cuales hace
referencia este Articulo, una propiedad podra ser removida del Registro unicamente luego de
transcurrido cinco (5) afnos desde la terminacién ininterrumpida de las condiciones que la
califican como Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada. Si posterior a su remocion del
Registro la propiedad volviera a presentar condiciones que contravengan las disposiciones de
este Reglamento y que tornen a la propiedad en susceptible de ser declarada Estorbo Publico
o Vivienda Inadecuada, el Municipio debera dar inicio a un nuevo procedimiento de
declaracién de Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada.

Articulo 16: Inventario de Propiedades Declaradas como Estorbo Publico para Transferir a
Terceros

Utilizando el inventario de Estructuras abandonadas o Solares abandonados, yermos

o baldios ya declarados como Estorbo Publico y que cumplan con los preceptos de Estorbo

Publico, segun lo descrito en este Reglamento, asi’como aquellas Estructuras abandonadas o
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Solares abandonados, yermos o baldios que pudieran declararse prospectivamente como
Estorbo Publico, conforme a lo dispuesto en este Reglamento, y para los cuales no se haya
cumplido con la Resolucion y Orden final y firme del Municipio en cuanto a los trabajos
ordenados para eliminar las condiciones que dieron base a la declaracion de Estorbo Publico
y que el Municipio no tenga interés de expropiar para su uso y tenga la facultad de expropiar
o adquirir de otro modo para transferencia a terceras personas, el Municipio procedera a
constituir el Inventario de Propiedad Declaradas como Estorbo Publico para Transferir a
Terceros (“Inventario”). Dicho Inventario contendra la siguiente informacidn respecto a cada
propiedad:
a) Nombre del Propietario, Poseedor y Persona con Interés que hayan logrado
identificarse.
b) Localizacién fisica.
c) Descripcion registral, de estar inscrita en el Registro de la Propiedad, con una
relacion de las hipotecas y otros gravamenes, incluyendo la deuda de
contribucion sobre la propiedad inmueble con el CRIM, sobre la propiedad
declarada Estorbo Publico.
d) Numero de catastro.
e) Num. de Querella y fecha de expedicién de la Resolucién y Orden final y firme y
fecha en que la misma se convirtié en final y firme.
f)  Valor en el mercado segun tasacion.
El Municipio mantendréd el Inventario con informacién actualizada, la cual estara
disponible al publico.
Articulo 17: Adquisicion de Propiedades Declaradas como Estorbos Piblicos para
Transferencia a Terceros

Las propiedades incluidas en el Inventario de Propiedades Declaradas como Estorbo
Publico para Transferir a Terceros podran ser compradas o ser objeto de expropiacion por el

Municipio, para su transferencia a toda persona natural o juridica que esté en disposicion de
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adquirirlas para su reconstruccion y/o restauracion, o para hacer una nueva edificaciéon, en
cualquiera de los casos bajo la condicidn sine qua non de que se eliminen las condiciones de
las propiedades que dieron base a las declaraciones de Estorbos Publicos. Se dispone que
por restauracion se puede entender no solamente la restauracion técnica sino ademas la
rehabilitacién, remodelacidon u otras mejoras significativas a la propiedad, las cuales también
estarian sujetas al cumplimiento de la condicién antes mencionada. La reconstruccién o la
nueva edificacion de la propiedad podria conllevar, segun aplique, la demolicién, total o
parcial, de la Estructura declarada como Estorbo Publico.

Una vez que el Municipio obtenga el titulo de dominio fehaciente sobre el tipo de
propiedad antes mencionada, éste podra vender dicha propiedad a una persona natural o
juridica, o donar o ceder la misma a una organizacién sin fines de lucro, bajo la condicién
mencionada en el parrafo anterior y conforme al procedimiento establecido en este
Reglamento; disponiéndose que dicha donacién o cesién a organizaciones sin fines de lucro
estd sujeta ademds a lo dispuesto en el Articulo 9.014 de la Ley de Municipios Autédnomos,
supra, y a las ordenanzas y reglamentacion del Municipio aplicables a este tipo de donacién
y cesion, sujeto a que se conformen a lo dispuesto en este Reglamento. El Municipio tendra
la entera discrecion sobre la decisién de si la propiedad de referencia ha de ser vendida a
una persona natural o juridica, o donada o cedida a una organizacién sin fines de lucro.

Ninguna persona podrd adquirir mds de una propiedad segun el procedimiento
establecido en este Reglamento, excepto cuando se trate de dos (2) o mdas propiedades que
sean susceptibles de agrupacion.

Para la eventual transferencia de la Estructura y/o Solar declarado Estorbo Publico,
se observara el procedimiento siguiente:

1. Notificacion del Potencial Adquirente- El Potencial Adquirente notificard a la

Oficina de Permisos de su intencidon de adquirir el inmueble descrito en su
comunicacion con el propdsito de restaurarlo, rehabilitarlo, remodelarlo, hacer

mejoras y/o reconstruirlo, o para hacer una nueva edificaciéon, de manera que se
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eliminen las condiciones de la propiedad que dieron base a la declaracién de
Estorbo Publico.

Investigacion de la Oficina de Permisos- La Oficina de Permisos realizarda una

evaluacion inicial para corroborar si: (i) la propiedad ha sido declarada como
Estorbo Publico conforme a las disposiciones del presente Reglamento o si
cumple con la descripcion de Estorbo Publico provista en este Reglamento en
caso de haber sido declarada asi” previo a la fecha de vigencia de este
Reglamento, (ii) si esta incluida en el Inventario, y (iii) si es susceptible de
agrupacién, cuando se trate de dos o mds propiedades. Si la contestacidn a los
incisos (i) y (i) antes mencionados es en la afirmativa, el(la) Oficial de Permisos
referird la peticién del Potencial Adquirente a el(la) Director(a) del Departamento
de Desarrollo Econémico y Turismo del Municipio junto con los resultados de su
investigacion. El(La) Director(a) del Departamento de Desarrollo Econémico y
Turismo del Municipio realizara los tramites pertinentes para confirmar si el
Municipio continuara sin interés de adquirir dicha propiedad para uso publico. El
Inventario podra ser enmendado, dependiendo de la decisién del Municipio.

Referido a la Oficina de Asuntos Legales- En relacion a aquellas propiedades que

fueron declaradas como Estorbo Publico y que el Municipio, conforme a sus
facultades, interese transferir a terceros una vez adquiera el titulo de dominio
sobre éstas, el(la) Director(a) del Departamento de Desarrollo Econémico y
Turismo referird a la Oficina de Asuntos Legales del Municipio, con copia a
el(la) Oficial de Permisos, la peticiéon del Potencial Adquirente, los resultados de
la investigacién de la Oficina de Permisos, las recomendaciones del
Departamento, identificando las obras de reconstruccién y/o restauracion
necesarias y/o convenientes para restaurar, rehabilitar, remodelar y/o de otro
modo mejorar la propiedad que el Municipio estableceria como condicién para

transferir la propiedad al Potencial Adquirente, y copia de la Resolucién y Orden
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final y firme de declaraciéon de Estorbo Publico correspondiente y de cualquier
otra informacidon y documentacién que entienda pertinente, especificando si el
Municipio ya es el titular de dominio de dicha propiedad o si la misma sera
comprada o expropiada por el Municipio, y solicitando la preparacion de un
contrato inicial al cual se hace referencia mas adelante o del contrato de
compraventa, donacidon o cesion entre el Municipio y el Potencial Adquirente,
segun apligue conforme a lo dispuesto en este Articulo. El(La) Alcalde(sa)
tendrd entera discrecién sobre el método de adquisicion de la propiedad
conforme a lo dispuesto en la Ley para Viabilizar la Restauracién de las
Comunidades, supra, y la Ley de Municipios Auténomos, supra.

Propiedad Declarada Estorbo Publico a Adquirirse por el Municipio mediante

Procedimiento de Expropiacién Forzosa

(a) En el caso que el Municipio haya decidido iniciar un procedimiento de
expropiacion forzosa para posteriormente transferir dicha propiedad a otro,
conforme a lo establecido en este Reglamento, el Municipio realizard los
trdmites para negociar y formalizar un contrato inicial a ser suscrito entre el
Municipio y el Potencial Adquirente mediante el cual el Municipio disponga
su intencidon de vender la propiedad de referencia a una persona natural o
juridica, o donar o ceder la misma a una organizacion sin fines de lucro, para
que se realicen las obras de eliminacion de la condicién perjudicial
especificadas, segun apliquen y conforme a lo dispuesto en este Articulo,
sujeto a que el Municipio adquiera el titulo de dominio sobre dicha propiedad
como resultado del procedimiento de expropiacidon forzosa a llevarse a cabo
y al cumplimiento de las disposiciones de este Reglamento y las leyes,
ordenanzas y demds reglamentaciones aplicables. Mediante dicho contrato
inicial, el Potencial Adquirente habra de acordar su intencién de adquirir la

propiedad de referencia y cumplir con los términos y condiciones impuestos
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(b)

por el Municipio para que se pueda suscribir eventualmente la compraventa,
donacion o cesidén, segun aplique, sujeto a las disposiciones de este
Reglamento y las leyes, ordenanzas y demds reglamentaciones aplicables.

Dicho contrato inicial también establecerd el requisito del Potencial
Adquirente de someter al Municipio, a la fecha de la firma del mismo, una
fianza o garantia similar para asegurar que el Potencial Adquirente cubra el
monto de los gastos y costos relacionados con el procedimiento de la
deseada adquisicion de la propiedad y se culmine el proceso de
compraventa, donacién o cesién, segun sea aplicable. Para propdsitos de
dicha fianza o garantia, el Municipio podra considerar el estimado del monto
de los costos relacionados, directa o indirectamente, con la deseada
adquisicion de la propiedad, incluyendo, pero sin limitarse a, el valor de la
propiedad a adquirirse, costos de estudios de titulo, informes de tasacion,
planos de mensura, emplazamientos, honorarios de abogado, gastos
notariales e inscripcion de titulo en el Registro de la Propiedad, costos por el
servicio del Oficial Examinador, servicios profesionales, gastos aplicables
para permisos y/o costas y demds gastos del procedimiento de expropiacion
forzosa. El Municipio tendra entera discrecién en cuanto al medio mediante
el cual se otorgard dicha fianza o garantia, sujeto al cumplimiento de la ley,
ordenanzas y reglamentos aplicables, disponiéndose que en caso de que la
fianza o garantia se otorgue por una entidad financiera, bancaria u otra que
emite fianzas o garantias, la misma debe estar autorizada para ello bajo las
leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico. ElI Municipio también
tendrd entera discrecion sobre el monto de la fianza o garantia a exigir,
tomando en consideracidon los criterios antes mencionados y si la propiedad
serd vendida a terceras personas, o donada o cedida a organizaciones sin

fines de lucro.
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En la medida que el titulo de dominio sobre la propiedad de referencia no
quede investido en el Municipio como resultado del procedimiento de
expropiacion forzosa y el Municipio no haya logrado adquirir por otro medio
dicho titulo de dominio, o cuando ocurra alguna de las circunstancias
mencionadas en el inciso (e) de este Articulo, o en la eventualidad de que el
Municipio no pueda vender dicha propiedad a la persona que sometid la
fianza o garantia por razones de ley o politica publica, le serdn devueltos o
liberados, segun aplique, al Potencial Adquirente aquellos fondos, objeto de
fianza o garantia otorgada al Municipio, que sobren luego de descontar de
dicha fianza o garantia los montos de costos y gastos incurridos por el
Municipio en el procedimiento o tramites relacionados, directa o
indirectamente, con la deseada adquisicion de la propiedad de referencia,
cuyo cobro de costos o gastos procede cuando: (i) el Municipio no haya
logrado adquirir el titulo de dominio sobre la propiedad, o (ii) ocurra alguna
de las circunstancias mencionadas en el inciso (e) de este Articulo, o (iii)
cuando el Municipio no esté en posicion de vender al Potencial Adquirente
por razones de ley o politica publica en virtud de razones causadas, directa
o indirectamente, por el Potencial Adquirente. En cualquiera de los casos
que proceda el cobro del monto de los costos y gastos de referencia, el
Potencial Adquirente sera responsable, de por si"y/o a través de la fianza o
garantia, de que el Municipio reciba los fondos que cubran los montos de
costos y gastos incurridos por el Municipio en el procedimiento o tramites
relacionados, directa o indirectamente, con la deseada adquisicion de la
propiedad de referencia. Lo anterior deberd incluirse en el contrato inicial

entre el Municipio y el Potencial Adquirente.

(c) En los casos que el Potencial Adquirente acuerde su intencién de comprar la

propiedad al Municipio, el contrato inicial también establecera el requisito
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del Potencial Adquirente de entregar al Municipio, a la fecha de la firma del
mismo, un depdsito por la cantidad equivalente a un diez por ciento (10%)
del valor de tasacion de dicha propiedad, pagadero a nombre del Municipio y
mediante el método de pago establecido por la Oficina de Finanzas
Municipales del Municipio. Dicho depdsito habrd de ser acreditado
eventualmente al monto del precio de compraventa de la eventual
transaccion de compraventa entre el Municipio y el Potencial Adquirente,
sujeto a que el Municipio adquiera el titulo de dominio sobre la propiedad y
a que se suscriba el contrato de compraventa con el Potencial Adquirente.

En la medida que el titulo de dominio no quede investido en el Municipio
como resultado del procedimiento de expropiacién forzosa y el Municipio no
haya logrado adquirir por otro medio dicho titulo de dominio, o cuando
ocurra alguna de las circunstancias mencionadas en el inciso (e) de este
Articulo, o en la eventualidad de que el Municipio no pueda vender dicha
propiedad a la persona que sometié la fianza por razones de ley o politica
publica, le sera devuelto al Potencial Adquirente el depdsito mencionado en
el parrafo anterior, salvo que el monto de la fianza o garantia otorgada no
haya sido suficiente para cubrir el monto de los gastos o costos incurridos
por el Municipio en el procedimiento o trdmites relacionados, directa o
indirectamente, con la deseada adquisicion de la propiedad de referencia, a
cobrarse al Potencial Adquirente segun lo dispuesto en este Reglamento;
disponiéndose que el depdsito antes mencionado podrd acreditarse, total o
parcialmente, al monto del balance de dichos costos o gastos incurridos por
el Municipio. Lo anterior debera incluirse en el contrato inicial entre el

Municipio y el Potencial Adquirente.

(d) De no ser suficiente la cantidad suministrada por el Potencial Adquirente

para cubrir el justo valor de la propiedad, intereses, las costas y gastos del
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procedimiento, incluyendo, pero sin limitarse a, estudio de titulo,
emplazamiento, gastos notariales e inscripcién del titulo en el Registro de la
Propiedad, asi’como para cubrir cualquier suma adicional que se requiera por
el Tribunal General de Justicia del Estado Libre Asociado de Puerto Rico
como justa compensaciéon, serd responsabilidad del Potencial Adquirente el
suministrar al Municipio la suma de dinero para cubrir la diferencia, segun
aplique y considerando si la transaccién con el Potencial Adquirente seria una
compraventa, o una donacién o cesidn a organizaciones sin fines de lucro.
Dicha responsabilidad también debe incluirse en el contrato inicial a

suscribirse con el Potencial Adquirente.

(e) Segun aplique y considerando si la transaccién con el Potencial Adquirente

(f

seria una compraventa, o una donacién o cesidén a organizaciones sin fines de
lucro, el Potencial Adquirente sera responsable de cubrir cualquier cantidad
gque se imponga como intereses, costas, penalidades, sanciones, gastos del
litigio y honorarios de abogados en aquellos casos que decida desistir de la
expropiacion estando ya el caso presentado o en aquellos casos que por falta
de su cooperacidon y/o por falta de proveer los fondos el Municipio tenga que
desistir del pleito de expropiacidn o el Tribunal lo desestime. Lo dispuesto en
este inciso no limita lo dispuesto en los incisos (b) y (c) de este Articulo en
cuanto al uso de la fianza o garantia y/o el depdsito y/o la responsabilidad del
Potencial Adquirente con el fin de cubrir los gastos o costos incurridos por el
Municipio en el procedimiento o tramites relacionados, directa o
indirectamente, con la deseada adquisicion de la propiedad de referencia.

Ademads de los términos y condiciones requeridos en este Articulo para el
contrato inicial de referencia, el Municipio podra acordar aquellos términos y
condiciones que entienda convenientes o necesarios, sujeto al cumplimiento

de la ley y este Reglamento, y de las ordenanzas y reglamentaciones
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Reglamento.

(g) Segun aplique, el Departamento de Desarrollo Econdmico y Turismo del

Municipio referira a la Oficina de Asuntos Legales la peticién para que se inicie
el procedimiento de expropiacién forzosa conforme a este Reglamento y leyes

y demads reglamentaciones aplicables.

(h) ElI Municipio no realizard el traspaso de la titularidad de la propiedad al

Potencial Adquirente hasta que éste no salde cualquier suma que adeude por
motivo del procedimiento o tramites para adquirir la propiedad; disponiéndose
que dicho saldo se podra realizar en el acto de la compraventa, cesidon o
donacion entre el Municipio y el Potencial Adquirente, segun aplique. El
Municipio realizard las acciones de cobro pertinentes contra el Potencial
Adquirente conforme a las disposiciones de ley, ordenanzas y reglamentos
aplicables.

Luego de dictarse sentencia que ordene la expropiacién forzosa y que la
misma se convierta en final y firme conforme a derecho, y sujeto a que el
Potencial Adquirente haya pagado y/o pague en el acto de compraventa,
donacidon o cesidn, segun aplique, todas las cantidades por concepto de justa
compensacion, gastos, costas y otros conceptos aplicables, el Municipio y el
Potencial Adquirente podran negociar el otorgamiento de un contrato de
compraventa, donacion o cesidon, segun aplique, sobre la propiedad de
referencia, sujeto al cumplimiento de los requisitos de contratacién con el
Municipio y a las leyes, ordenanzas, reglamentos y normativas

gubernamentales y municipales aplicables.

(5) Propiedad Declarada Estorbo Publico a Adquirirse por el Municipio mediante

Transaccién de Compraventa
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En el caso que el Municipio no haya iniciado un procedimiento de
expropiacion forzosa y decida desde un principio comprar la propiedad
declarada como Estorbo Publico para luego transferirla a otro, conforme a lo
establecido en este Reglamento, serd optativo del Municipio negociar y
formalizar con el Potencial Adquirente un contrato inicial similar a aquél
establecido en el inciso (4) de este Articulo, que trata sobre trdmites ante
un eventual procedimiento de expropiacién forzosa, bajo los términos y
condiciones que el Municipio entienda convenientes y/o necesarios, y sujeto
al cumplimiento de la ley y las disposiciones de este Reglamento, y de las
ordenanzas y demadas reglamentaciones aplicables que no estén en
contravencidon con este Reglamento.

Como parte de los términos y condiciones de dicho contrato inicial, el
Municipio podra requerir el monto de una fianza o garantia similar que cubra
los gastos y costos relacionados con el procedimiento de adquisicién de la
propiedad y con el fin de asegurar que se culmine el proceso de
compraventa, tomando en consideracién los costos directos o indirectos
para poder realizar dicha compraventa, incluyendo, pero sin limitarse a,
aquellos aplicables de los dispuestos en el inciso (4) (b) de este Articulo,
que trata sobre tramites ante un eventual procedimiento de expropiacion
forzosa. El Municipio también podra establecer en tal contrato inicial demads
términos y condiciones similares a aquellas establecidas en el inciso (4) de

este Articulo, segun sea aplicable.

(b) Segun aplique, el Municipio y el Potencial Adquirente podran negociar el

otorgamiento de un contrato de compraventa a persona natural o juridica, o
donacidn o cesién a organizacion sin fines de lucro, segun aplique, sobre la

propiedad de referencia, sujeto al cumplimiento de los requisitos de
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contratacién con el Municipio y a las leyes, ordenanzas, reglamentos y
normativas gubernamentales y municipales aplicables.

(6) Agrupacién de Propiedades- Cuando se trate de la transferencia de dos (2) o mas

propiedades por ser susceptibles de agrupacién, el adquirente procederda a otorgar el
instrumento publico para realizar la agrupacién y lo presentara al Registro de la Propiedad
dentro de los seis (6) meses contados a partir de la transferencia de la titularidad.

(7) Derecho a Accion de Retracto Convencional- El Municipio se reserva el derecho

de recuperar, segun la accidn de retracto convencional bajo el Cédigo Civil de Puerto Rico u
otro remedio aplicable en ley, la propiedad objeto de traspaso en caso del adquirente no
haber llevado a cabo la agrupaciéon de dos (2) o mds propiedades aplicables en el término de
seis meses a partir de la transferencia de la titularidad del inmueble al adquirente, y/o no
haber realizado la rehabilitacion de la propiedad, entendiéndose que ello incluye ademas
reconstruccion, restauracién, remodelacion u otras mejoras de la propiedad o la nueva
edificacién, segun acordado, en el término de un (1) afio o término mayor acordado entre el
Municipio y el tercero, segin sea aplicable, a partir de la transferencia de la titularidad del
inmueble al adquirente.

Articulo 18: Archivo de las Querellas

Cuando no habiendo transcurrido un (1) afio de haberse determinado el archivo de
una Querella por las razones establecidas en este Reglamento previo a que se concretara la
Declaracion de Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada y personal de la Oficina de Permisos
certificara que han resurgido condiciones que justifican la radicacién de una Querella bajo las
disposiciones de este Reglamento, la Oficina de Permisos podra reabrir la Querella.

Al darse la reapertura de una Querella, indistintamente de la etapa en la cual se
encontraba al momento de su archivo, la Oficina de Permisos retornara el procedimiento
establecido por este Reglamento a partir de la Notificacién sobre Intencién de Declarar
Propiedad como Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada conforme lo dispuesto en el Articulo

5 de este Reglamento.
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En la medida que la Oficina de Permisos haya formulado Querellas sobre intencion de
declarar una misma propiedad como Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada en tres
ocasiones o0 mas y que el Propietario, Poseedor y/o Persona con Interés presente oposicion a
estas Querellas, argumentando que ya no constituye Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada
debido a que se han realizado labores de limpieza, reparacién, otro mantenimiento, y/u otro
modo de eliminar la condicién perjudicial, de modificar o mejorar la propiedad, el Oficial
Examinador y el Comité Municipal de Erradicacion de Estorbos Publicos y Viviendas
Inadecuadas, segun aplique a éstos bajo los procedimientos dispuestos en este Reglamento,
deberan velar que las alegadas labores constituyan la solucién adecuada para eliminar de
forma permanente la condicién de Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada para efectos de
una determinacién de que la propiedad no constituye Estorbo Publico o Vivienda Inadecuada.
Todo ello conforme al fin de este Reglamento que es el de la erradicacion de Estorbos
Publicos y Viviendas Inadecuadas.

Articulo 19: Expropiaciéon Forzosa

Nada de lo dispuesto en este Reglamento limita de alguna manera el poder del
Municipio de expropiacion forzosa, por motivo de utilidad publica, conforme a sus facultades
bajo los Articulos 2.001, 9.003 y 9.003A de la Ley de Municipios Auténomos, supra, Regla
58 de las Reglas de Procedimiento Civil, segin enmendadas, y las disposiciones de la Ley de
Expropiacién Forzosa, supra.

Articulo 20: Términos de Tiempo: Cémo se Computan

Salvo que una ley especial aplicable a la implementacién de este Reglamento
disponga lo contrario, los términos se computaran como sigue.

En el computo de cualquier término concedido por estas reglas o Articulos, o por
orden del tribunal o por cualquier estatuto aplicable, no se contara el dia en que se realice el
acto, evento o incumplimiento después del cual el término fijado empieza a transcurrir. El
dltimo dia del término asi’computado se incluird siempre que no sea sabado, domingo ni dia

de fiesta legal, extendiéndose entonces el plazo hasta el fin del prédximo dia que no sea

60



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

sdbado, domingo ni dia legalmente feriado. También podrda suspenderse o extenderse
cualquier término por causa justificada cuando el Municipio lo decrete mediante resolucidn.
Cuando el plazo concedido sea menor de siete (7) dias, los sabados, domingos o dias de
fiesta legal intermedios se excluirdn del cémputo. Medio dia feriado se considerard como
feriado en su totalidad.

Articulo 21: Interpretacion y Clausula de Separabilidad

Los articulos de este Reglamento deberdn ser interpretados no aisladamente, sino en
conjunto, teniendo presente la relaciéon de los unos con los otros.

Si cualquier palabra, frase, oracidn, inciso, subseccidn, seccién, articulo o parte de
este Reglamento fuera impugnado por cualquier razén ante un tribunal y declarada
inconstitucional, nula o ilegal, tal sentencia no afectard, menoscabarda o invalidara las
restantes disposiciones y partes de este Reglamento, sino que su efecto se limitard a la
palabra, frase, oracién, inciso, subseccién, seccidn, articulo o parte asi” declarada y la
nulidad o invalidez de cualquier palabra, frase, oracién, inciso, subseccién, seccidn, articulo
o parte en algun caso especifico no afectard o perjudicard en sentido alguno su aplicacién o
validez en cualquier otro caso, excepto cuando especifica y expresamente se invalide para
todos los casos.

Articulo 22: Vigencia

Este Reglamento comenzara a regir a los treinta (30) dias después de su publicacién
en un periddico de circulacion general y otro de circulacidon regional en Puerto Rico, siempre
y cuando el Municipio se encuentre dentro de la region servida por dicho periédico, y luego
de su presentacion ante el Departamento de Estado del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico; disponiéndose que las multas administrativas impuestas comenzaran a regir a los diez
(10) dias de la publicaciéon de referencia, conforme a los Articulos 2.003(a) y 5.007(f) de la
Ley de Municipios Auténomos, supra, sujeto a la presentacion del Reglamento ante el

Departamento de Estado.”
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Seccion 2da.: Derogar el Capitulo IX de la Ordenanza Num. 7, Serie 2002-2003,
segun enmendada, conocida como “Cdédigo de Urbanismo del Municipio de San Juan” y
reenumerar los Capitulos subsiguientes.

Seccidén 3ra.: Enmendar el Articulo 2.04B del Capitulo II-B del Reglamento Organico
y Funcional de la Oficina de Permisos del Municipio de San Juan, contenido en la Ordenanza
Nudm. 7, Serie 2002-2003, seglin enmendada, conocida como “Cdédigo de Urbanismo del
Municipio de San Juan”, a los fines de enmendar su parrafo inicial y el inciso (8), derogar el
inciso (7) y reenumerar el inciso (8) como inciso (7) y los demas incisos subsiguientes, como
sigue:

“Articulo 2.04B - Funciones de la Oficina de Permisos del Municipio de San Juan

La Oficina sera la unidad administrativa responsable de ejercer todas las facultades y
poderes de la Oficina de Gerencia y Permisos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, que
le sean delegadas al Municipio mediante Convenio, en armonia con las disposiciones legales

aplicables. Ademads, tiene las siguientes funciones especificas:

8-] Identificar las estructuras y predios de terreno [que—amenacen—rtuina—o—-afecten—-el

ernate;] con condiciones perjudiciales a la salud y/o seguridad publica_que tengan

el potencial de ser declaradas como estorbos publicos o viviendas inadecuadas,

segun sea el caso, y [eonducir] llevar a cabo las facultades conferidas mediante el

“Reglamento para Establecer las Politicas y los Procedimientos sobre Declaracion

y Erradicacion de Estorbos Publicos y Viviendas Inadecuadas del Municipio de San
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8. [9-] Evaluar solicitudes para establecer controles de acceso vehicular y de
permisos para actividades de construccién y reconstruccion, que requieren el uso

o alteraciones de propiedades en vias municipales.

Secciéon 4ta.: Cualquier otra legislacion, reglamentacién o procedimiento del
Municipio Auténomo de San Juan que haga referencia a poderes y facultades del
Departamento de Policia y Seguridad Publica del Municipio de San Juan en torno a la
identificacion, declaracion y erradicacién de estorbos publicos y otros asuntos relacionados,
se entenderd modificada por esta Ordenanza a los fines de que la Oficina de Permisos del
Municipio de San Juan sera la responsable de ejercer los poderes y facultades en relacién a
la identificacion de estorbos publicos y viviendas inadecuadas y realizar otros asuntos
relacionados dispuestos en el Reglamento que por la presente se aprueba, y que el Comité
Municipal de Erradicacion de Estorbos Publicos y Viviendas Inadecuadas sera responsable de
ejercer las facultades relacionadas con la declaraciéon y erradicacién de estorbos publicos y
viviendas inadecuadas, segun lo establecido mediante el Reglamento de referencia.

Seccion bta.: Las disposiciones de esta Ordenanza son independientes y separadas
unas de otras, por lo que, si algun tribunal con jurisdiccién y competencia, declarase
inconstitucional, nula o invélida, cualquiera de sus disposiciones, la determinacién a tales
efectos no afectard ni menoscabarad la vigencia ni legalidad de las disposiciones restantes.

Seccion 6ta.: Cualquier ordenanza, resolucién u orden del Municipio Auténomo de
San Juan que en todo o en parte resultare incompatible con la presente, queda por esta
derogada hasta donde existiere tal incompatibilidad.

Secciéon 7ma.: Copia de esta Ordenanza y el Reglamento que se aprueba por la
presente se enviaran al Comisionado de la Oficina de Asuntos Municipales, Departamento de

Estado, Tribunal de Primera Instancia de Puerto Rico, Regiéon de San Juan., Departamento de
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la Policia de Puerto Rico y las siguientes oficinas del Municipio Auténomo de San Juan:
Departamento de Planificacion Urbana, Ambiente y Permisos, Oficina de Permisos,
Departamento de la Policia y Seguridad Publica, Comisionado de la Policia Municipal de San
Juan, Departamento de Desarrollo Econémico y Turismo, Oficina de Finanzas Municipales,
Oficina de Gerencia y Presupuesto, Oficina de Asuntos Legales, Oficina de Servicios y
Responsabilidad Ciudadana, Departamento de Operaciones y Ornato, Departamento de
Disefio Urbano y Desarrollo de Proyectos, Departamento de la Vivienda y a la Oficina del
Administrador de la Ciudad.

Seccion 8va.: Esta Ordenanza y el Reglamento aqui”aprobado comenzardn a regir a
los treinta (30) dias después de su publicacién en un periédico de circulacién general y otro
de circulaciéon regional en Puerto Rico, siempre y cuando el Municipio Auténomo de San
Juan se encuentre dentro de la regiéon servida por dicho periddico, y luego de su
presentacion ante el Departamento de Estado del Estado Libre Asociado de Puerto Rico;
disponiéndose que las multas administrativas impuestas comenzaran a regir a los diez (10)
dias de la publicacion de referencia, conforme a los Articulos 2.003 (a) y 5.007(f) de la Ley
de Municipios Auténomos, supra, sujeto a la presentaciéon del Reglamento ante el

Departamento de Estado.
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