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ORDENANZA

PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO AUTONOMO DE
SAN JUAN, REPRESENTADO POR SU ALCALDESA,
HON. CARMEN YULIN CRUZ SOTO, O EL/LA
FUNCIONARIO/A EN QUIEN ESTA DELEGUE, A
SOLICITAR PROPUESTAS, MEDIANTE LA
CELEBRACION DE UN PROCEDIMIENTO DE SOLICITUD
DE PROPUESTAS (RFP), PARA EL ARRENDAMIENTO
DE ESPACIOS A CONCESIONARIOS EN ALGUNAS
INSTALACIONES MUNICIPALES CON EL PROPOSITO
DE MEJORAR LA OFERTA RECREATIVA EN AQUELLAS
E INCENTIVAR SU USO POR PARTE DE LOS
CIUDADANOS Y VISITANTES DEL MUNICIPIO DE SAN
JUAN.

POR CUANTO: La Ley Num. 81 de 30 de agosto de 1991, segin enmendada, conocida
como la Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de
1991 (en adelante, la "Ley de Municipios Auténomos"), confiere a los municipios los

poderes necesarios y convenientes para ejercer todas las facultades

correspondientes a un gobierno local y lograr sus fines y funciones, entre ellos, el de
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poseer y administrar bienes muebles e inmuebles y arrendarlos de conformidad con
la ley.

POR CUANTO: ElI Articulo 9.005 de la Ley de Municipios Auténomos faculta a los
municipios a permutar, gravar, arrendar, vender o ceder cualquier propiedad
municipal sujeto a que se apruebe por la Legislatura Municipal mediante ordenanza o
resolucién a tales efectos. Como regla general, los arrendamientos de propiedad
municipal deberdn realizarse mediante el proceso de subasta publica.

POR CUANTO: El Tribunal Supremo de Puerto Rico ha reconocido el procedimiento de
solicitud de propuestas ("RFP", por sus siglas en inglés) como una alternativa vaélida
al procedimiento de subasta publica en materia de contrataciéon gubernamental. El
procedimiento de RFP se distingue del procedimiento de subasta publica en que
admite la negociacion como un elemento adicional al proceso de evaluaciéon de
propuestas y le permite a la entidad gubernamental tomar en consideracidn criterios
adicionales al precio u oferta econdmica, segln los propdsitos que motivan el
proceso.

POR CUANTO: El mecanismo de RFP se encuentra contemplado y regulado en el Reglamento
de Subastas del Municipio Auténomo de San Juan, adoptado mediante la Ordenanza
Municipal Num. 23, Serie 2001-2002, el cual contiene todas las normas, términos y
condiciones aplicables a la celebracién de dicho procedimiento.

POR CUANTO: ElI Municipio Auténomo de San Juan (en adelante, el Municipio) posee
instalaciones recreativas y deportivas que son utilizadas diariamente por un gran
nimero de personas. Se encuentran entre ellas el Parque Jaime Benitez, el Parque
del Tercer Milenio (Escambrén) y la Playita de la Laguna del Condado (en adelante,
los "Bienes Inmuebles"). Los Bienes Inmuebles, ademas de su valor urbanistico,
social y recreativo, tienen potencial para servir como fuentes de ingreso econémico
para el Municipio, entre otras cosas, mediante el arrendamiento de espacios para
concesionarios comerciales cuyas actividades en los Bienes Inmuebles permitan
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mejorar la experiencia de los visitantes. Los ingresos generados por el Municipio
serviran a su vez para sufragar los gastos en los que incurra el Municipio por proveer
el mantenimiento y el ornato de los Bienes Inmuebles.

POR CUANTO: La ubicacion de los Bienes Inmuebles resulta ser éptima para el uso y disfrute
de la ciudadania en general, toda vez que ofrecen acceso al mar, dreas para
banistas, areas para la préctica de actividades recreativas y acuaticas y areas de
recreacion pasiva. Como resultado de su ubicacidon y oferta recreativa, los Bienes
Inmuebles son frecuentados por residentes, visitantes y turistas, por lo cual resulta
adecuado viabilizar la ubicacion de pequenos locales comerciales, los cuales
complementen las actividades recreativas que actualmente se realizan en dichas
areas y mejoren la experiencia de las personas hacen uso de los Bienes Municipales.

POR CUANTO: ElI Municipio tiene el interés de promover la actividad fisica y recreativa
mediante la ubicacidn de concesionarios para el alquiler y/o compra del equipo
necesario para la prdctica de actividades recreativas y la contratacion de personal
especializado tales como instructores de buceo, disciplinas acudticas y preparadores
fisicos, entre otros. Asimismo, el Municipio tiene el interés de proveerles a aquellas
personas que visiten los Bienes Municipales la posibilidad de adquirir bebidas y
alimentos y contar con acceso a instalaciones sanitarias adecuadas.

POR CUANTO: ElI Municipio interesa llevar un proceso amplio y fluido de competencia
mediante la consideracion de propuestas compatibles con los espacios publicos
objeto de esta Ordenanza de manera que se promueva la actividad econdmica de una
forma cénsona con el disfrute del publico de sus playas y parques.

POR CUANTO: No obstante lo anterior, los servicios y bienes a ser provistos a través de los
concesionarios a ser arrendados deberan ser consonos con la naturaleza recreativa y
pasiva del drea, tomando como norte la promocion de un estilo de vida sano y

saludable y fomentando la protecciéon del medio ambiente y los recursos naturales.
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POR CUANTO: Conforme a lo anterior, esta Legislatura Municipal ha determinado
conveniente para el interés publico autorizar al Municipio a llevar a cabo un
procedimiento de solicitud de propuestas (RFP) para el arrendamiento de los Bienes
Inmuebles, conforme a las leyes y reglamentos aplicables y a lo dispuesto en esta
Ordenanza.

POR CUANTO: El procedimiento de solicitud de propuestas (RFP) permite garantizar que la
propuesta seleccionada sea cdnsona con los objetivos antes expresados al otorgarle
al Municipio la discrecidn adecuada para evaluar las propuestas mds alla de su
componente econdmico y asegurar que el proponente y la propuesta de éste
responden al mejor interés publico.

POR CUANTO: Los objetivos del Municipio al emprender este proceso de RFP son: (i) regular
la actividad comercial a llevarse a cabo en los Bienes Inmuebles; (ii) asegurar que las
actividades que se lleven a cabo promuevan el cuido, buen uso y conservacién de
los recursos naturales y promuevan estilos de vida sanos y saludables; (iii) mejorar la
experiencia de las personas que hagan uso de los Bienes Inmuebles; y (iv) asegurar
una fuente de ingresos que permita sufragar los gastos de mantenimiento necesarios
para mantener los Bienes Inmuebles en dptimas condiciones.

POR TANTO: ORDENESE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO

RICO:

Seccion 1ra.: Autorizar al Municipio Auténomo de San Juan, representado por su
Alcaldesa o el/la funcionario/a en quien ésta delegue, a solicitar, mediante la celebracién de
un procedimiento de solicitud de propuestas ("RFP", por sus siglas en inglés) propuestas
para el arrendamiento de espacios para concesionarios, segun se dispone a continuacioén:

1. Parque Jaime Benitez (cuatro (4) concesionarios):

1.1 Dos (2) concesionarios dirigidos al alquiler de equipo y ofrecimiento de

adiestramientos especializados para la prdctica de disciplinas acuaticas
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(paddleboarding, snorkeling, kayaking, etc.) a ser ubicados en la orilla del
Parque.

1.2 Concesionario dirigido a la organizacion y celebracion de actividades
(cumpleafios, baby showers, etc.) a ser ubicado en el gazebo a la derecha de
la entrada principal.

1.3 Area para la instalacién y operaciéon de un gimnasio al aire libre de cross fit o
entrenamiento fisico especializado a ser ubicado en el area cercana al
gazebo.

2 Playa del Escambrdn (tres (3) concesionarios):

2.1 Tres (3) concesionarios para la venta de alimentos, preferiblemente alimentos
elaborados para evitar desechos o subproductos del proceso de elaboracidn
(humo, grasa, insectos y roedores, ruidos, olores, etc.) a ser ubicados en un
area cercana al estacionamiento.

3 Playita de la Laguna del Condado (tres (3) concesionarios):

3.1 Venta de alimentos, preferiblemente alimentos elaborados para evitar
desechos o subproductos del proceso de elaboracién (humo, grasa, insectos
y roedores, ruidos, olores, etc.) a ser ubicado en un drea cercana a la entrada
principal.

3.2 Alquiler de equipo y ofrecimiento de adiestramiento especializado para la
practica de disciplinas acuéaticas (surfing, paddleboarding, snorkeling,
kayaking, etc,) a ser ubicado en la orilla de la playa conocida como La Lomita
en la Laguna de Condado.

3.3 Concesionario dirigido a la organizacion y celebracién de actividades
(cumpleanos, baby shower, etc.) a ser ubicado en el drea verde a la derecha
de la entrada principal cercana al puente Dos Hermanos.

Seccion 2da.: El Municipio establecera en el pliego de solicitud de propuestas los
criterios de evaluacién y adjudicard el procedimiento a el/los proponente/s que mejor
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cumpla/n con dichos criterios y con los términos y condiciones del pliego y Reglamento de
Subastas y cuya propuesta represente la mejor oferta, aunque ésta no sea la oferta
econdmica mas ventajosa, tomando siempre en consideracion el interés publico.

Seccion 3ra.: Los proponentes podrdn presentar ofertas para uno o mas
concesionarios, disponiéndose que, en el caso de presentar ofertas para mds de un
concesionario, las propuestas deberan indicar la oferta econdmica para cada uno de los
concesionarios por separado. El Municipio no aceptara propuestas cuya oferta econémica no
sea desglosada por concesionario o cuya oferta econdmica esté condicionada a la
adjudicacion de mds de un concesionario.

Seccion 4ta.: El Municipio designard un Comité de Evaluacién de Propuestas que
brindara ayuda y asesoramiento a la Junta de Subastas en el andlisis y evaluacién de las
propuestas.

Secciéon bta.: El/Los contrato/s de arrendamiento otorgado/s como resultado del
procedimiento aqui”autorizado seran por un término no mayor de cinco (5) afios. El canon de
arrendamiento debera ser razonable y conforme a tipos prevalecientes en el mercado.

Seccion 6ta.: Cada propuesta debera incluir la construccion del espacio a ser
utilizado, de acuerdo a los pardametros que disponga el Municipio en el pliego de RFP.
Disponiéndose, que cualquier estructura erigida conforme a lo anterior pasard a ser
propiedad del Municipio de San Juan al finalizar el contrato de arrendamiento, sin que el
Municipio tenga obligacion de indemnizar y pagar cantidad alguna por dicho concepto.

Seccion 7ma.: La persona o entidad con la cual se otorgue cada contrato de
arrendamiento sera responsable de obtener todas las autorizaciones y permisos requeridos
por aquellas leyes o reglamentos municipales y estatales aplicables para la administracién del
tipo de negocio que proponga en los espacios determinados.

Secciéon 8va.: Los contratos que resulten del procedimiento aqui” autorizado no
podrdn contravenir ninguna obligacién contractual ya contraida por el Municipio de San Juan
sobre los bienes objeto de los contratos. Tampoco menoscabardn, perjudicardn ni de algun
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Seccion 9na.: En el caso de la Playita de la Laguna del Condado, el Municipio
asfaltard y rotulard ocho (8) estacionamientos para asignarlos a los concesionarios y
vehiculos oficiales del Municipio.

Seccion 10ma.: La Alcaldesa de San Juan, Carmen Yulih Cruz Soto, o el/la
funcionario/a en quien ésta delegue, queda por la presente facultada a establecer aquellas
condiciones adicionales que sean necesarias y/o convenientes para cumplir con los
propdsitos de la presente Ordenanza y para otorgar cualesquiera documentos, contratos y/o
acuerdo necesarios y/o convenientes en relacion con el procedimiento aqui’autorizado.

Seccion 11ra.: Las disposiciones de esta Ordenanza son independientes y separadas
unas de las otras por lo que si cualquier parte, parrafo o seccion de la misma fuera declarada
inconstitucional, nula o invadlida por un Tribunal con jurisdiccién y competencia, la
determinacion a tales efectos no afectara, menoscabard o invalidarda sus restantes
disposiciones.

Seccion 12da.: Cualquier Ordenanza, Resolucion u Orden que en todo o en parte
resultare incompatible con la presente Ordenanza queda por ésta derogada hasta donde
existiera tal incompatibilidad.

Seccion 13ra.: Esta Ordenanza comenzard a regir inmediatamente después de su

aprobacidn.



