MUNICIPIO DE LA CIUDAD CAPITAL
SAN JUAN BAUTISTA

ORDENANZA NUM. 22
SERIE 2002-2003
(P. de O. NUm. 22, Serie 2002-2003)

APROBADA:

28 DE ENERO DE 2003

ORDENANZA

PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO DE SAN JUAN, POR
MEDIO DE SU ALCALDE O EL FUNCIONARIO EN QUIEN
ESTE DELEGUE, A CEDER A LA CORPORACION CENTRO
URBANO, INC. Y MEDIANTE EL CORRESPONDIENTE
CONTRATO, EL DERECHO DE SUPERFICIE DE UN PREDIO
DE LA PLAZA DE LA CONVALECENCIA DE RIO PIEDRAS
PARA EL DESARROLLO DEL NUEVO CENTRO DE
GOBIERNO MUNICIPAL DE RIO PIEDRAS; EXTENDER LA
VIGENCIA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL
ESTACIONAMIENTO UBICADO BAJO DICHA PLAZA; Y
PARA OTROS FINES.

POR CUANTO: El Municipio de San Juan es duefio en pleno dominio de una parcela de terreno
donde ubica la concha acustica de la Plaza de la Convalecencia, con una cabida
superficial de 17,331.05 metros cuadrados, inscrita al folio 125 del tomo 151, finca
namero 7,286 del Registro de la Propiedad, Secciéon Segunda de San Juan y descrita
como sigue:

“URBANA: Parcela de terreno situada en el pueblo de Rio
Piedras del término municipal de San Juan, Puerto Rico, con
una cabida superficial de una hectérea, setenta y tres areas y
treinta y una centiareas, equivalentes a 17,331.05 metros
cuadrados. Colinda por el NORTE, con la calle Pedro Arzuaga;
por el SUR, con la calle Georgetti; por el ESTE, con la calle
Numero 1; y por el OESTE, con la calle Brumbaugh.

POR CUANTO: La parcela descrita, aunque comunmente es conocida como parte de la Plaza
de la Convalecencia, no forma parte integral de ésta. La plaza historica y original de Rio
Piedras s6lo comprende la parcela de terreno donde ubica la Iglesia del Pilar, delimitada
por el NORTE, por la Calle Arzuaga, por el SUR, por la Calle Georgetti; por el ESTE, por
la Calle Brumbaugh; y por el OESTE, por la Avenida Ponce de Ledn;



POR CUANTO: EI Municipio de San Juan tiene la necesidad de ubicar en un mismo lugar con
facil acceso a un sinniimero de oficinas y facilidades que prestan servicios directos a la
ciudadania, que actualmente estan desparramadas por la ciudad y por las que el
municipio paga altos canones de arrendamiento mensuales;

POR CUANTO: EI Municipio de San Juan, no cuenta con los fondos para sufragar el gasto de
disefio y construccién de un Nuevo Centro de Gobierno Municipal de Rio Piedras para
poder cumplir con el doble propésito de agrupar sus oficinas municipales que brindan
servicio a la comunidad y revitalizar el casco urbano de Rio Piedras;

POR CUANTO: EI 20 de noviembre de 2001, la Oficina de Subastas del Municipio de San Juan
publicé un anuncio de subasta o de solicitud de propuestas requiriendo propuestas sobre
espacios de oficina para integrar los servicios que se prestan a los ciudadanos de San
Juan en busqueda de mayor efectividad en la prestaciéon de servicios y eficiencia en el
proceso administrativo;

POR CUANTO: La firma Centro Urbano, Inc., incorporada en el Departamento de Estado de
Puerto Rico el 22 de septiembre de 1994 y registrada bajo el numero 88,844, fue la Unica
firma licitadora en dicha subasta o solicitud de propuesta. Su propuesta consistié en el
disefio, construccién y operacion de un Nuevo Centro de Gobierno Municipal de Rio
Piedras, que seria localizado en el extremo ESTE de la Plaza de la Convalecencia de
Rio Piedras y que el Municipio de San Juan utilizaria en calidad de arrendatario;

POR CUANTO: El Departamento de Desarrollo Economico, Turismo y Vivienda y el
Departamento de Urbanismo del Municipio de San Juan han estudiado y evaluado dicha
propuesta y la ha encontrado provechosa para los intereses del Municipio de San Juan y
de la ciudadania residente y visitante al Centro Urbano de Rio Piedras;

POR CUANTO: EI Municipio de San Juan, a tenor con la Ley Nium. 81 de 30 de agosto de 1991,
seglin enmendada, conocida como "Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico de 1991", tiene la facultad de administrar libremente sus
bienes, enajenar cualquiera de sus propiedades, distribuir solares y efectuar donativos a
personas naturales indigentes con el fin de resolver necesidades especificas tales como
vivienda;

POR CUANTO: La Ley de Municipios Autonomos, antes citada, faculta a los Municipios a
adoptar ordenanzas o resoluciones para, entre otras cosas, ceder propiedad municipal,
previa aprobacion de la Legislatura Municipal,

POR CUANTO: En el negocio propuesto, el Municipio de San Juan cederia el derecho de
superficie de parte de la Plaza de la Convalecencia, por un término de 40 afios, mientras
que la firma Centro Urbano, Inc., se compromete a disefiar y construir el edificio del
Nuevo Centro de Gobierno Municipal de Rio Piedras cubriendo todos los gastos de
disefio, construccion y administracion del mismo;

POR CUANTO: Actualmente, el subsuelo de la propiedad donde ubica el area de
estacionamiento soterrado en la Plaza de la Convalecencia estda arrendado mediante
contrato a la Corporacidn Estacionamientos Rio Piedras, Inc.;

POR CUANTO: La Corporacion Estacionamientos Rio Piedras, ha acordado con Centro
Urbano, Inc., utilizar el referido Contrato de Arrendamiento como colateral para el
financiamiento de la obra a ser realizada. Por tanto, es necesario autorizar una extension
al Contrato de Arrendamiento para materializar la obra propuesta;

POR CUANTO: La Ley de Municipios Autbnomos, antes citada, en su Articulo 9.011, permite
arrendar propiedad municipal sin el requisito de subasta, cuando el interés publico asi lo



requiera, mediante ordenanza al efecto y a base de un canon razonable.

POR TANTO: ORDENASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO
RICO:

Seccién 1ra.. Se autoriza al Municipio de San Juan a ceder a la Corporacién Centro
Urbano, Inc., por un término de cuarenta (40) afios para el disefio, construccion y administracion
del edificio que albergara el Nuevo Centro de Gobierno Municipal de Rio Piedras, el derecho de
superficie del predio de terreno siguiente:

“URBANA: Parcela de terreno situada en el pueblo de Rio
Piedras del término municipal de San Juan, Puerto Rico, con
una cabida superficial de una hectérea, setenta y tres areas y
treinta y una centidreas, equivalentes a 17,331.05 metros
cuadrados. Colinda por el NORTE, con la calle Pedro Arzuaga;
por el SUR, con la calle Georgetti; por el ESTE, con la calle
Numero 1;y por el OESTE, con la calle Brumbaugh.

Seccion 2da.: La autorizacion contemplada en esta Ordenanza estara sujeta a que la
Corporacion Centro Urbano, Inc., se comprometa a disefiar y construir el edificio del Nuevo
Centro de Gobierno Municipal de Rio Piedras cubriendo todos los gastos de disefio, construccion
y administracién del mismo. Esta autorizacién estara sujeta, ademas, a que la Corporacion
Centro Urbano, Inc., se comprometa por escrito como parte del contrato de cesion de derecho de
superficie a reconocer al Municipio de San Juan, durante los cuarenta (40) afios de vigencia del
contrato, la primera opcion en todo arrendamiento de los espacios del edificio, a base de un
canon fijo durante los cuarenta (40) afios del contrato, que se establecera entre diecisiete (17) y
veintitrés (23) dolares mensuales por pie cuadrado.

Seccién 3ra.: La autorizacién consignada en esta Ordenanza no representa ni sera
interpretada como que el Municipio de San Juan cede o de manera alguna transfiere o_renuncia
a la titularidad sobre el predio de terreno objeto de esta Ordenanza, descrito en la Seccién
Primera (1ra.) de la misma.

Seccion 4ta.. Se autoriza al Municipio de San Juan, por medio de su Alcalde o el
funcionario en quien este delegue, a negociar y suscribir el correspondiente Contrato de Cesion
con la firma Centro Urbano, Inc., para lograr los propésitos de ésta Ordenanza, el cual debera
ser aprobado por la Legislatura Municipal. La vigencia de dicho contrato de cesion de derecho
de superficie sera por el término de cuarenta (40) afios. Durante esos cuarenta (40) afios, la
Corporacion Centro Urbano, Inc., amortizara la deuda contraida para el disefio y construccion del
Nuevo Centro de Gobierno Municipal de Rio Piedras y al vencimiento de dicho término, la
Corporacion Centro Urbano, Inc., transferira al Municipio de San Juan la administracion y
titularidad del edificio, libre de gravamenes y por la cantidad nominal de un délar ($1.00).

Seccion 5ta.: Se retira el predio de terreno al que se hace referencia en la Seccion
Primera (1ra.) de esta Ordenanza de todo uso publico por el término de construccion de la Obra.

Seccion 6ta.. Se autoriza, ademas, al Municipio de San Juan, por medio de su Alcalde
o el funcionario en quien este delegue, a extender la vigencia del contrato de arrendamiento del
estacionamiento soterrado en la Plaza de la Convalecencia, suscrito entre el Municipio de San
Juan y la Corporacion Estacionamientos Rio Piedras, por un término de veinticinco (25) afios
adicionales, con el propésito de que el mismo tenga la misma duracién que el contrato de cesion
de superficie que se autoriza suscribir con Centro Urbano, Inc.

Seccion 7ma.: Toda Ordenanza, Resolucién u Orden, que en todo o en parte adviniere
incompatible con la presente, queda por ésta derogada hasta donde existiere tal



incompatibilidad.

Seccion 8va.: Si cualquier parte, parrafo o seccion de esta Ordenanza fuese declarado
nulo o invalido por un Tribunal con jurisdiccién competente, la sentencia dictada a tal efecto solo
afectara aquella parte, parrafo o seccién cuya nulidad o invalidez haya sido declarado.

Seccién 9na.. Esta Ordenanza comenzara a regir inmediatamente después de su
aprobacion.

Angeles A. Mendoza Tié
Presidenta

YO, GUILLERMO ROMANACH OBRADOR, SECRETARIO INTERINO DE LA LEGISLATURA
MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO RICO:

CERTIFICO: Que la precedente es el texto original del Proyecto de
Ordenanza Numero 22, Serie 2002-2003, aprobado por la Legislatura
Municipal de San Juan, Puerto Rico, en la Sesién Ordinaria, celebrada el dia
27 de enero de 2003, con los votos afirmativos de los Legisladores
Municipales; las sefioras Dinary Camacho Sierra, Linda A. Gregory Santiago,
Claribel Martinez Marmolejos, Ivette Otero Echandi, Paulita Pagan Crespo,
Maria Antonia Romero, Elba A. Vallés Pérez, y los sefiores Roberto Acevedo
Borrero, José A. Dumas Febres, Manuel E. Mena Berdecia, Rafael R. Luzardo
Mejias, Ramén Miranda Marzan, Angel Noel Rivera Rodriguez; y la
Presidenta, sefiora Angeles A. Mendoza Ti6; con el voto en contra de la
sefiora Nilda Jiménez Colls; y constando haber estado ausentes el sefior José
E. Pico del Rosario y debidamente excusada la sefiora Migdalia Viera Torres.

CERTIFICO, ADEMAS, que todos los Legisladores Municipales fueron
debidamente citados para la referida Sesion, en la forma que determina la Ley.

Y PARA QUE ASI CONSTE, y a los fines procedentes, expido la presente y hago estampar en
las cinco paginas de que consta la misma, el Gran Sello Oficial del Municipio de San Juan,
Puerto Rico, el dia 28 de enero de 2003.

Guillermo Rpmafiach Obrador
Secretario Interino
Legislatura Municipal de San Juan

Aprobada:

de de 2002




Jorge A. Santini Padilla
Alcalde
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