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ORDENANZA

AUTORIZAR AL MUNICIPIO AUTONOMO DE SAN
JUAN, REPRESENTADO POR SU ALCALDESA O EL
FUNCIONARIO O FUNCIONARIA EN QUIEN ESTA
DELEGUE, A ARRENDAR A LA CORPORACION
SEAMASTER, INC.,, UN PREDIO DE TERRENO DE
APROXIMADAMENTE 17.13 CUERDAS, PARA QUE
DICHA CORPORACION LO HABILITE Y OPERE DE
MANERA QUE LA POLICIA MUNICIPAL DE SAN JUAN
LO PUEDA UTILIZAR PARA SUS PRACTICAS Y
ADIESTRAMIENTOS COMO PARTE DE LA
CAPACITACION NECESARIA Y REQUERIDA A LOS
AGENTES DEL ORDEN PUBLICO, LA CUAL INCLUSIVE
FUE UTILIZADA PREVIAMENTE PARA ESOS MISMOS
FINES; DE IGUAL FORMA, AUTORIZAR EL USO DE LA
INSTALACION PARA LA PRACTICA DE TIRO AL
BLANCO POR PERSONAS DEBIDAMENTE
AUTORIZADAS ALLEVAR ACABO DICHA ACTIVIDAD
DE ACUERDO CON LAS LEYES ESTATALES Y
FEDERALES APLICABLES; EXIMIR DEL
PROCEDIMIENTO DE SUBASTA DICHO
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ARRENDAMIENTO; ESTABLECER EL CANON
CORRESPONDIENTE; Y PARA OTROS FINES.

POR CUANTO: La Ley NUim. 81-1991, segin enmendada, conocida como “Ley de Municipios
Auténomos de Puerto Rico”, confiere a los municipios los poderes necesarios y
convenientes para ejercer todas las facultades correspondientes a un gobierno local y lograr
sus fines y funciones, entre ellos el de poseer y administrar bienes muebles e inmuebles y
arrendarlos de conformidad a la ley.

POR CUANTO: El Articulo 9.005 de la Ley de Municipios Autdnomos, antes citada, faculta a los
municipios a permutar, gravar, arrendar, vender o ceder cualquier propiedad municipal
previa aprobacion por la Legislatura Municipal mediante ordenanza o resolucion a tales
efectos. Como regla general, los arrendamientos de propiedad municipal deberan realizarse
mediante el proceso de subasta publica.

POR CUANTO: El Articulo 9.011 del mismo cuerpo legal dispone, que cuando el interés publico
asi lo requiera, el municipio mediante ordenanza podra reglamentar el arrendamiento de la
propiedad municipal mueble e inmueble a base de un canon razonable y sin sujecién al
requisito de subasta publica. En dicha ordenanza se especificaran las razones por las cuales
se considera justo y necesario prescindir del requisito de subasta. EIl canon de
arrendamiento razonable se determinard tomando como base el costo y la vida dtil de la
propiedad y los tipos de arrendamiento prevalecientes en el mercado.

POR CUANTO: El Municipio de San Juan es duefio en pleno dominio de la finca nim. 31643, en
el sector Bechara de San Juan, la cual se describe a continuacion:

“---URBANA: Rustica antes, hoy Urbana: Parcela B-1. Parcela de terreno
que radica en el Barrio Hato Rey Norte del término municipal de San Juan,
con una cabida de 75 cuerdas con 6327 diez milésimas de otra (75.6327
cuerdas), equivalentes a 29 hectareas, 72 areas y 66.8133 centiareas; en
lindes; por el Norte, con la Compafiia de Fomento Industrial, la Autoridad
de Acueductos y Alcantarillados, Rosa Fonalledas Coérdova y Gerardo
Fonalledas, por el Sur, con terrenos de la Administracion de Terrenos de

Puerto Rico, Rio Puerto Nuevo, Gerardo Fonalledas y Rosa Fonalledas
Cordova, por el Este, con terrenos de la Autoridad de Acueductos y
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Alcantarillados, Rosa Fonalledas Cérdova, Gerardo Fonalledas Cordova 'y
con terrenos de la Administracion de Terrenos (Parcela B-2), y por el
Oeste, con la Compafiia de Fomento Industrial, Reparto Industrial
Bechara, terrenos de la Administracion de Terrenos y el Rio Puerto Nuevo.
Se segrega de la finca 6971.”

POR CUANTO: Seamaster Incorporated, es una corporacion con fines de lucro, inscrita en el
Departamento de Estado de Puerto Rico, con el nimero de registro 205670. De acuerdo a
su Certificado de Incorporacién, la entidad se dedica a la operacion de armerias y clubes
de tiro al blanco, entre otras actividades, segin permitidas por las leyes de Puerto Rico.

POR CUANTO: Seamaster Incorporated, ha propuesto al Municipio de San Juan el arrendamiento
de una porcién de aproximadamente 17.13 cuerdas de la finca anteriormente descrita y
realizar a su costo las mejoras correspondientes; de manera que pueda ser utilizado por la
Policia Municipal de San Juan para sus practicas y adiestramiento como parte de la
capacitacion que tienen que tener los agentes del orden publico, asi como que pueda ser
utilizado como poligono de tiro para la practica de actividades deportivas de tiro al blanco.

POR CUANTO: El predio a ser utilizado en el proyecto estd definido por las coordenadas

siguientes:

Punto A: 18*25°39.09”N_66*05°22.97"W

Punto B: 18%25°44.58"N 66*0518.66”W

Punto C: 18*%25°31.64”N 66*05°15.69”"W

Punto D: 18*25°36.99”N _66*05°10.85"W

POR CUANTO: Este predio de terreno actualmente no esta siendo utilizado, pero previamente se
le ha dado un uso similar ya que ha sido utilizado de forma temporera para torneos de estas
actividades deportivas. Ademas, en la medida que se encuentra en una zona comercial

industrial no implica un efecto adverso para la ciudadania ni las comunidades aledafas.



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

POR CUANTO: El Comisionado de la Policia Municipal de San Juan, José L. Caldero Lépez, ha
manifestado que requiere de un poligono de tiro que permita a sus integrantes realizar sus
adiestramientos y practicas de tiro, segun requeridas por Ley.

POR CUANTO: En la actualidad, las précticas se realizan en los poligonos de la Policia de Puerto
Rico, lo que requiere gue nuestros agentes estén a merced de los espacios que pueda haber
disponibles en dichas facilidades para que puedan realizar sus practicas.

POR CUANTO: Con el acuerdo propuesto, Seamaster Incorporated construira el poligono a su
costo, con una inversion inicial no menor de $375,000.00 y serd responsable de la
operacion de la instalacion, su mantenimiento, asi como la obtencion de todos los permisos
necesarios para su operacion.

POR CUANTO: En las facilidades no se almacenaran ni venderan armas ni municiones. Se
instalaran elementos removibles para ser utilizados como oficinas, bafios y almacén de
maquinaria y equipo. Las barreras de seguridad se formaran utilizando tierra, luego de
limpiar parte de la capa vegetal y se instalaran verjas que delimiten y protejan la propiedad.
Seré el Gnico poligono en su clase en la zona metropolitana de San Juan y una vez iniciada
la operacion, se crearan once (11) empleos directos.

POR CUANTO: EI Municipio reconoce la necesidad de proveer a sus agentes de orden publico
instalaciones que permitan el mejor adiestramiento posible, de manera que estén
capacitados para enfrentar los retos cotidianos y a fin de que puedan cumplir cabalmente
con sus responsabilidades. De igual forma, los ciudadanos y las ciudadanas debidamente
autorizados(as), podran beneficiarse de las instalaciones y mantenerse adiestrados(as) en
la disciplina del tiro al blanco.

POR CUANTO: Con esta medida se promueve el uso de las instalaciones, la actividad comercial
de la zona, se generan ingresos adicionales al Municipio, se garantiza la conservacion del

predio y se provee a nuestros agentes un poligono de tiro que les permitira realizar sus
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adiestramientos y practicas de tiro segin requeridas por Ley, todo ello con inversion

privada.

POR TANTO: ORDENESE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN,
PUERTO RICO:

Seccion lra.: Autorizar al Municipio Autdbnomo de San Juan, representado por su
Alcaldesa o el funcionario o funcionaria en quien ésta delegue, a arrendar a la Corporacion
Seamaster Inc., una porcion de terreno de aproximadamente 17.13 cuerdas, parte de la finca nim.
31643, localizada en el sector Bechara de San Juan, la cual se describe a continuacion:

“---URBANA: Rustica antes, hoy Urbana: Parcela B-1. Parcela de terreno
gue radica en el Barrio Hato Rey Norte del término municipal de San Juan,
con una cabida de 75 cuerdas con 6327 diez milésimas de otra (75.6327
cuerdas), equivalentes a 29 hectéreas, 72 areas y 66.8133 centiareas; en
lindes; por el Norte, con la Compafiia de Fomento Industrial, la Autoridad
de Acueductos y Alcantarillados, Rosa Fonalledas Cérdova y Gerardo
Fonalledas, por el Sur, con terrenos de la Administracion de Terrenos de
Puerto Rico, Rio Puerto Nuevo, Gerardo Fonalledas y Rosa Fonalledas
Cordova, por el Este, con terrenos de la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados, Rosa Fonalledas Cdrdova, Gerardo Fonalledas Cérdova y
con terrenos de la Administracion de Terrenos (Parcela B-2), y por el
Oeste, con la Compafila de Fomento Industrial, Reparto Industrial
Bechara, terrenos de la Administracion de Terrenos y el Rio Puerto Nuevo.
Se segrega de la finca 6971.”

Seccion 2da.: De la finca descrita en la seccion Primera (1ra.) de esta Ordenanza, se
autoriza el uso de una porcioén de aproximadamente 17.13 cuerdas, segun definidas por las
coordenadas siguientes:

Punto A: 18%25°39.09”N 66*05°22.97"W
Punto B: 18%25°44.58”N 66*05°18.66”W
Punto C: 18*25°31.64”N 66*05°15.69"W
Punto D: 18%25°36.99”N 66*05°10.85”W
Seccion 3ra.: El Arrendamiento que se autoriza en virtud de las disposiciones de la

presente Ordenanza, se autoriza sin sujecion al requisito de subasta, en consideracion al beneficio

que obtendra el Municipio de San Juan en favor de nuestros agentes de la Policia Municipal de San
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Juan al tener un poligono de tiro que podran utilizar, libre de costo, para sus practicas y
adiestramientos, asi como el brindar la oportunidad a la ciudadania de acceder a un lugar al aire
libre en donde poder llevar a cabo la préctica de actividades deportivas de tiro al blanco de acuerdo
a los parametros de ley aplicables; todo ello con inversion privada. Esto cobra mayor importancia,
ya que las instalaciones también podran ser utilizadas en el adiestramiento, capacitacion y
formacion de los Cadetes que se preparan en el Colegio Universitario de San Juan.

Mediante el presente acuerdo y arrendamiento de la propiedad, se promueve el uso de las
instalaciones, tanto para uso por el Municipio como ciudadanos particulares, la creacién de empleos
y mayor actividad comercial en la zona, y se generan ingresos adicionales al Municipio por
concepto de arrendamiento, permisos, arbitrios de construccion y patentes municipales, entre otros.

Seccion 4ta.: Seamaster Incorporated construira el poligono a su costo, con una inversion
inicial no menor de $375,000. La entidad habilitard y operara la instalacion dnicamente para los
fines aqui dispuestos y sera responsable de mantenerla habilitada a su costo, operandola de acuerdo
a los pardmetros de esta Ordenanza y de las condiciones adicionales que se puedan establecer al
momento de la firma del correspondiente contrato de arrendamiento donde se estableceran los
términos y condiciones relacionados al uso de la propiedad.

Seccion 5ta.: Se autoriza el canon de mil délares ($1,000.00) mensuales por concepto de
arrendamiento del predio al que se hace referencia en esta Ordenanza, mas el valor afiadido por el
uso libre de costo y sin sujecion, de las instalaciones por parte del Municipio, segun establecido en
las secciones que anteceden de esta Ordenanza, lo que se estima en una suma no de mil doscientos
dolares ($1,200.00) mensuales, para un total de dos mil doscientos ($2,200.00) délares doscientos
mensuales.

El arrendamiento se autoriza por un término de quince (15) afios desde la firma y
formalizacion del correspondiente contrato de arrendamiento. Dicho término podra ser renovado
por términos adicionales sujeto a la negociacién correspondiente, revision del canon de

arrendamiento y la anuencia y formalizacion del correspondiente documento escrito por ambas
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partes contratantes. El canon de arrendamiento de la extension del contrato, de ser ejercida, tendra
un aumento no menor del cinco por ciento (5%) del canon del contrato primitivo, vigilando en todo
momento los mejores intereses municipales conforme a las necesidades que existan en ese
momento y el valor en el mercado.

Seccion 6ta.: Seamaster Incorporated mantendra la Propiedad arrendada y sus alrededores
limpia y en buen estado, y seré responsable en todo momento por asegurar que la Propiedad esté
en cumplimiento con todas las normas y disposiciones legales y reglamentarias aplicables a su
administracion y uso autorizado por el Municipio mediante la presente Ordenanza. Seamaster
Incorporated como arrendatario también serd responsable de todo gasto de rehabilitacion,
mantenimiento y conservacion de la Propiedad, y serd responsable de obtener todos aquellos
permisos, seguros y fianzas que fueren necesarios en relacion con el uso dispuesto para la misma,
segun autorizado en esta Ordenanza, incluyendo, pero sin limitarse, seguro de responsabilidad
publica, a saber, una poéliza de responsabilidad publica y de propiedad, con endosos a favor del
Municipio, sus funcionarios y empleados, en los cuales sean incluidos como asegurado adicional
(““Additional Insured”) y contenga un relevo de responsabilidad concediendo indemnidad (“Save
& Hold Harmless Agreement”), por una suma de un millén de délares ($1,000,000.00); asi como
tener Pdliza del Fondo del Seguro del Estado para sus empleados.

Seccién 7ma.: Seamaster Incorporated no podréa llevar a cabo alteracion o modificacion
alguna a la Propiedad sin haber obtenido autorizacion previay expresa del Departamento de Disefio
Urbano y Desarrollo de Proyectos del Municipio Auténomo de San Juan; y tendra que solicitar y
obtener todos los permisos correspondientes, tanto para cualquier construccion como para el uso
de la propiedad, conforme a las disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Seccion 8va.: Seamaster Incorporated relevara de toda responsabilidad al Municipio de
San Juan, sus empleados y funcionarios ante cualquier reclamacion, pleito, demanda, querella o

denuncia gue se presente por terceras personas, incluyendo agentes, representantes, empleados u
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oficiales de las propias partes, por cualquier causa relacionada al uso de la Propiedad por Seamaster
Incorporated o personas que utilicen la instalacidn.

Seccion 9na.: Seamaster Incorporated debera cumplir con la Orden Ejecutiva MSJ 180,
Serie 2012-2013, y velard y serd responsable de que en el uso de la propiedad cedida en
arrendamiento no se discrimine contra ninguna persona por motivo de raza, color, género, edad,
creencia religiosa, nacimiento, origen o identificacion étnica o nacional, ideologia politica,
incapacidad fisica 0 mental, condicion socioeconémica, haber sido victima de violencia doméstica,
status de veterano, orientacion sexual-identidad de género, o estatus migratorio o marital de las
partes. De igual forma, se comprometen a promover un ambiente libre de hostigamiento sexual y
de cualquier modalidad de discrimen.

Seccion 10ma.: La Alcaldesa, o el/la funcionario/a en quien ésta delegue, queda, por la
presente, facultada/o para establecer otros términos y condiciones adicionales que estime
necesarios y/o convenientes en relacion con los propdsitos de esta Resolucion a beneficio del
interés publico, el Municipio y/o sus empleados.

Seccion 1lra.: La Alcaldesa, o el/la funcionario/a en quien ésta delegue, queda, por la
presente, facultada/o para llevar a cabo todas las gestiones necesarias, convenientes o incidentales
gue surjan de la exposicion de motivos de esta Ordenanza, en caso de que haya sido omitida la
autorizacion expresa de algin asunto en particular de esta. De igual forma, queda, por la presente,
facultada/o para otorgar cualesquiera documentos o instrumentos puablicos que sean necesarios e
incidentales a los prop6sitos de esta Ordenanza.

Seccion 12da.: La Propiedad no podra ser hipotecada, vendida, cedida ni de otra forma
enajenada, y su uso no podré ser variado, con excepcion de lo autorizado en las disposiciones que
anteceden en esta Ordenanza. EIl incumplimiento con las condiciones establecidas en esta
Ordenanza y cualquiera otra que se establezca en el contrato correspondiente facultara al Municipio
de San Juan a dar por terminado el arrendamiento objeto de esta Ordenanza; sin menoscabo de

llevar a cabo las acciones legales que correspondan.
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Seccion 13ra.: Las disposiciones de esta Ordenanza son independientes y separables unas
de otras por lo que en la eventualidad de que un tribunal con jurisdiccién y competencia declare
inconstitucional, nula o invalida cualquier parte, parrafo, seccion u oracion de la misma, la
determinacion a tales efectos solo afectara aquella parte, parrafo, seccion u oracidon cuya
inconstitucionalidad, nulidad o invalidez hubiere sido declarada, permaneciendo en pleno vigor las
restantes disposiciones.

Seccidén 14ta.: Cualquier ordenanza, resolucion u orden que en todo o en parte resultare
incompatible con la presente, queda por esta derogada hasta en donde existiere tal incompatibilidad.

Seccién 15ta.: Esta Ordenanza comenzard a regir inmediatamente después de su

aprobacion.



