ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO AUTONOMO DE LA CIUDAD CAPITAL
SAN JUAN BAUTISTA

ORDENANZA NUM. 7, SERIE 2021-2022
APROBADA j3 DE AGOSTO DE 2021
(P. DE O. NUM. 8, SERIE 2021-2022)

Fecha de presentacion: 13 de agosto de 2021
ORDENANZA

PARA RATIFICAR EL CONVENIO DE TRANSFERENCIA
DE FACULTADES SOBRE LA  ORDENACION
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE SAN
JUAN, A TENOR CON LAS DISPOSICIONES DE LA LEY
107-2020, SEGUN ENMENDADA, CONOCIDA COMO EL @/
“CODIGO MUNICIPAL DE PUERTO RICO”; Y PARA
OTROS FINES.
POR CUANTO: El Articulo 1.003 de la Ley 107-2020, segun enmendada, conocida como el
“Codigo Municipal de Puerto Rico” (en adelante, el “Cédigo Municipal), declara politica
publica del Gobierno de Puerto Rico el “proveer a los municipios de aquellos poderes y
facultades necesarias para que puedan asumir su funcién fundamental a favor del desarrollo
social y econémico de sus jurisdicciones”. En cumplimiento con dicho precepto, el Cédigo
Municipal establece “los mecanismos administrativos y fiscales para la transferencia
adecuada de otros poderes y competencias del Gobierno estatal en asuntos que les permita
cumplir con el interés publico en proveer a la ciudadania de un Gobierno efectivo y
responsivo a sus necesidades y aspiraciones”.
POR CUANTO: Los Articulos 6.015, 6.016 y 6.038 del Cédigo Municipal proveen para que los

municipios puedan solicitar al Gobernador la transferencia de ciertas facultades de la Junta

de Planificacion y de la Oficina de Gerencia de Permisos, sobre la ordenacion territorial,



incluyendo querellas, autorizaciones y permisos”. A tal fin, la solicitud debera cumplir con
los requisitos establecidos en los referidos Articulos y ser aprobada por la Legislatura
Municipal mediante ordenanza.

POR CUANTO: En virtud de la Ordenanza Ntm. 32, Serie 2020-2021, aprobada el 22 de junio de
2021, la Legislatura Municipal de San Juan autorizé al Alcalde, Hon. Miguel Romero Lugo,
a solicitar y suscribir un Convenio de Transferencia de Facultades sobre la Ordenacion
Territorial del Municipio Auténomo de San Juan, a tenor con las disposiciones de la Ley
Num. 107-2020, segin enmendada.

POR CUANTO: El 4 de agosto de 2021, mediante la Orden Ejecutiva Nam. OE-2021-061, el
Gobernador de Puerto Rico, Hon. Pedro R. Pierluisi Urrutia, aprob6 el Convenio de
Transferencia de Facultades sobre la Ordenacion Territorial del Municipio Auténomo de
San Juan, correspondiente a la transferencia de facultades de las Jerarquias I a la III de
Ordenacion Territorial. Lo anterior, previa recomendacion de la Junta de Planificacion y la
Oficina de Gerencia de Permisos, mediante la Resolucion JP-C-18-16, el 23 de junio de
2021.

POR CUANTO: Segun se indica en la referida Orden Ejecutiva, “[d]e la evaluacion de dichas
agencias se encontrd que el Municipio tiene la capacidad, los sistemas, los procedimientos
y la infraestructura para ejecutar e implantar las competencias que solicita; que la propuesta
es beneficiosa al interés publico en general, que el gobierno central no se afectara
adversamente par las funciones, actividades, gestiones, programas, servicios y operaciones
de caracter de naturaleza municipal y que tiene la capacidad econémica y las facilidades
necesarias para ejercer las funciones, responsabilidades y deberes que conllevan las
facultades correspondientes a las Jerarquias I a la Il de Ordenacion Territorial contempladas
en la Ley Num. 107-2020, segin enmendada”.

POR CUANTO: El Articulo 6.039 del Cédigo Municipal establece que una vez el Gobernador
notifique su decision aprobando el convenio, acompaiiara el documento final con todas sus
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modificaciones, el cual sera sometido por el Alcalde a la ratificacion de la Legislatura

Municipal. Disponiéndose que, dicho cuerpo debera considerarlo en la sesion ordinaria o

extraordinaria siguiente a la fecha de su presentacion por dos terceras (2/3) partes del

niimero total de sus miembros. De ratificarse, el Secretario de la Legislatura Municipal
expedira una certificacion haciendo constar tal hecho e indicando la fecha de la ratificacion

y el niimero de votos a favor de la ratificacion. La certificacion de la ratificacion de la

Legislatura Municipal se hara formar parte del mismo.

POR TANTO: ORDENASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN,
PUERTO RICO:

Seccién 1ra.: Se ratifica el Convenio de Transferencia de Facultades sobre la Ordenacion
Territorial del Municipio Auténomo de San Juan, copia del cual se incluye y se hace formar parte
de esta Ordenanza.

Seccion 2da.: Copia certificada de esta Ordenanza y del Convenio de Transferencia de
Facultades que mediante la presente se ratifica, serd remitido a cada Camara de la Asamblea
Legislativa y al Departamento de Estado de Puerto Rico.

Seccion 3ra.: Cualquier ordenanza, resolucion u orden que en todo o en parte resultare
incompatible con la presente, queda por ésta suspendida hasta donde existiere tal incompatibilidad
y mientras dure la vigencia de esta.

Seccién 4ta.: Esta Ordenanza comenzara a regir inmediatamente después de su aprobacion.

Presidenta




YO, GLADYS A. MALDONADO RODRIGUEZ, SECRETARIA DE LA LEGISLATURA
MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO RICO:

CERTIFICO: Que este es el texto aprobado por la Legislatura Municipal de San @/
Juan, Puerto Rico, en la Sesién Ordinaria celebrada el dia 16 de agosto de 2021, que
consta de cuatro (4) paginas, con los votos afirmativos de los legisladores
municipales Carlos Ramén Acevedo Acevedo, Ada Clemente Gonzalez, Luis
Crespo Figueroa, Carmen Ana Culpeper Ramirez, Diego Garcia Cruz, Camille

Andrea Garcia Villafafie, Alberto J. Giménez Cruz, José Antonio Hernandez
Concepcién, Angela Maurano Debén, Margarita Ostolaza Bey, Fernando Rios
Lebroén, Alba Iris Rivera Ramirez, Ernesto Torres Arroyo y la presidenta Gloria I.
Escudero Morales; y el voto en contra de los legisladores municipales Mari Laura
Rohena Cruz y Michael Alexander Taulé Pulido. La legisladora municipal Nitza
Suéarez Rodriguez, no participd de la votacion por encontrarse excusada de la Sesion
Ordinaria.

CERTIFICO, ademas, que todos los Legisladores Municipales fueron
debidamente citados para la referida Sesion, en la forma que determina la Ley.

Y PARA QUE ASI CONSTE, y a los fines procedentes, expido la presente y hago estampar en
las cuatro (4) paginas de que consta la Ordenanza Num. 7, Serie 2021-2022, el Gran Sello Oficial
del Municipio de San Juan, Puerto Rico, el dia 16 de agosto de 2021.

Ul L

Gladys A. Maldonado Rodriguez
Secretaria

Aprobada: 18 de agosto de 2021.
Firma del Alcalde.

o llnns

Miguel A. Romero Lugo
Alcalde
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I. COMPARECENCIA

DE LA PRIMERA PARTE: EL ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO, en
adelante denominado como "GOBIERNO CENTRAL", representado por el Gobernador de
Puerto Rico, Hon. Pedro R. Pierluisi Urrutia; la JUNTA DE PLANIFICACION, representada
por su Presidente, Planificador Manuel A. G. Hidalgo Rivera, y la OFICINA DE GERENCIA
DE PERMISOS, representada por su Secretario Auxiliar, Ingeniero Gabriel Hernéndez
Rodriguez.

DE LA SEGUNDA PARTE: EL MUNICIPIO AUTONOMO DE SAN JUAN, en adelante
denominado como el "MUNICIPIO", representado por su Alcalde, Hon. Miguel A. Romero
Lugo.

Las partes afirman tener la capacidad y autoridad en ley necesarias para otorgar el presente
Convenio de Transferencia de Facultades sobre la Ordenacién Territorial del Municipio
Auténomo de San Juan (en adelante el Convenio), la cual emana del Libro VI Capitulos 1y II
de la Ley Nim. 107 del 14 de agosto de 2020, segiin enmendada, conocida como "Cédigo
Municipal de Puerto Rico", en adelante denominada Cédigo Municipal. Dichos capitulos
establecen y reglamentan la relacion entre las partes y disponen para las transferencias por el
GOBIERNO CENTRAL a los municipios de ciertas facultades sobre ordenacion territorial de
la JUNTA DE PLANIFICACION vy las delegadas en la OFICINA DE GERENCIA DE
PERMISOS, conforme a la Ley Numero 75 de 1975, segin enmendada y conocida como “Ley
Orgénica de la Junta de Planificacién”, la Ley Numero 161 de 2009, segiin enmendada y
conocida como “Ley para la Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico” y las leyes y

reglamentos aplicables.
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II. MARCOLEGAL

A. Este Convenio pone en vigor la politica publica del GOBIERNO CENTRAL, establecida
en el Codigo Municipal para otorgar a los MUNICIPIOS el méximo posible de autonomia
y proveerles los poderes y facultades que sean necesarios para asumir la responsabilidad
que les permita fomentar su desarrollo y ordenamiento urbano, econémico, social y

ambiental.

B. En reconocimiento a esta politica publica y en cumplimiento con las metas y objetivos
expresados en el Codigo Municipal, el MUNICIPIO y el GOBIERNO CENTRAL,
acuerdan y revisan integralmente el Convenio vigente, con el propodsito de transferir al
MUNICIPIO nuevas facultades de la JTUNTA DE PLANIFICACION y de la OFICINA DE
GERENCIA DE PERMISOS, relacionadas con la Ordenacidn Territorial, contempladas en
la Ley Num. 107, supra, y atemperarlo a las disposiciones pertinentes de la Ley Num. 161,

supra.

C. El Codigo Municipal establece que el Plan Territorial serd un instrumento de ordenacion
integral y estratégico de la totalidad del territorio municipal y abarcard, al menos, un
municipio. El Plan definira los elementos fundamentales de tal ordenacion y establecera el
programa para su desarrollo y ejecucion, asi como el plazo de su vigencia. Una de sus
funciones serd dividir la totalidad del suelo municipal en tres (3) categorias basicas: suelo
urbano, suelo urbanizable y suelo rustico. Este sistema de clasificacion se utilizara para

disponer la ordenacion de los casos y las estructuras en estos suelos.

D. Los Planes de Ordenacion seran elaborados o revisados por los municipios en estrecha
coordinacion con la Junta de Planificacion y con otras agencias publicas concernidas, para
asegurar su compatibilidad con los planes estatales, regionales y de otros municipios. Estos

documentos seran certificados por un Planificador licenciado bajo las normas del Gobierno
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de Puerto Rico. Los municipios podran entrar en convenios con la Junta de Planificacién,
para la elaboracion de dichos planes o parte de estos. Los Planes de Ordenacién se revisaran
en el plazo que se determine en los mismos o cuando las circunstancias lo ameriten. El Plan

Territorial se revisara de forma integral, por lo menos cada ocho (8) afios.

La JUNTA DE PLANIFICACION, en virtud de La Ley Num. 75, supra, tiene la
responsabilidad de regular el desarrollo integral de Puerto Rico de modo coordinado,
adecuado y econémico, lo cual, de acuerdo con las actuales y futuras necesidades sociales
y los recursos humanos, ambientales, fisicos y econémicos, hubiere de fomentar, en la mejor
forma, la salud, la seguridad, el orden, la convivencia, la prosperidad, la defensa, la cultura,
la solidez econdmica y el bienestar general de los actuales y futuros habitantes de nuestra
Isla. Al desarrollar la politica publica del pais, la JUNTA DE PLANIFICACION aspira a
lograr aquella eficiencia econémica y bienestar social en el proceso de desarrollo, en la
distribucion de poblacién, en el uso de las tierras y otros recursos naturales y en las mejoras
publicas que tiendan a crear condiciones favorables para que la sociedad pueda desarrollarse

integralmente.

La OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS, en virtud de la Ley Num. 161, supra,
consolidada con el DEPARTAMENTO DE DESARROLLO ECONOMICO Y
COMERCIO, y conforme a las facultades delegadas por la JUNTA DE PLANIFICACION,
mediante la Ley Num. 75, supra, tiene entre sus funciones, atender y emitir determinaciones
finales sobre permisos, licencias, inspecciones, certificaciones y cualquier otra autorizacion

0 tramite que sea necesario para el desarrollo y uso de los terrenos a través de toda la Isla.

El Cédigo Municipal establece un proceso ordenado de transferencia de facultades de la
JUNTA DE PLANIFICACION y de la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS al
MUNICIPIO, una vez este haya adoptado su Plan Territorial.
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H. OFICINAS DE ORDENACION TERRITORIAL Y PERMISOS

1. El MUNICIPIO, previo o durante la elaboracién de un Plan de Ordenacion, creara

una Oficina de Ordenacion Territorial, cuyas funciones, seran, sin que se entienda

una limitacion, las siguientes:

a.

Preparar y revisar Planes de Ordenacion, y efectuar todas las actividades
necesarias para la eficaz ejecucion de estos procesos.

Celebrar vistas ptblicas relacionadas con los Planes de Ordenacion y efectuar
todas las actividades incidentales a las mismas.

Supervisar el desarrollo y cumplimiento de los Planes de Ordenacion.
Dirigir el disefio y desarrollo de la forma urbana y rural, para asegurar su
funcionalidad en términos de planimetria e interconectividad de la red vial.
Recopilar y actualizar informacion, asi como mantener expedientes,
relacionados con la ordenacion territorial del municipio.

Desarrollar y actualizar niveles de datos geoespaciales mediante Sistemas de

Informacién Geografica (GIS).

2. La Oficina de Ordenacion Territorial seré dirigida por un Director nombrado por el

Alcalde y confirmado por la Legislatura Municipal. Dicho Director sera un

planificador licenciado conforme a la Ley Ntumero 160 de 1996, seglin enmendada,

conocida como “Ley para Reglamentar la Profesion de Planificador en Puerto Rico”.

3. El MUNICIPIO, previo a recibir la transferencia de facultades de la Junta de

Planificacion o de la Oficina de Gerencia de Permisos, creara una Oficina de

Permisos.

4. La Oficina de Permisos serd dirigida por el Oficial de Permisos, quien serd un

arquitecto o ingeniero licenciado segtn la legislacion aplicable.
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III. TRASFONDO

A. EI MUNICIPIO ha adoptado un Plan Territorial a tenor con lo dispuesto en los Capitulos
XIII y XIV de la derogada Ley Num. 81 del 30 de agosto de 1991, segiin enmendada,
conocida como Ley de Municipios Auténomos; ahora Libro VI, Capitulos Iy IT del Cédigo
Municipal, el cual contiene la informacion, politica publica, estrategias y disposiciones para
el manejo del suelo urbano, regula los suelos a urbanizarse y para la conservacién y

proteccion del suelo rustico.

B. EIl MUNICIPIO cre6é mediante Ordenanza Numero 41, Serie 2004-2005 la Oficina de
Planificacién y Ordenacién Territorial, conforme a lo dispuesto en el Articulo 6.016 del

Cédigo Municipal.

C. Mediante la Ordenanza Numero 73, Serie 2001-2002 del 26 de febrero de 2002, la
Legislatura Municipal de San Juan y el Alcalde aprobaron el primer Plan de Ordenacién
Territorial del MUNICIPIO de SAN JUAN. El mismo fue adoptado por la JUNTA DE
PLANIFICACION mediante la Resolucién JP-PT-18-1 , del 9 de octubre de 2002.

D. La entonces Gobernadora aprob6é el Plan de Ordenacion Territorial del Municipio
o Auténomo de San Juan mediante el Boletin Administrativo Num. OE-2003-16, de 13 de
f" marzo de 2003.

E. El Plan Territorial aprobado para el MUNICIPIO propicia un uso juicioso y
aprovechamiento optimo de su territorio para asegurar el bienestar de las generaciones
actuales y futuras, promoviendo un proceso de desarrollo ordenado, racional e integral del
mismo. El mismo cumple con las metas y objetivos dirigidos a promover el bienestar

general, segin dispuesto en el Articulo 6.005 del Cédigo Municipal.
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La Legislatura Municipal, mediante la Ordenanza Municipal Numero 42, Serie 2004-2003,
ratificé la aprobacion del Primer Convenio de Delegacion de Competencias y Facultades
del Municipio Auténomo de San Juan, por medio del cual se le otorgaron ciertas facultades
y competencias de las Jerarquias de las I a la V, segun disponia la derogada Ley Num. 81,

supra.

El 23 de diciembre de 2009, el entonces Gobernador de Puerto Rico aprobo €l Convenio de
Delegacion de Competencias y Facultades, otorgando al MUNICIPIO las facultades de las

Jerarquias I a la V y todos los procesos correspondientes a las mismas.

El MUNICIPIO cuenta con cinco (5) Revisiones Parciales al Plan de Ordenacién

Territorial.

La Quinta Revisiéon Parcial se vio en la Legislatura Municipal, mediante la Ordenanza
Numero 11, Serie 2017-2018, de 2 de octubre de 2017, donde aprobd la Quinta Revision
Parcial al Plan Territorial. El mismo fue adoptado por la JUNTA DE PLANIFICACION
mediante la Resolucion JP-PT-18-20 de 9 de marzo de 2018. El Gobernador firmé el Boletin
Administrativo Num. OE-2018-30 de 3 de julio de 2018, mediante el cual aprobd la Quinta

Revision Parcial del Plan de Ordenacion Territorial del Municipio Auténomo de San Juan

El MUNICIPIO ha establecido y mantiene la Oficina de Planificaciéon y Ordenacion

Territorial, y la Oficina de Permisos. Ambas contienen, dentro de sus funciones, aquellas
correspondientes a los procesos de ordenacion territorial, seglin se estable en el Articulo
6.016 del Codigo Municipal. El MUNICIPIO cuenta, ademds, con una Junta de
Comunidad, segun se establece en el Articulo 6.013 del Cédigo Municipal.

El Plan de Ordenacion Territorial se revisara de forma integral, por lo menos, cada ocho (8)

afios, conforme a lo dispuesto en el Articulo 6.0011 del Cédigo Municipal.
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L.  El Plan de Ordenacion podra revisarse de forma parcial, lo que requeriré la celebracién de
al menos una (1) vista pliblica en el MUNICIPIO, la aprobacién por la Legislatura
Municipal mediante Ordenanza, su adopcion por la Junta de Planificacién y la ratificacién

por el Gobernador.

M. El MUNICIPIO debe cumplir y demostrar que cuenta con la capacidad fiscal y técnica, asi
como con los sistemas, procedimientos y la infraestructura necesaria para ejecutar e
implantar las facultades sobre la ordenaci6n territorial que se delegan y se le transfieren

mediante este Convenio.

N. El MUNICIPIO se compromete a que sus esfuerzos en la implantacién de las Facultades
transferidas mediante este Convenio serdn consecuentes con la politica ptblica y al més alto

cumplimiento de los requerimientos establecidos por LAS PARTES, segun dispuesto por
las leyes y reglamentos del Gobierno de Puerto Rico.

[r/ O. El MUNICIPIO se compromete a que sus esfuerzos en la implantacion de las Facultades

transferidas mediante este Convenio seran consecuentes con la politica publica y al mas alto

cumplimiento de los requerimientos establecidos por las partes.

P.  Las facultades trasferidas mediante este Convenio redundaran en beneficio a los residentes
del MUNICIPIO ya que se agilizaran las solicitudes de permisos, endosos, autorizaciones

o actividades permitidas bajo este Convenio.

IV. CLAUSULAS Y CONDICIONES

A. JERARQUIAS

CONVENIO DE TRANSFERENCIA DE FACULTADES SOBRE LA ORDENACION TERRITORIAL H 10
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De conformidad con lo anteriormente expresado, el Gobernador de Puerto Rico, en
representacion del GOBIERNO CENTRAL, transfirié al MUNICIPIO las facultades para:
recibir, evaluar y decidir sobre solicitudes de la JUNTA DE PLANIFICACION y de la
OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS, referentes a la Ordenacion Territorial,
conforme se establece en el Libro VI Capitulo I del Cédigo Municipal. Mediante revision
al Convenio se transfieren nuevas facultades a las Jerarquias III y se revisan las facultades
emprendidas en las Jerarquias I, II y IlI, previamente transferidas mediante el Convenio
anterior y las cuales se detallan a continuaciéon y se transfiere al MUNICIPIO ciertas
facultades para evaluar y adjudicar asuntos relacionados con la ordenaciéon territorial de la
competencia de La JUNTA DE PLANIFICACION y la OFICINA DE GERENCIA DE
PERMISOS, segun se dispone el Articulo 6.015 del Coédigo Municipal contempladas en las

jerarquias que se detallan a continuacion:

1. Municipios con Jerarquia I

a. Permiso de uso para estructuras o solares existentes, conforme a la reglamentacion
vigente y que no requieran excepciones o variaciones en construccion. No incluye
permisos que requieran variacion en uso o intensidad, cuya facultad se reserva por
las agencias publicas, segin se establece mas adelante en este Articulo. Se
entenderd por permiso de uso para estructuras o solares existentes, aquel permiso
que se otorga a estructuras o solares que habian sido ocupados anteriormente y
cuyo permiso de uso no es el que se otorga inmediatamente después de realizarse
una obra de construccion o segregacion. De ser la primera vez que se otorga el
permiso de uso, éste se otorgara por la entidad responsable de evaluar el
anteproyecto o proyecto de construccion o segregacion, evitando que dos (2)
entidades distintas, una del Gobierno estatal y otra municipal, puedan analizar el

mismo proyecto en distintas etapas de su evaluacién y permiso.
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b. Autorizaciones de Consulta de Construccién, Permisos de Construccién
(convencionales o por Ley de Certificaciones) y Permisos de Uso, en suelo urbano
0 urbanizable. Consideracién de proyectos cuya drea de construccion sea menor
de mil (1,000) metros cuadrados, cuya altura no exceda cuatro (4) plantas y que
esté conforme a la reglamentacion vigente sobre uso e intensidad. Consideracion,
ademas, de obras de urbanizacién incidentales e inherentes a la construccién que
se autoriza. Estos proyectos, para poder ser considerados por los municipios,
estaran localizados en solares con cabida menor de mil quinientos (1,500) metros

cuadrados.

c.  Autorizacion para segregar hasta diez (10) solares, incluyendo el remanente

siempre que estén, conforme a los Planes de Ordenacion.

2. Municipios Jerarquia II

a.  Autorizaciones de Consulta de Construccion, Permisos de Construccién
(convencionales o por Ley de Certificaciones), Permisos de Uso y permisos para
la instalacién, ubicacion y exhibicién de rétulos y anuncios conformes a la
reglamentacion vigente. Consideracion de proyectos cuya 4rea de construccién
sea menor de cinco mil (5,000) metros cuadrados, cuya altura no exceda cuatro
(4) plantas, y que esté conforme a la reglamentacién vigente sobre uso €
intensidad. Consideracion, ademas, de obras de urbanizacién incidentales e
inherentes a la construccidn que se autoriza. Estos proyectos, para poder ser
considerados por los municipios, estaran localizados en solares con cabida

menor de cuatro mil (4,000) metros cuadrados.

b.  Autorizaciones de Desarrollo Preliminares, Permisos de Construccién de Obras

de Urbanizacion, y Autorizacion de Planos de Inscripcion. Consideracion de
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proyectos de urbanizaciéon de hasta cincuenta (50) solares, conforme a la

reglamentacion vigente.

Enmiendas a los Planos de Ordenacion. Consideracion de solares con cabida no

mayor de dos mil (2,000) metros cuadrados.

Variaciones de uso y variaciones de intensidad en construccion, uso y densidad
en solares urbanos o urbanizables de hasta un maximo de cuatro mil (4,000)

metros cuadrados.

3. Municipio Jerarquia II1

a.

Transferencia de otras facultades de la Oficina de Gerencia de Permisos y de la
Junta de Planificacion, incluyendo las variaciones de uso y variaciones de
intensidad en construccion o uso, los sistemas industrializados de construccion
de impacto subregional, las consultas de ubicacidn, las enmiendas a los planos
de ordenacién para solares con cabidas mayores de dos mil (2,000) metros
cuadrados y todos los permisos para la instalacion, ubicacion y exhibicion de
rétulos y anuncios, exceptuando los relacionados a vias que pertenecen o reciben
fondos federales del National Highway System, las antenas de comunicacion,

los reservados en el convenio, y los que se mencionan mas adelante.

Cumplimiento Ambiental mediante Exclusion Categorica.

Consultas de Construccion y Ubicacion.

Permisos de Construccion y Permisos de Usos (Convencionales o certificados).
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e.  En el gjercicio de estas facultades el municipio se asegurara previo a emitir una
autorizacién o permiso, que esta disponible la infraestructura necesaria para
servir el proyecto o que se ha identificado la forma efectiva y viable de mitigar
los efectos del proyecto en la infraestructura. Un municipio no podra otorgar un

permiso de uso si no hay la infraestructura disponible.

f. La JUNTA DE PLANIFICACION y la OFICINA DE GERENCIA DE
PERMISOS, no obstante las transferencias realizadas, se reservaran la facultad
de considerar que el reglamento que a estos efectos adopte la JUNTA DE
PLANIFICACION dispondré los procesos de radicacién y evaluacién de los
proyectos cuya facultad de evaluacion se reserva por las agencias publicas,
tomando en consideracion lo siguiente:

i.  Proyectos privados de caracter o impacto regional, no incluidos en un
Plan de Ordenacién y que sean importantes para la salud, seguridad y
bienestar de la region.

ii. Proyectos de las agencias publicas no incluidos en el Plan de

ﬂ" Ordenacion.
/F iii.  Proyectos municipales de impacto regional que no estén incluidos en el
v Plan de Ordenacion.
iv.  Autorizacion de sistemas industrializados, excepto aquellos delegados
por este Cédigo a los municipios.

v.  Ningun municipio que tenga la facultad para evaluar y expedir permisos
para el tipo de obra o proyecto, cuya facultad de consideracion se retiene
por las agencias publicas, podra negarse a aprobar la obra o proyecto, de
estar dicha obra o proyecto en conformidad con lo dispuesto por las
agencias publicas, ni podra modificar las condiciones impuestas por
estas.

vi. La agencia publica concernida considerara lo dispuesto en el Plan de
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Ordenacion aplicable al evaluar la solicitud y tomara las consideraciones
necesarias para armonizar, en lo posible, con el Plan.

La agencia publica concernida solicitara comentarios al municipio en la
evaluacion de la solicitud.

En los casos en que un municipio haya adquirido las transferencias para
poder otorgar permisos, todas las solicitudes de autorizacién o permiso,
incluyendo el cumplimiento ambiental para las exclusiones categdricas,
segun los reglamentos de la Junta de Calidad Ambiental, y las reservadas
por la Junta de Planificacion o la Oficina de Gerencia de Permisos, se
radicardn a través del Sistema Unificado de Informacion, el cual lo
referird a la Oficina de Permisos del municipio. La Oficina de Permisos
del municipio, después de examinar el expediente digital, en aquellos
proyectos cuya facultad de consideracion es de las agencias centrales,
tramitara el expediente a la agencia correspondiente en un periodo que
no excedera de los diez (10) dias siguientes a la fecha de radicacion de
la solicitud para que ésta actue acorde a la ley. Transcurrido dicho
término sin que el municipio eleve la solicitud, el solicitante podra acudir
ante el tribunal con jurisdiccion para solicitar que se ordene la inmediata
elevacion del expediente. El reiterado incumplimiento con la oportuna
elevacion de expedientes podra ser razén para modificar o revocar el

convenio de transferencia de facultades del municipio.

4. Independientemente de lo dispuesto anteriormente, La Junta de Planificacién y la

Oficina de Gerencia de Permisos acuerdan delegar al MUNICIPIO las siguientes

competencias propias, con el propodsito de que este realice las siguientes

actividades, presten ciertos servicios publicos, implementen programas, planes o

propuestas o realicen cualquier proyecto de obras publicas. de las condiciones,

requisitos y procedimientos dispuestos en el Codigo Municipal y los reglamentos
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aplicables.

a. Proyectos municipales exentos por Resolucion de la Junta de obras
municipales de caracter de conservaciéon y mantenimiento y aquellos
de base comunal que se consignen en los contratos de empréstitos que
financia la Autoridad de Asesoria Financiera y Agencia Fiscal de
Puerto Rico o con la emision de bonos de renta.

b. Proyectos municipales incluidos en el Plan de Ordenacién siempre
que ubiquen en terrenos, propiedad del Municipio y proyectos
permitidos en el distrito de ordenacion.

5. Proyectos de interés social, de acuerdo con el Reglamento Conjunto para la

Evaluacién y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos

y Operaciéon de Negocio (Reglamento de Planificacion Numero 31) vigente, que
/fl/ cumplan con el distrito de Ordenacion.
¥ 6. Consideracién de Hospedajes Especializados, incluyendo Egidas, de acuerdo con el
pA

Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados
ﬁ al Desarrollo, Uso de Terrenos y Operacion de Negocio (Reglamento de
Planificacion Numero 31) vigente, en adelante Reglamento Conjunto, con relacion
al uso y criterios de evaluacion.
7. EIl Municipio podré enmendar los planos de ordenacion, conforme a lo establecido en
el Reglamento Conjunto y los Planes de Areas dentro de la jurisdiccion del

MUNICIPIO de San Juan; asi como las enmiendas a:

a) Reglamentos, delimitaciones y calificacion en los Reglamentos de
Zonificacion Especial de Santurce y Reglamento de Zonificacion

Especial de Condado;

b) Plan de Usos de Terrenos y Reglamento de Zonificacion Especial para

la Entrada de la Isleta de San Juan;
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¢) Plan de Uso de Terrenos de Isla Grande,

d) Plan de Area Desarrollo Integral y Usos del Terrenos del Cafio Martin

Pefia,
e) Plan de Desarrollo Integral para la Peninsula de Cantera,
f) Plan de Desarrollo Integral de Rio Piedras;

g) Distrito Capitolino; Delimitacion Zona Historica de Miramar; Mapa
de Zona Antigua e Histdrica del Casco de San Juan; Reserva Natural

Cano Martin Pefa.

h) Asi como cualquier reglamentacion o plan dentro de la jurisdiccion

territorial del MUNICIPIO.

8. LaJUNTA DEPLANIFICACION yla OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS
podran transferir otras facultades mediante enmiendas al convenio o a través de una
Resolucién Conjunta entre el PRESIDENTE de la JUNTA DE PLANIFICACION,
el SECRETARIO AUXILIAR de la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS y
el ALCALDE del MUNICIPIO, EXCEPTO:

a. Proyectos de las agencias publicas no incluidos en el Plan de

Ordenacion.

b. Proyectos municipales de impacto regional que no estén incluidos

en el Plan de Ordenacion.

c. Autorizacion de sistemas industrializados, excepto aquellos

delegados por este Codigo a los municipios.
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d. Proyectos privados de caracter o impacto regional, no incluidos en
un Plan de Ordenacién y que sean importantes para la salud,
seguridad y bienestar de la region, tales como, pero sin limitarse a
ello:

1.  Proyectos Comerciales
1. Centros Comerciales que excedan de 249,999 pies
cuadrados de area neta de venta.
2. Oficinas que excedan de 100,000 pies cuadrados o en
solares de mas de 5 cuerdas.
ii.  Proyectos Turisticos
1. Hoteles de mas de 200 habitaciones
2. Villas turisticas de mas de 100 habitaciones
3. Paradores de mas de 50 habitaciones
4. Casas Remolque de més de 20 cuerdas.
ii.  Proyectos Recreativos de mas de 100,000 pies cuadrados
1. Coliseos o Estadios
2. Centro de Bellas Artes y Convenciones
3. Acuarios
iv.  Proyectos Industriales
1. Proyectos Mineros
2. Canteras de mas 25 cuerdas
3. Dosificadoras de Hormigdn y Asfalto
v.  Proyectos de Recreacion Comercial Extensa
1. Hipédromos
Velédromos
Cines al Aire Libre

Zooldgicos de mas de 100 cuerdas

L

Parques Acuaticos de mas de 10 cuerdas
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Instituciones docentes de nivel universitario y/o post
secundario, escuelas comerciales o vocacionales de mas de
2,000 estudiantes y en edificios de mas de 100,000 pies
cuadrados.
Instituciones Hospitalarias

1. Hospitales de mas de 250 camas

2. Hospital de Area

3. Hospital de Animales de mas de 50,000 pies

cuadrados y en solares de més de 5 cuerdas.

Aeropuertos
Puertos marinos
Estaciones ferroviarias
Helipuertos
Proyectos Agroindustriales en solares de mas de 25 cuerdas

Farmacéuticas

B. EFECTOS DE LA TRANSFERENCLA DE JERARQUIAS

1.  Enel proceso de evaluaciones y toma de decisiones sobre las jerarquias transferidas,

el MUNICIPIO aplicara y velara por el cumplimiento de sus propios reglamentos y

de los reglamentos aplicables de otras agencias, consono con el Articulo 6.014 del

Codigo Municipal. El MUNICIPIO aplicara y velard por el cumplimiento de los
reglamentos que haya adoptado de la JUNTA DE PLANIFICACION, de la
OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS y de otras agencias con competencia

para el desarrollo, subdivisién y uso de terrenos y para la construccion y uso de

edificios. Ademas, velard por el cumplimiento de toda ley estatal, ordenanza o

reglamentacidon de cualquier organismo gubernamental que regule la construccién

MUNICIPIO AUTONOMO DE SAN JUAN
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en Puerto Rico. La JUNTA DE PLANIFICACION, la OFICINA DE GERENCIA
DE PERMISOS y las demés agencias fiscalizadoras vendréan obligadas a notificar
al MUNICIPIO toda enmienda a reglamentos, cartas normativas y guias y las que
en el futuro se adopten. A esos efectos, la normativa del MUNICIPIO podra suplir
areas especificas que no estén reglamentadas por el Estado, siempre y cuando sean

compatibles con las politicas publicas establecidas.

Una vez transferida la jerarquia, también se transferiran los tramites incidentales
correspondientes, tales como, pero sin limitarse a ello: consultas de conformidad,
autorizaciones para demoliciones, traslados de estructuras, movimientos de tierra,
rectificaciones de cabida y autorizaciones del régimen de propiedad horizontal
sometidas bajo la Ley Num. 103 del 25 de abril de 2003, segiin enmendada,
conocida como “Ley de Condominios de Puerto Rico”, entre otros.
Cuando el MUNICIPIO otorgue una autorizacion o permiso de construccion en una
jerarquia, también otorgara el permiso de uso para dicha construccién. De la misma
forma, si la JUNTA DE PLANIFICACION o la OFICINA DE GERENCIA DE
PERMISOS es la que otorga una autorizacién o permiso de construccion, dichas
agencias seran las que otorguen la referida autorizacién o el permiso de uso
correspondiente. De otro lado, la JUNTA DE PLANIFICACION o la OFICINA DE
GERENCIA DE PERMISOS retienen la facultad de resolver cualquier enmienda a
su determinacién originalmente tomada, es decir, el MUNICIPIO no puede entender
y resolver en solicitudes de enmienda a acciones tomadas originalmente por la

JUNTA DE PLANIFICACION y la OFICNA DE GERENCIA DE PERMISOS.

Las enmiendas (revisidn parcial) a los Planes de Ordenacidn que se autorizan en las
Jerarquias I a la III requeriran la notificacién a la JUNTA DE PLANIFICACION,

una vez hayan sido aprobadas por el MUNICIPIO. Dichas enmiendas serin
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efectivas veinte (20) dias laborables después de la notificacion a la JUNTA DE
PLANIFICACION, segun conste en el correspondiente acuse de recibo. Dicho
término podra prorrogarse por justa causa por un término adicional final de quince
(15) dias laborables, mediante Resolucion de la JUNTA DE PLANIFICACION,
donde sefiale las razones que motivan la extension de este. Si durante este periodo
la JUNTA DE PLANIFICACION determina que la enmienda esta en contra de las
politicas publicas del Plan o tiene impacto fuera de los limites municipales, la
JUNTA DE PLANIFICACION podra rechazar la revisién parcial (enmienda). En
este caso, la JUNTA DE PLANIFICACION emitiré dicha determinacion a través de
una Resolucion la cual notificara al MUNICIPIO. La JUNTA DE
PLANIFICACION podra determinar, mediante Resolucion, que la revisién parcial
(enmienda) que solicita el MUNICIPIO requiere una revision integral del Plan de
Ordenacion en su totalidad. Esta determinacion debera estar debidamente

fundamentada.

Asi mismo, toda querella presentada ante el organismo competente con autoridad a
la vigencia de este convenio se culminard ante el mismo. Las querellas presentadas
con posterioridad a la firma de este Convenio seran atendidas por el MUNICIPIO,
excepto aquellas que estén relacionadas con las facultades a la JUNTA DE

PLANIFICACION y la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS.

Al igual que la JUNTA DE PLANIFICACION y la OFICINA DE GERENCIA DE
PERMISOS, el MUNICIPIO, por virtud de esta transferencia, tendra la facultad de
considerar los fundamentos de los comentarios emitidos por los departamentos,
agencia o corporaciones publicas estatales en los procesos de planificacion y
permisos y tomar las decisiones que le corresponda, debidamente fundamentadas,

conforme a su concurrencia, o ausencia de esta, con los fundamentos de las agencias

MUNICIPIO AUTONOMO DE SAN JUAN
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correspondientes.

La transferencia al MUNICIPIO de las competencias o facultades de 1a JUNTA DE
PLANIFICACION y de la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS, conlleva la
transferencia de todas las facultades legales que tienen dichas agencias para
promover el cumplimiento e implantacion de la reglamentacion vigente sobre el uso
del suelo. E1 MUNICIPIO est4 autorizado a instar los recursos legales concernidos,
representado por el Alcalde o por cualquier funcionario designado por este, para
atender, denunciar, procesar y resolver las querellas sobre las violaciones de uso y
construccion relacionadas con las facultades o competencias transferidas mediante

el presente Convenio.

Todas las solicitudes de autorizacién o permiso, incluyendo el cumplimiento
ambiental para las exclusiones categéricas, segun los reglamentos de la Junta de
Calidad Ambiental, y las reservadas por la JUNTA DE PLANIFICACION o la
OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS, se radicardn a través del Single
Business Portal (SBP) -Sistema Unificado de Informacidn, el cual lo referira a la
Oficina de Permisos del Municipio. La Oficina de Permisos del Municipio, después
de examinar el expediente digital, en aquellos proyectos cuya facultad de
consideracion es de las agencias centrales, tramitara el expediente a la agencia
correspondiente en un periodo que no excedera de los diez (10) dias siguientes a la
fecha de radicacion de la solicitud para que ésta actiie acorde a la ley. Transcurrido
dicho término sin que el municipio eleve la solicitud, el solicitante podra acudir ante
el tribunal con jurisdiccién para solicitar que se ordene la inmediata elevacion del
expediente. El reiterado incumplimiento con la oportuna elevacion de expedientes
podra ser razon para modificar o revocar el convenio de transferencia de facultades

del municipio.
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8. Una vez transferida la facultad de otorgar permisos, el MUNICIPIO asumira toda
responsabilidad de las acciones tomadas en el ejercicio de esa facultad. No obstante,
el MUNICIPIO podra convenir con la Oficina de Gerencia de Permisos, que dicha
agencia realice el proceso de evaluacion de determinadas solicitudes, sobre las
cuales emitiria un informe y posteriormente el municipio las adjudicaria por

conducto de su Comité de Permisos.

9, Cuando el expediente sea tramitado a la agencia estatal correspondiente, esta
procedera a evaluarlo segun las disposiciones y documentos contenidos en el Plan
de Ordenamiento Territorial, el cual incluye, entre otros, el Reglamento Conjunto.
Los procedimientos adjudicativos se regirdn y/o conduciran conforme a las

disposiciones del Reglamento Conjunto.

Todo convenio transfiriendo a los municipios facultades sobre la ordenacion
territorial, debera establecer las causas para su suspensiéon o revocacion por el

Gobernador.

10.  Todo procedimiento pendiente ante cualquier agencia estatal del Gobierno de Puerto
Rico o ante cualquier Tribunal a la fecha de la transferencia de las facultades de
ordenacion territorial a un municipio, se continuara tramitando ante dicho foro hasta
que se tome una decision final sobre la solicitud o el procedimiento en
consideracion. En dichos casos, no serd necesaria la sustitucion de partes, pero las

decisiones de dichos foros seran acatadas por el MUNICIPIO.

11.  EIMUNICIPIO podra solicitar a la JUNTA DE PLANIFICACION o ala OFICINA
DE GERENCIA DE PERMISOS copia certificada de aquellos expedientes, planos
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y otros documentos relacionados con el historial previo de los casos y asuntos
referentes a las facultades sobre Ordenacion Territorial que le hayan sido
transferidas por virtud de este Convenio. En tales casos, dichas agencias piblicas
estaran obligadas a proveerles en un término razonable y previo al pago

correspondiente, copia certificada de los documentos antes mencionados.

Cuando el expediente corresponda, seré elevado ala JUNTA DE PLANIFICACION
o la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS, la evaluacién del mismo se regira
por las disposiciones y documentos contenidos en el Plan de Ordenacién, Plan
Sectorial o Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico, segin aplique. Los
procedimientos adjudicativos relacionados a dichos expedientes se regiran y/o
conduciran conforme a la regulacion que tiene tales procedimientos en la agencia
central correspondiente. El MUNICIPIO podra retener la facultad para actuar como
agencia proponente y llevar a cabo el analisis ambiental del caso, conforme dispone
el Articulo 4(b)(c) de La Ley Num. 416 del 22 de septiembre de 2004, segin
enmendada, conocida como "Ley sobre Politica Publica Ambiental", y los
reglamentos que en virtud de esta adopte la Junta de Calidad Ambiental, incluyendo
aquellos casos cuya jurisdiccion haya sido retenida por el GOBIERNO CENTRAL.
En estos casos, el MUNICIPIO notificara a la agencia con jurisdiccién al momento

de elevar el expediente, que habra de actuar de agencia proponente.

En aquellos proyectos cuya facultad se retiene por la JUNTA DE PLANIFICACION
o la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS, el MUNICIPIO no debera negarse
a aprobar las obras asociadas al proyecto, de estar este en conformidad con lo
dispuesto por las agencias del GOBIERNO CENTRAL, ni podrid modificar las

condiciones impuestas por estas.
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14.  En el ejercicio de las facultades transferidas, el MUNICIPIO se asegurara en el
momento de emitir una autorizacioén o permiso que esta disponible la infraestructura
necesaria para servir el proyecto o que se ha identificado la forma efectiva y viable
de mitigar los efectos del proyecto en la infraestructura existente previo a que el
proyecto esté listo para expedir un permiso de uso. El MUNICIPIO no podra otorgar

un permiso si no existe la infraestructura disponible.

C. PROGRAMA PARA LA TRANSFERENCLA DE NUEVAS FACULTADES

1, De la evaluacion realizada por la JUNTA DE PLANIFICACION y la OFICINA DE
GERENCIA DE PERMISOS al MUNICIPIO, se le mantienen las Jerarquias I, II,
I1I delegadas con anterioridad a la presente revision del Convenio. Mediante este
Convenio, el GOBIERNO CENTRAL delega al MUNICIPIO nuevas facultades
detalladas en el Articulo 6.011, 6.013, 6.014, 6.015 y 6.016 del Cédigo Municipal.
Ademés, se atemperara el convenio a las disposiciones pertinentes de la Ley Num.
161, supra. El MUNICIPIO asumiré la responsabilidad de la aplicacion y la
administracién responsable de todas las nuevas facultades aqui delegadas.

2. Dentro del término de doce (12) meses contados a partir de la fecha de vigencia de
este Convenio, la JUNTA DE PLANIFICACION y la OFICINA DE GERENCIA
DE PERMISOS, realizarn una evaluacion sobre la labor y desempefio realizado
por el MUNICIPIO en el gjercicio de las jerarquias aqui delegadas. La JUNTA DE
PLANIFICACION y la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS, realizaran una
segunda evaluacién entre los dieciocho (18) a veinticuatro (24) meses de la fecha de

vigencia de este Convenio.

IV. CONDICIONES GENERALES
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A.  Las facultades transferidas se aplicaran exclusivamente dentro de los limites territoriales

del MUNICIPIO y sus efectos no trascenderan el ambito territorial de la jurisdiccidn del

MUNICIPIO.

B. El MUNICIPIO ejercera las facultades transferidas con el propésito exclusivo de

promover el bienestar social y econdmico de la poblacion y alcanzar las metas y objetivos
de la Ordenacién Territorial, segin se establece en el Articulo 6.005 del Cédigo
Municipal, segiin enmendada y aquellos establecidos por los distintos instrumentos de

planificacién de la JUNTA DE PLANIFICACION.

C.  EI MUNICIPIO no aprobaré desarrollo alguno que pueda limitar o impedir el libre acceso

del publico a sus rios, lagos, playas y otros cuerpos de agua, seglin corresponda, a tenor
con lo establecido en la Ley de Aguas del 12 de marzo de 1903, segtin enmendada, la Ley
de Navegacion y Seguridad Acuitica, Ley Nam. 430 de 21 de diciembre de 2000, segtin
enmendada, la Ley Num. 136 del 3 de junio de 1976, segin enmendada, conocida como
la Ley para la Conservacién, Desarrollo y Uso de los Recursos de Agua de Puerto Rico y
el Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicién de Permisos Relacionados al
Desarrollo, Uso de Terrenos y Operacién de Negocios (Reglamento de Planificacién
Num. 31), vigente y sus respectivas enmiendas, en lo pertinente a este asunto y cualquier

otra ley aplicable o reglamento, ya sea Estatal o Federal.

D. En la consideraciéon de los proyectos cuya facultad se reservan a las agencias del

GOBIERNO CENTRAL, se tomara en consideracion lo siguiente:

1. La agencia correspondiente considerara lo dispuesto en el Plan de Ordenacion
Municipal, Plan Sectorial, o Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico, segun aplique

al evaluar la solicitud y tomara las consideraciones necesarias para armonizar, en lo
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posible, lo solicitado con el Plan.

2. La agencia correspondiente solicitara comentarios al MUNICIPIO en la evaluacion

de la solicitud.

3. Cuando sea un proyecto o asunto de carcter o impacto regional, supra-regional o
que responda a un interés publico apremiante, la JUNTA DE PLANIF ICACION
podré tomar acuerdos no necesariamente compatibles con el Plan de Ordenacion del
MUNICIPIO, siempre y cuando se justifique al amparo de sus funciones

ministeriales indelegables.

El MUNICIPIO no tendr4 facultad para tomar decision alguna sobre los casos cuya

facultad de evaluacién se haya mantenido en la agencia publica correspondiente.

El MUNICIPIO debera mantener una Oficina de Ordenacion Territorial y una Oficina de
Permisos que lleven a cabo las funciones establecidas en el Articulo 6.016 del Codigo
Municipal. Ademés, debera incluir en su presupuesto anual aquellas asignaciones que
sean necesarias para el funcionamiento de dichas oficinas. El MUNICIPIO se
compromete a incluir en su presupuesto anual aquellas asignaciones que sean necesarias

para el funcionamiento de dichas oficinas.

Los términos, tramites y condiciones para las solicitudes de reconsideracion, de revision
administrativa o judicial de las decisiones del MUNICIPIO al poner en vigor las
facultades que le son transferidas mediante este Convenio serdn los aplicables a los de la
OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS si la competencia de que se trate le fue
transferida por dicha agencia al MUNICIPIO. En caso de que la competencia le fue
delegada por la JUNTA DE PLANIFICACION, los términos, tramites y condiciones
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seran los aplicables a dicha agencia.

Una vez la JUNTA DE PLANIFICACION o la OFICINA DE GERENCIA DE
PERMISOS apruebe un proyecto sobre los que retiene jurisdiccién, las etapas
operacionales subsiguientes seran evaluadas por la OFICINA DE GERENCIA DE
PERMISOS. Cuando la JUNTA DE PLANIFICACION o la OFICINA DE GERENCIA
DE PERMISOS determinen que el proyecto corresponde ser considerado por la agencia
central, estas mantendrén jurisdiccién exclusiva para los procedimientos posteriores, tales
como: permiso de demolicién, permiso de construccién, permiso de uso,
reconsideraciones, reaperturas, enmiendas y prérrogas. Dichas etapas posteriores tendran
que realizarse en la Secretaria de la agencia central correspondiente y copia en la Oficina

de Permisos del MUNICPIO.

El MUNICIPIO reconoce que la transferencia de las facultades de la JUNTA DE
PLANIFICACION vy las delegadas a la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS,
incluye la transferencia de las facultades legales que tienen dichas agencias para promover

el cumplimiento o implantacion de las facultades transferidas.

En virtud de este Convenio, el MUNICIPIO estara autorizado a instar los recursos legales
correspondientes, representado por el Alcalde o por cualquier funcionario designado por
este, para atender, denunciar, procesar y resolver las querellas sobre las violaciones de

usos y construccion, asi como cualquier otro relacionado con las facultades transferidas.

El MUNICIPIO se compromete a proveer los recursos técnicos, econémicos y humanos
necesarios para desempefiar las facultades cuya transferencia se obtienen mediante este
Convenio y asignard aquellos recursos econdmicos que sean necesarios sufragar los

gastos relacionados con las facultades transferidas.
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K. El MUNICIPIO asumira toda la responsabilidad que surja de las acciones tomadas en el

gjercicio de las facultades que le son transferidas mediante el presente Convenio y

expresamente libera de toda responsabilidad a la PRIMERA PARTE.

V. NORMATIVAS APLICABLES AL CONVENIO

A. ORDENANZAS APLICABLES AL CONVENIO

Ordenanza Ntm. 32 Serie 2020-2021 del 22 de junio de 2021, mediante la cual la
Asamblea Municipal de San Juan autoriza al ALCALDE a solicitar al GOBERNADOR
la transferencia de las nuevas facultades sobre la ordenacion territorial otorgadas mediante
el Codigo Municipal, y para que se atempere el Convenio a las disposiciones pertinentes

de la Ley Num. 161, supra.

B. REGLAMENTOS DE NATURALEZA SUSTANTIVA APLICABLES A ESTE

§
P CONVENIO

1. Parallevar a cabo las facultades transferidas por este Convenio, el MUNICIPIO esta
obligado a aplicar los siguientes reglamentos vigentes y segun sean sucesivamente
enmendados o sustituidos por la JUNTA DE PLANIFICACION, la OFICINA DE
GERENCIA DE PERMISOS u otras agencias, segun sea el caso:

a. Se adopta el Reglamento Conjunto para la Evaluaciéon y Expedicién de
Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y Operacion de
Negocios (Reglamento de Planificacion Nim. 31) vigente y sus subsiguientes

enmiendas, o cualquiera otro que se apruebe a esos efectos.
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Reglamento de Ordenacién de la Infraestructura en el Espacio Publico

(Reglamento de Planificacién Numero 22) y subsiguientes enmiendas.

Reglamento de las Nuevas Competencias para Viabilizar el Desarrollo Urbano

(Reglamento de Planificacion Numero 21) y subsiguientes enmiendas.

Cddigo de Edificaciéon de Puerto Rico vigente, con las subsiguientes
enmiendas o sustituciones que adopte la OFICINA DE GERENCIA DE
PERMISOS.

Reglamento sobre Areas Especiales de Peligro a Inundacion (Reglamento de

Planificaciéon Numero 13) y subsiguientes enmiendas.

Reglamento sobre los Planes de Ordenacion Municipal y la Transferencia y
Administracién de Facultades (Reglamento de Planificaciéon Num. 24) y

subsiguientes enmiendas.

Cualquier otro reglamento de caracter especial adoptado por la JUNTA DE
PLANIFICACION o que se adopte en el futuro, que sea de aplicacién al
ambito territorial del MUNICIPIO.

Aquellos Reglamentos que en todo o en parte sustituyan o enmienden algunos
de los reglamentos antes mencionados y que se adopten en virtud de la Ley

Num. 161, supra.
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C. REGLAMENTO DE NATURALEZA PROCESAL APLICABLES AL
CONVENIO

1.  Losprocedimientos, reglas y tramites, relacionados con cualquier solicitud, peticion
o cualquier otra diligencia o recurso requerido o permitido bajo las facultades
transferidas al MUNICIPIO por este Convenio y el procedimiento para la revision
de las determinaciones tomadas por el MUNICIPIO en el ejercicio de las facultades
transferidas, se regiran por los siguientes Reglamentos de Ordenacion Territorial:

Reglamentos de Planes Especiales Ordenacién Territorial.

2. Lasleyes y los reglamentos aplicables de la JUNTA DE PLANIIFICACION o de la
OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS, con competencia sobre €l asunto ante
la consideracion del MUNICIPIO.

3.  Sila facultad de que se trate fue transferida de la JUNTA DE PLANIFICACION o
de la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS al MUNICIPIO, este podra
adoptar otras disposiciones reglamentarlas para establecer procedimientos internos
para el ejercicio de las facultades transferidas mediante este Convenio que no sean

incompatibles con las reglamentaciones de las agencias.

4.  El MUNICIPIO notificara dichas disposiciones reglamentarlas a la JUNTA DE
PLANIFICACION para que en veinte (20) dias laborables, después de la
notificacién, segliin conste en el correspondiente acuse de recibo, determine si las
disposiciones reglamentarias son o no compatibles con las reglamentaciones de la
JUNTA DE PLANIFICACION o de la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS.
En este caso, de ser negativa, la JUNTA DE PLANIFICACION emitira dicha

determinacién mediante Resolucion y notificacion de esta al MUNICIPIO. Este
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término podré prorrogarse por justa causa por un término adicional final de quince
(15) dias, mediante resolucién de la JUNTA DE PLANIFICACION donde sefiale

las razones que motivan la extensién del término.

La adopcion final de cualquier disposicion reglamentaria por parte del MUNICIPIO

se realizara de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 6.016 del Cédigo Municipal.

VI. MEDIDAS DE COORDINACION Y FISCALIZACION

A. PRINCIPIOS

A los fines de lograr una coordinacién efectiva, la JUNTA DE PLANIFICACION, la

OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS y el MUNICIPIO, deberan, en sus relaciones

reciprocas, efectuar lo siguiente:

1.

La JUNTA DE PLANIFICACION y la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS
realizardn la evaluacién, fiscalizacién, intervencién y auditorias que estimen
pertinentes para determinar el nivel de cumplimiento del MUNICIPIO con la
politica publica, reglamentos y leyes aplicables vinculadas a las competencias

delegadas y beneficios publicos logrados en el desempefio de las mismas.

Respetar el gjercicio legitimo de la JUNTA DE PLANIFICACION, la OFICINA
DE GERENCIA DE PERMISOS y del MUNICIPIO de las funciones y
responsabilidades de su competencia o jurisdiccion y las consecuencias que de estas

se deriven.

Ponderar en sus determinaciones y decisiones la totalidad de los intereses publicos

CONVENIO DE TRANSFERENCIA DE FACULTADES SOBRE LA ORDENACION TERRITORIAL ‘l 32
|

MUNICIPIO AUTONOMO DE SAN JUAN



JUNTA DE ;.i -
PLANIFICACION i@:‘

implicados.

4.  Facilitarse mutuamente informacion sobre las gestiones y determinaciones
pertinentes para el adecuado desarrollo de sus respectivas funciones y cometidos.
El MUNICIPIO implantard un sistema de informacioén similar y compatible a los
establecidos por la JUNTA DE PLANIFICACION y la OFICINA DE GERENCIA
DE PERMISOS.

5. El MUNICIPIO dar4 total acceso a la JUNTA DE PLANIFICACION y la OFICINA
DE GERENCIA DE PERMISOS a sus sistemas electronicos de presentacion de

solicitudes y a los expedientes fisicos de los mismos.

6. Prestarse, en la medida en que le permitan sus estatutos organicos, la cooperacion y
asistencia que sean necesarias para el eficaz cumplimiento de sus respectivas

funciones.

7. Propiciar cualquier otra gestion que promueva la sana administracién puiblica y el
gjercicio ordenado de las facultades, obligaciones y deberes de las facultades

transferidas al MUNICIPIO por virtud de este Convenio.

B. PROCEDIMIENTOS

Ademés de cualquier otra medida de coordinacion o fiscalizacién a establecerse por las

partes, se pondran en vigor los siguientes procedimientos:

1. NOMBRAMIENTO DEL COMITE DE COORDINACION
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A vpartir de la vigencia del presente Convenio, se nombrarda un Comité de
Coordinacién con las agencias que forman parte de este Convenio. La JUNTA DE
PLANIFICACION, la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS y el
MUNICIPIO, cada una designaran dos (2) representantes en propiedad y un (1)
miembro alterno, que configuraran el Comité de Coordinacién. El miembro alterno
ejercera sus funciones en ausencia de los representantes en propiedad de la entidad
que representa. El Comité se reuniré a peticién de cualquiera de sus miembros que
considere asuntos de mutuo interés. Todos los miembros que estén actuando en
propiedad tendrdn voz en las deliberaciones del Comité. No obstante, solamente
podran votar sobre un asunto en particular las entidades afectadas por las
recomendaciones del Comité para ratificacion. El Comité de Coordinacién levantara
actas de sus reuniones y podra adoptar reglamentos para regir sus procedimientos.
La peticion de reunién se efectuara con por lo menos cinco (5) dias laborables de
antelacion a la fecha de reunion y se acompafiara con la agenda sobre los asuntos a
considerarse. La informacién de los miembros debe mantenerse actualizada y de
ocurrir cambios debera ser informada a las otras partes en un término no mayor de

quince (15) dias laborables.

2. PAGOS DE ARANCELES POR SERVICIOS PRESTADOS

El MUNICIPIO podra establecer mediante ordenanza los aranceles a imponerse
sobre los derechos a cobrarse por los servicios a prestarse en el &mbito municipal
para las facultades transferidas. Podrd adoptar los aranceles establecidos por la
JUNTA DE PLANIFICACION y la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS,

segun sea el caso.

3. RADICACION Y TRASLADO DE EXPEDIENTES

CONVENIO DE TRANSFERENCIA DE FACULTADES SOBRE LA ORDENACION TERRITORIAL
MUNICIPIO AUTONOMO DE SAN JUAN

‘34



JUNTA DE

PLANIFICACION

A. La Oficina de Permisos del MUNICIPIO someterda a la JUNTA DE
PLANIFICACION o a la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS el
expediente completo de todo proyecto presentado en el MUNICIPIO, cuya
facultada de evaluacion no le haya sido transferida al MUNICIPIO.

B. En los casos en que se radiquen solicitudes de proyectos en la Oficina de
Permisos del MUNICIPIO cuyas facultades no le hayan sido transferidas, se
debera coordinar con la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS o la
JUNTA DE PLANIFICACION, segtn corresponda, la transferencia electronica

del expediente para la evaluacién correspondiente.

C. La Oficina de Permisos del MUNICIPIO remitird a la JUNTA DE
PLANIFICACION o a la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS, en un
término que no excedera de diez (10) dias laborables, el expediente completo de
todo proyecto presentado ante su consideracion, cuya facultad de evaluacion no
le haya sido transferida. Si la Oficina de Permisos no cumple con lo anterior
dentro del término establecido, el expediente se considerara elevado ala JUNTA
DE PLANIFICACION o a la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS,
seglin corresponda, y esta asumira jurisdiccion sobre el tramite. La JUNTA DE
PLANIFICACION o a la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS emitirdn
una notificacion a tales efectos al MUNICIPIO. El no remitir el expediente de
un proyecto sobre facultades no delegadas al MUNICIPIO constituird una

negligencia en el cumplimiento de este Convenio.

D. En caso de que se presente una solicitud sobre un asunto que no sea de la
competencia del MUNICIPIO, excepto los de rétulos y anuncios, este retendra

el quince por ciento (15%) de los derechos de presentacion pagados. El ochenta
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y cinco por ciento (85%) del pago total de los derechos de presentacién pagados
al MUNICIPIO seran transferidos a la JUNTA DE PLANIFICACION o la
OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS, segiin corresponda, en un término
no mayor de veinte (20) dias laborables de dicha presentacién. Para los casos
de rotulos y anuncios, este retendra el treinta y cinco por ciento (35%) segun
establecido en la ley especial. Para dichos computos se utilizaran los
reglamentos de cobro de las agencias correspondientes. No transferir el pago de
los derechos de presentaciéon correspondientes a la JUNTA DE
PLANIFICACION o la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS dentro del
término de veinte (20) dias laborables constituird una negligencia en el

cumplimiento de este Convenio.

. La OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS y la JUNTA DE

PLANIFICACION deberan garantizar al MUNICIPIO el acceso a la
informacion de los casos que se radiquen en sus respectivos sistemas de
radicacién electrénica y garantizar un sistema transparente para el ptblico

general.

. El MUNICIPIO someterd un informe mensual a la JUNTA DE

PLANIFICACION y la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS, sobre los
casos presentados ante su Oficina de Permisos y Oficina de Planificacion y
Ordenacion Territorial. Si una de las Agencias del GOBIERNO CENTRAL
determinara que algun proyecto que el MUNICIPIO esté considerando es de su
jurisdiccién, o tiene un impacto regional no contemplado en el Plan de
Ordenacidn, solicitara copia del expediente y podra requerir que se eleve el
expediente para su consideracién. Dicho informe tendra que cumplir con lo

dispuesto en la Resolucién JP-2010-301 vigente y sus enmiendas subsiguientes,

5
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la cual se hace formar parte de este Convenio.

4. FORMULARIOS DE PRESENTACION Y USO DE SISTEMA DIGITAL

A

CONVENIO DE TRANSFERENCIA DE FACULTADES SOBRE LA ORDENACION TERRITORIAL

El MUNICIPIO, la JUNTA DE PLANIFICACION y la OFICINA DE
GERENCIA DE PERMISOS, requeriran en los formularios de presentacion de
todo tipo de proyectos, las coordenadas State Plan NAD 83 del predio objeto del
caso en particular con el propdsito de mantener al dia los sistemas de
informaciéon geografica de cada organismo. Se requerird, ademas, la

presentacion del poligono geo-referenciado de la consulta.

. El MUNICIPIO, en coordinacién con la JUNTA DE PLANIFICACION v la

OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS, debera mantener un sistema
mecanizado y de digitalizacién conforme a las disposiciones del Codigo

Municipal y la Ley Num. 161, supra.

El MUNICIPIO atemperard los tramites y servicios sobre las facultades
delegadas a los de la JUNTA DE PLANIFICACION vy de la OFICINA DE
GERENCIA DE PERMISOS, generando todos sus formularios de solicitud en
armonia a los establecidos por la agencia del GOBIERNO CENTRAL

correspondiente.

. A los fines de viabilizar las disposiciones de este Convenio, la Oficina de

Permisos y la Oficina de Planificacién y Ordenacion Territorial del MUNICIPIO
darén total acceso a la JUNTA DE PLANIFICACION y de la OFICINA DE
GERENCIA DE PERMISOS a sus sistemas electronicos de presentacion de

solicitudes y a los expedientes fisicos de los casos.
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5. CONSULTAS DE UBICACION, CONSULTAS DE MEJORAS PUBLICAS Y
TRANSACCIONES NO EXENTAS NO DELEGADAS

A. Todo tramite relacionado a consultas de ubicacién, consultas de mejoras
publicas y transacciones no exentas que no haya sido delegada, incluyendo las
mejoras publicas y transacciones, seran presentadas directamente ante la

Secretaria de la agencia publica correspondiente.

6. CREACION DE ORGANISMO MUNICIPAL PARA EVALUACION DE
PROCESOS DISCRECIONALES

A. El MUNICIPIO podra crear un organismo para la evaluacion de los procesos
adjudicativos discrecionales, tales como las Consultas de Ubicacién, las
Variaciones de Uso y de Intensidad o variaciones de construccién o de
instalacion de rétulos y anuncios, excepciones, o determinaciones sobre usos
o estructuras no conformes legales, entre otros, contempladas en la
reglamentacion aplicable y sujetos al cumplimiento de determinaciones
criterios reglamentarios y politica publica que conlleve una valoracién
subjetiva razonable para determinar si se cumple con dichos criterio y el

mediar conflictos entre los mismos.

B. El Organismo creado emitir su recomendacion escrita al Oficial de Permisos,
quien decidira si aprueba o deniega tal accion. En caso de no aceptar la
recomendacién del Organismo, el Oficial de Permisos debera expresar por

escrito los fundamentos para justificar su determinacion.

7. NOTIFICACION DE APROBACION O PERMISOS
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A. La Notificacién de las decisiones sobre asuntos evaluados por el Comité de
Permisos, cuya facultad de evaluacion le ha sido transferida al MUNICIPIO,
se realizara mediante Resolucion de la Oficina de Permisos del MUNICIPIO
donde se establezcan las razones de su decision. Los permisos ministeriales se

notificaran a través de un permiso oficial.

8. DEBER DE NOTIFICACION

A. La Oficina de Planificacion y Ordenacion Territorial y la Oficina de Permisos,
notificaran a toda persona o funcionario interesado cuya direccion aparezca en
el expediente, y a toda agencia publica concernida, los acuerdos adoptados por

el MUNICPIO.

9. APROBACIONES, AUTORIZACIONES, PERMISOS Y ENMIENDAS EN LAS
FACULTADES RESERVADAS

A. En la evaluacién de aquellos casos cuya facultad es reservada por las agencias,
éstas vendran obligadas a notificarle al MUNICIPIO, dentro del plazo de (10)
dias laborables, luego de presentada la solicitud. La notificacion sera dirigida al
Alcalde con copia a la Oficina de Planificacion y Ordenacion Territorial. El
MUNICIPIO presentara sus comentarios, mediante carta a la JUNTA DE
PLANIFICACION o la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS, segun
corresponda, en un plazo que no excedera de quince (15) dias laborables,

contados a partir de la fecha de la notificacién que le envia la agencia.

B. La JUNTA DE PLANIFICACION o la OFICINA DE GERENCIA DE
PERMISOS, en la celebracion de una Vista Publica sobre un asunto que es de

aplicacién el Plan de Ordenacion Territorial del MUNICIPIO, invitardn y
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\¢

facilitaran la participacion de un representante del MUNICIPIO para que dicho

representante tenga la oportunidad de interrogar a los participantes en tales

vistas.

10. REVISION DE DECISION O ACCION MUNICIPAL

A. Una vez tomada una decision final por el MUNICPIO sobre cualquier facultad
transferida al MUNICIPIO, la JUNTA DE PLANIFICACION o la OFICINA
DE GERENCIA DE PERMISOS podrda acudir a los foros judiciales o
administrativos (JUNTA REVISORA) pertinentes para solicitar cualquier

f)’l/ remedio en derecho que sea necesario para el fiel camplimiento de lo dispuesto

mH en el Codigo Municipal, Ley Num. 75, supra, Ley Num. 161, supra, y
f cualesquiera otras leyes posteriores que las sustituyan.
11. ACLARACION DE JURISDICCION

A. Si en algin momento la JUNTA DE PLANIFICACION o la OFICINA DE
GERENCIA DE PERMISOS determinase que el MUNICIPIO esta
considerando proyectos cuya facultad no le haya sido transferida, notificara al
MUNICIPIO la decisién de asumir jurisdiccion, quien notificara a la parte
proponente y suspendera toda accion sobre la evaluacion del proyecto, mientras
se dilucida a quien pertenece la facultad de considerar el proyecto. Si el
MUNICPIO en algin momento determinase que algin proyecto aceptado para
evaluacion es uno de los reservados por las agencias, elevara el expediente a la
JUNTA DE PLANIFICACION o a la OFICINA DE GERENCIA DE
PERMISOS, junto con el 85% del pago total de los derechos de presentacion y

notificard a la parte proponente sobre este particular.
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B. El MUNICIPIO no tendra facultad para tomar decisioén o accion alguna sobre
los casos cuya facultad de evaluacion se haya mantenido en las Agencias del
GOBIERNO CENTRAL, aunque el caso haya sido presentado en el
MUNICIPIO. Si el MUNICIPIO tomara alguna decisién o accién en dichos
casos, la JUNTA DE PLANIFICACION o la OFICINA DE GERENCIA DE
PERMISOS, mediante Resolucion fundamentada con notificacion al
MUNICIPIO y a la parte proponente, podra anular la misma, en cuyo caso el
MUNICIPIO podra recurrir al Tribunal competente a impugnar la determinacion
de la agencia, teniendo el peso de demostrar que el asunto esta enmarcado dentro

de sus facultades, conforme a este Convenio y a la Ley.

C. Estas acciones, se llevaran a cabo conforme a las disposiciones de la Ley Num.
Ley Ntum. 38 de 30 de junio de 2017, segun enmendada, y la Ley Num. 161,

supra.

VII. INCUMPLIMIENTO DE CONVENIO

A. SUPERVISION DE LAS FACULTADES TRANSFERIDAS

La JUNTA DE PLANIFICACION y la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS podran
realizar auditorias al menos una (1) vez al afio a partir de la vigencia de este Convenio, o
cuando de entenderlo necesario se tenga que realizar una auditoria, para evaluar la

ejecucion, implantacion u operacion de las facultades delegadas.

B. DETERMINACION DE INCUMPLIMIENTO
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Si en algim momento la JUNTA DE PLANIFICACION, la OFICINA DE GERENCIA DE
PERMISOS o el MUNICIPIO, determinase que existe un incumplimiento con cualquiera
de las obligaciones principales aqui contraidas, o que se estdn violando las leyes,
reglamentos y politica ptiblica aplicables, debera notificar por escrito a la parte que
alegadamente estd en incumplimiento. Esta determinacion, notificada por escrito, debera
contener una relacion de los hechos que dan lugar al alegado incumplimiento y expondra
los fundamentos y criterios en los cuales se base la determinacién. La notificacién debera

hacerse por correo certificado con acuse de recibo.

C. PROCEDIMIENTO PARA CASOS DE INCUMPLIMIENTO

1. La parte a la que se le imputa el incumplimiento debera contestar la mencionada
determinacién y exponer los fundamentos que justifiquen su posicién dentro de un
término de quince (15) dias laborables, a partir de la notificacion. Una vez recibida la
contestacion, la parte interesada debera citar a una reunién del Comité de Coordinacién

para tratar de lograr un acuerdo entre las partes.

2. De no lograrse un acuerdo entre las partes, o no haberse recibido respuesta de la parte
alegadamente en incumplimiento, y habiendo trascurridos treinta (30) dias desde la
notificacién del alegado incumplimiento, cualquiera de las partes podré iniciar un
procedimiento de conciliacién, segin se dispone en el Articulo 6.037 (h) del Codigo

Municipal.

D. PENALIDADES POR EL INCUMPLIMINETO

1. Mediante los procedimientos establecidos en los Articulos VIII-A de este Convenio,

se podra imponer cualquiera de las siguientes sanciones o penalidades que sean
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razonables.

a.

Penalidad Econémica— La penalidad econémica por incumplimiento al Convenio

ser4 una cantidad que no exceda de cinco mil délares ($5,000.00) por cada violacion.

Recobro de Gastos — El recobro de gastos incurridos en auditorias operacionales o
procedimientos administrativos de conciliacion, de arbitraje o judiciales, incluyendo

honorarios profesionales.

Medidas Correctivas — En caso de incumplimiento, se podra requerir que se tomen
aquellas correctivas necesarias para reparar incumplimientos pasados o evitar

incumplimientos futuros.

E. REVOCACION DEL CONVENIO

1.

El GOBERNADOR podra revocar este Convenio, de conformidad con el Articulo
6.015 del Codigo Municipal, en caso de que se determine que en la implantacion del
Convenio ¢l MUNICIPIO ha incurrido en negligencia crasa, fraude o conducta
criminal. También podra revocar el Convenio por recomendacion de la JUNTA DE
PLANIFICACION o la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS, luego que se
demuestre que las faltas son de tal naturaleza, que el MUNICIPIO no tiene la

capacidad para mantener el Convenio y las jerarquias transferidas.

El Gobernador podréa revocar la transferencia de una o todas las jerarquias por las
causas descritas en el parrafo anterior, pero no revocar una jerarquia menor sin

revocar la mayor.

3. En caso de revocacion del Convenio, las facultades transferidas revertiran a la
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JUNTA DE PLANIFICACION o a la OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS,
seglin sea el caso y previa auditoria e inventario. El MUNICIPIO someter4 a las
agencias concernidas un inventario de proyectos en tramites de evaluacién, mediante

certificacion bajo juramento.

VIII. ARBITRAJE

A. Toda disputa entre el MUNICIPIO, la JUNTA DE PLANIFICACION o la OFICINA

7 .

DE GERENCIA DE PERMISOS, referente a la implantacién de este Convenio, sera
sometida a arbitraje, si la misma no ha podido solucionarse mediante el procedimiento
ante el Comité de Coordinacién y el procedimiento de conciliacién, segiin se establece

en el Articulo 6.037 (h) del Cédigo Municipal.

El Panel de Arbitros estara compuesto por tres (3) miembros. El GOBIERNO
CENTRAL, representado por la JUNTA DE PLANIFICACION y la OFICINA DE
GERENCIA DE PERMISOS y el MUNICIPIO nombraréan un miembro cada uno, y
estos, a su vez, nombraran a un tercer miembro quien presidira el Panel. Si los dos (2)
miembros no logran ponerse de acuerdo sobre el nombramiento del tercer miembro del
Panel, se procedera conforme a lo dispuesto en las Reglas de Conciliacién y Arbitraje
de la Asociacién Americana de Arbitraje, pero sin someterse a esa jurisdiccién, sino
conforme a la Ley de Arbitraje de Puerto Rico. Las Reglas de Conciliacién y Arbitraje
de la Asociacion Americana de Arbitraje se utilizaran, pero la composicién y formacién
del panel, asi como el proceso, se regirdan mediante la Ley de Arbitraje de Puerto Rico.
El Panel de Arbitros se reunira en Puerto Rico y se regira por las leyes y reglamentos

del ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO.
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C. Ellaudo, resolucién u orden del Panel de Arbitros tendré Determinaciones de Hechos y

Conclusiones de Derecho y serd obligatorio para ambas partes. El procedimiento de
arbitraje seré una condicién precedente a cualquier derecho a entablar accion legal ante
los Tribunales. La accién legal no podra detener interdictalmente la decision del arbitro.
El Panel tendr4 facultad para determinar los gastos y costas del procedimiento € imponer

los mismos a la parte perdidosa, si asi lo considerara razonable.

. El procedimiento de arbitraje, en todo lo que esté expresamente establecido en este

Convenio, se llevaré a cabo de conformidad a la Ley Num. 376 del 8 de mayo de 1951,

segun enmendada.

IX. DISPOSICIONES GENERALES A CLAUSULAS DE SEPARABILIDAD

A. CLAUSULAS DE SEPARABILIDAD

Si cualquier disposicion de este Convenio RESULTARA NO SER VALIDA O
IMPOSIBLE DE CUMPLIR por razon de alguna ley, reglamento o providencia judicial,
las demas clausulas permaneceran vigentes y ejecutables. La o las cldusulas que
resulten imposibles de cumplir por estar en conflicto con alguna ley o reglamento seran
re-acordadas, conforme a las leyes aplicables. La invalidez declarada por un foro
competente o la imposibilidad de cumplimiento de cualquier disposicion de este
Convenio, o sus Anejos, o cualquier ley, reglamento, ordenanza o resolucion aplicable
al mismo, no afectara la validez o cumplimiento de cualquier otra disposicion del

Convenio.

ENMIENDAS
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Las partes cumpliran estrictamente con los términos y condiciones contenidas en este
Convenio y no se admitird ni reconocera ninguna enmienda al presente Convenio,
excepto por acuerdo escrito entre las partes. Cualquier enmienda deberd cumplir con
todos los procedimientos establecidos en el Codigo Municipal, para la aprobacién y

otorgamiento de este Convenio.

La JUNTA DE PLANIFICACION podr4 iniciar la enmienda de este Convenio para
hacer cumplir cambios requeridos por ley o reglamento. Lo cual se hard a través de
Resolucién de JUNTA DE PLANIFICACION y OFICINA DE GERENCIA DE
PERMISOS, quienes le solicitardn al GOBERNADOR que envie el borrador del
Convenio enmendado para revision y ratificacion por la Legislatura Municipal y el

Alcalde.

RATIFICACION

Este Convenio de Transferencia de Facultades debera ser ratificado por la Legislatura

Municipal de San Juan, acorde con el Articulo 6.039 del Codigo Municipal.

TERMINOS PARA LA VIGENCIA

1. Este Convenio, segun revisado, entrard en vigor una vez sea ratificado por la
Legislatura Municipal y sea firmado por el GOBERNADOR y el ALCALDE del
Municipio de San Juan. El mismo sera notificado a la Camara de Representantes,
al Senado de Puerto Rico y al Departamento de Estado, en cumplimiento con el

Articulo 6.039 del Codigo Municipal.

2. Este Convenio de Transferencia de Facultades, segin revisado, sustituye el firmado

el 29 de mayo de 2009 y estara en vigor desde su firma por un término de diez (10)
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afios, salvo que sea revocado, de conformidad con lo establecido en el Articulo VII
E o IX (D)(5) de este Acuerdo, o que éste sea renegociado por las partes y aplicara
a todo caso en tramite o pendiente ante las agencias del GOBIERNO CENTRAL,
o el MUNICIPIO. En el caso de que el MUNICIPIO desee sostener las
transferencias conferidas, tiene que someter a la JUNTA DE PLANIFICACION,
180 dias antes de su vencimiento, 1a intencion de realizar un nuevo convenio. De
efectuarse ese proceso, las clausulas y condiciones del presente Convenio se
mantendran en vigor hasta la firma de un nuevo Convenio que no podra exceder

180 dias de su vencimiento.

3. El MUNICIPIO continuara ejerciendo las facultades previamente delegadas y
comenzara a ejercer las nuevas facultades aqui transferidas a partir de la fecha que

se acuerde entre las partes.

4. En caso de que el MUNICPIO entendiera que no le es conveniente mantenerse
gjerciendo las facultades aqui transferidas, deberd notificarlo mediante
comunicacion escrita y por correo certificado a la PRIMERA PARTE, expresando

su deseo o interés de modificar o cancelar el presente convenio.

5. Si el MUNICIPIO optara por no continuar ejerciendo las facultades delegadas y asi
lo expresara, dispondra de seis (6) meses, a partir de la fecha de cancelacion del
Convenio, para culminar los procesos de aquellos casos bajo su consideracion,
presentados antes de la fecha de la cancelacion del Convenio. Los casos presentados
con posterioridad a la fecha de cancelacion del Convenio deberan ser transferidos a
la Agencia Publica con facultad correspondiente, incluyendo la totalidad (100%) de
los derechos de pagos que han sido cobrados por el MUNICIPIO por su

presentacion.
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E. NOTIFICACIONES

Toda notificacién u otra comunicacién requerida o permitida por este Convenio se hara
por escrito y tramitada personalmente o por correo certificado con acuse de recibo y se
dirigira al GOBERNADOR, al ALCALDE, al Presidente de la JUNTA DE
PLANIFICACION y al Director Auxiliar de la OFICINA DE GERENCIA DE
PERMISOS, a las siguientes direcciones:

GOBIERNO MUNICIPAL AUTONOMO DE SAN JUAN
PO Box 907,
San Juan, Puerto Rico 00726-0907

GOBIERNO DE PUERTO RICO
Oficina del Gobernador

La Fortaleza
San Juan, Puerto Rico 00901

JUNTA DE PLANIFICACION
Apartado 41119
u San Juan, Puerto Rico 00940-1119

OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS
Apartado 41179
San Juan, Puerto Rico 00940-1179
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X. ACEPTACION

Los comparecientes aceptamos el presente documento por hallarlo a nuestra entera satisfaccion

N\/ y PARA QUE ASI CONSTE, firmamos y otorgamos el presente en la forma en que ha quedado

redactado.

En San Juan, Puerto Rico, a l/ de ﬂ?ﬂ-#& de 2021.

(e Vel e

HON. PEDRO R. PIERLUISI HON MIGUEL ROMERO %UGO
GOBERNADOR ALCALDE
GOBIERNO DE PUERTO RICO MUNICIPIO AUTONOMO DE SAN JUAN

/"”-—ﬂ—-‘__ ;

i — ,
PLAN. MANUEL A.G. HIDALGO RIVERA ING. GABRIEI: &NANDEZ RODRIGUEZ
PRESIDENTE SECRE O AUXILIAR
JUNTA DE PLANIFICACION DE PUERTO RICO OFICINA DE GERENCIA PERMISOS

CONVENIO DE TRANSFERENCIA DE FACULTADES SOBRE LA ORDENACION TERRITORIAL “ 49
MUNICIPIO AUTONOMO DE SAN JUAN L



