ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO AUTONOMO DE LA CIUDAD CAPITAL
SAN JUAN BAUTISTA

ORDENANZA NUM. 11, SERIE 2017-2018
APROBADO: 2 DE OCTUBRE DE 2017
P.DE O. NUM. 7
SERIE 2017-2018

Fecha de presentacion: 31 de agosto de 2017

ORDENANZA

PARA APROBAR LA QUINTA REVISION PARCIAL DEL
PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL Y PROPUESTAS
DE ENMIENDAS A LOS MAPAS DE CLASIFICACION Y
CALIFICACION DE LOS SUELOS DEL MUNICIPIO DE
SAN JUAN.

POR CUANTO: Los Articulos 2.004(h) y 5.005(m) de la Ley Ntimero 81 de 30 de agosto de
1991, segtin enmendada, conocida como “Ley de Municipios Auténomos”, autorizan a
los municipios a establecer politica, estrategias y planes dirigidos a la ordenacién de su
territorio, la conservacion de sus recursos y a su optimo desarrollo y para aprobar aquellas
ordenanzas, resoluciones y reglamentos sobre asuntos y materias de la competencia o
jurisdiccion municipal que deban someterse a su consideracion y aprobacion.

POR CUANTO: El Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de San Juan entr6 en vigor el
13 de marzo de 2003, luego de haber sido aprobado por la entonces Gobernadora del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico, mediante el Boletin Administrativo Nam. OE-2003-16 de
13 de marzo de 2003, adoptado por la Junta de Planificacién mediante la Resolucion JP-PT-

18-1 de 9 de octubre de 2002; y aprobado por el Municipio de San Juan mediante la

Ordenanza Num. 73, Serie 2001-02, de 26 de febrero de 2002.



it

X

POR CUANTO: El Municipio ha creado, mediante la Ordenanza Ntimero 41, Serie 2004-2005,

una Oficina de Planificacion y Ordenacion Territorial, la cual ha de ejercer las facultades
que le sean transferidas de la Junta de Planificacion sobre ordenacion territorial, con la
mision de guiar el desarrollo integral del Municipio de San Juan de acuerdo con las
actuales y futuras necesidades sociales y los recursos humanos, ambientales, fisicos y
econdémicos, de manera que se fomente en la mejor forma la salud, la seguridad, el orden,
la convivencia, la prosperidad, la defensa, la cultura, la solidez econémica y el bienestar
general de la comunidad actual y futura y aquella eficiencia necesaria en el proceso de
desarrollo, en la distribucion de poblacion, en el uso de las tierras y otros recursos
naturales, y en las mejoras publicas que tiendan a crear condiciones favorables para que

la sociedad pueda desarrollarse integralmente.

POR CUANTO: El Articulo 13.008 de la Ley Ntmero 81 de 30 de agosto de 1991, segliin

enmendada, autoriza a los municipios a revisar parcialmente los Planes de Ordenacion

Territorial.

POR CUANTO: La revision parcial de los Planes de Ordenacién para enmendar el Plano de

Clasificacion de Suelos y los Mapas de Calificacion de Suelos requiere la celebracion de
vistas publicas en el municipio correspondiente, la aprobacién por la Legislatura
Municipal mediante ordenanza, su adopcién por la Junta de Planificacién y la ratificacion
por el Gobernador. Se tiene que cumplir, ademas, con lo establecido en la Ley Niimero
170 de 12 de agosto de 1988, seglin enmendada, conocida como "Ley de Procedimiento

Administrativo Uniforme del Estado Libre Asociado de Puerto Rico".

POR CUANTO: La Oficina de Planificacion y Ordenacion Territorial ha realizado tres

revisiones parciales a los Planos de Ordenacion para enmendar la Clasificacion de Suelos
y la Calificacion de Suelos, asi como una cuarta revisién para enmendar el Plan Vial de

San Juan y el Programa de Actuacion del Plan de Ordenacion Territorial de San Juan.



POR CUANTO: El 31 de marzo de 2017, la Oficina de Planificacion y Ordenacion Territorial
del Municipio de San Juan le notificé a la Junta de Planificacion de su intencidn de revisar
parcialmente, por quinta ocasion, el Plan de Ordenacion Territorial.

POR CUANTO: Esta quinta revision parcial a los Planos de Ordenacion es el resultado del
analisis técnico de dichos planos en el cual se encontr6 discrepancias entre la calificacion
y los usos actuales. Esta revision se concentr6 en dos areas de estudio, la primera area
comprende varios terrenos en el Barrio Hato Rey Norte, la segunda area son los terrenos
donde ubica el antiguo edificio de Ramallo, ahora propiedad del Municipio de San Juan.
Se considera en estos casos (identificados en el Anejo 2) cambiar la calificacion existente
y otorgar una calificacion consona al uso e intensidad actual, ademas en el caso de
Ramallo, se pretende conformar la calificacién con la clasificacién otorgada por el Plan
de Uso de Terrenos de Puerto Rico (PUT-PR).

POR CUANTO: La Oficina de Planificacion y Ordenacion Territorial discutio la recalificacion
las parcelas de terrenos ubicadas en el Barrio Hato Rey Norte, que comprende los terrenos
de Plaza las Américas, el sector del Nuevo Centro de San Juan y el entorno inmediato de
las avenidas F.D. Roosevelt, Mufioz Rivera y Ponce de Le6n. Estos predios se incluyen
dentro de las hojas 5D, 6C y 6D del Mapa de Calificacién de Suelo de San Juan. Se
propone atemperar las calificaciones al uso actual y al caracter del entorno a éstos.

POR CUANTO: La Oficina de Planificacién y Ordenacion Territorial discutio la recalificacion
de nueve (9) parcelas de terrenos en donde ubica el antiguo edificio de Ramallo,
propiedad del Municipio San Juan. En este momento estan calificadas como Distrito
Rustico Poblado (SRP). Ya que su uso es industrial, se discutié en vista publica,
recalificarlas como Distrito Industrial, industrias livianas (I-1), Distrito Industrial,
industrias livianas limitadas (IL-1) o a un Distrito Industrial, industrias pesadas (I-2),

atemperando a la clasificacion de suelo urbano otorgada mediante la adopcidn del Plan



de Uso de Terrenos de Puerto Rico. Estos predios se incluyen dentro de las hojas 17C y
17D del Mapa de Calificacién de Suelo de San Juan.

POR CUANTO: Los avisos de prensa requeridos por Ley se publicaron el 30 de abril de 2017
en el periddico El Nuevo Dia y en el sitio de Internet del Municipio de San Juan. Las
Hojas de los Mapas de Calificacion de Suelos a ser enmendadas estuvieron expuestas a
partir del 28 de abril de 2017 en la Oficina de Planificaciéon y Ordenacién Territorial,
Oficina de Permisos y las Oficinas de los Centros Urbanos de Santurce y Rio Piedras.

POR CUANTO: El Municipio de San Juan celebr6 una reunién con las Juntas de Comunidad, el
dia 17 de mayo de 2017, para la presentacion de las enmiendas a los mapas.

POR CUANTO: El Municipio de San Juan celebré vista piiblica, el dia 30 de mayo de 2017,
para la evaluacion de las enmiendas a los mapas.

POR CUANTO: El Municipio tom6 en consideracién los planteamientos hechos por la
ciudadania a través de las vistas publicas, de las Juntas de Comunidad, y de otros
mecanismos de divulgacion y participacion ciudadana. Con posterioridad a las vistas
plblicas se discutieron y evaluaron aquellas recomendaciones que se presentaron y los
comentarios recibidos fueron ampliamente evaluados por la Oficina de Planificacion y
Ordenacién Territorial del Municipio.

POR CUANTO: Luego del anélisis y evaluacion técnica realizada sobre las peticiones discutidas
para la recalificacién de los terrenos propuestos, se determind considerar todos los casos
favorablemente. Ver Anejo 1 Tabla de Evaluacion Hato Rey Norte y Anejo 2 Tabla de
Evaluacion Terrenos antiguo edificio de Ramallo.

POR CUANTO: La revisién parcial propuesta del Plan de Ordenacion Territorial del Municipio
de San Juan est4 en armonia con todas las politicas ptblicas, leyes, reglamentos u otros
documentos del Gobierno Central relacionadas a la ordenacion territorial y a la

(/M/(/ construccion, incluyendo, entre otros, los planes reguladores, planes de uso del terreno y

planes viales.



POR CUANTO: El Plan. Jorge R. Hernandez, Director de la Oficina de Planificacién y

Ordenacion Territorial del Municipio de San Juan, ha sometido ante la consideracion de

esta Legislatura Municipal la quinta revision parcial del Plan de Ordenacion Territorial

del Municipio de San Juan.

POR TANTO: ORDENASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN,

PUERTO RICO:

Seccion 1ra.: La Legislatura Municipal de San Juan aprueba la quinta revision parcial del

Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de San Juan.

Seccion 2da.: Se autoriza a la Oficina de Planificacién y Ordenacién Territorial del

Municipio de San Juan a corregir las Hojas 5D, 6C y 6D del Mapa de Calificacién de Suelo de San

Juan con el propdsito de atemperar las calificaciones al uso actual y al caracter del entorno a éstos

de las siguientes veinte (20) propiedades identificadas con los niimeros de catastro:

(1)
@)
(€))
)
®)
(6)
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®
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(10)
11)
(12)
(13)
(14)
(15)
(16)
(17)
(18)
(19)
20)

Num. Catastro

062-048-826-11
062-048-826-06
062-000-004-59
062-000-005-57
062-000-005-58
062-049-826-04
062-049-826-12
062-020-606-01
(parcial)

062-020-610-03
062-030-077-02
062-030-077-01
062-030-078-01
062-000-005-68
062-030-640-09
063-031-639-03
063-001-001-01
062-050-827-03
062-050-827-04
062-050-827-05
062-050-162-11

Calificacion
Actual

R-5, DV, C-1
DA

DA, C-4

C-4

C-4

C-4

C4

R-1

D

DA
DA
D

R-3
DA
C-2
C-2
DE
DE
DE
C-2

Calificacion
Aprobada
D

C-3

C-3

C-3

C-3

C-3

C3

C3

R-3
R-5
R-5
C-3
R-5
C-3
C-3
C-3
C-2
C-2
C-2
C-3

Hoja

6-C

6-C

6C

6-CY 6-D
5-D,6-CY 6-D
6-CY 6-D
6-CY 6-D
5-D

5-D
5-D
5-D
5-D
5-D
5-D
6-D
5-D
6-D
6-D
6-D
6-D



Secciéon 3ra.: Se autoriza a la Oficina de Planificacién y Ordenacion Territorial del
Municipio de San Juan a enmendar las Hojas 17C y 17D del Mapa de Calificacion de Suelo de San
Juan para recalificar las nueve (9) parcelas de terrenos en donde ubica “Ramallo”, propiedad del

Municipio San Juan. Estas propiedades estan bajo los nimeros de catastro:

Num. Catastro Calificacion  Calificacion Hoja
Actual Aprobada

(21) 171-000-005-98 SRP I-1 17-Cy 17-D
22) 171-019-153-18 SRP I-1 17-Cy 17-D
(23) 171-019-153-20 SRP I-1 17-D
(24) 171-019-153-21 SRP I-1 17-Cy 17-D
25) 171-019-153-22 SRP I-1 17-D
(26) 171-019-153-23 SRP I-1 17-D
27) 171-029-153-24 SRP I-1 17-D
(28) 171-029-153-25 SRP I-1 17-Cy 17-D
(29) 171-018-153-26 SRP I-1 17-C

Seccion 4ta.: Se resolvio otorgar la calificacion Industrial, para industrias livianas (I-1) a
base del estudio técnico realizado. Se tomé en consideracion las recomendaciones expresadas en
vista publica, asi como la cercania de los solares objetos del cambio a solares calificados como
Suelo Rustico Especialmente Protegido Ecolégico (SREP-E). Se consideré ademas, las
calificaciones predominantes del sector y la posibilidad de agrupar varias propiedades bajo una sola
finca ya que ostentaran la misma calificacion.

Seccion Sta.: Una vez se apruebe esta ordenanza la Alcaldesa de San Juan, en
representacion del Municipio, sometera los documentos finales de la revision parcial al Plan de
Ordenacidn Territorial del Municipio de San Juan ante la consideracion de la Junta de Planificacion
para su adopcién y la posterior aprobacién del Gobernador. De surgir cualquier enmienda
sustantiva a los documentos de la Revision Parcial del Plan, la misma debera ser sometida para la
aprobacién de esta Legislatura Municipal, disponiéndose, sin embargo, que las correcciones de
errores técnicos no tendran que ser sometidas.

Seccion 6ta.: Copia de esta Ordenanza sera enviada al Honorable Gobernador y a la Junta

de Planificacidn del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.



Seccién 7ma.: Esta Ordenanza tendra vigencia inmediata a partir de su aprobacion por la

Legislatura Municipal y de la firma de la Honorable Alcaldesa de San Juan.

Marco Antonio Rigau
Presidente

YO, CARMEN E. ARRAIZA GONZALEZ, SECRETARIA DE LA LEGISLATURA
MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO RICO:

CERTIFICO: Que este es el texto aprobado por la Legislatura Municipal de
San Juan, Puerto Rico, en la Sesion Ordinaria celebrada el dia 1 de septiembre
de 2017, que consta de diez paginas, con los votos afirmativos de las/los
Legisladoras/es Municipales: Carlos Avila Pacheco, Rolance G. Chavier
Roper, Ada Clemente Gonzalez, Hiram Diaz Belardo, Camille A. Garcia
Villafafie, Claribel Martinez Marmolejos, Angel Ortiz Guzmén, Angel Casto
Pérez Vega, Antonia Pons Figueroa, José E. Rosario Cruz, Carmen H.
Santiago Negron, Tamara Sosa Pascual, Jimmy D. Zorrilla Mercado y el
presidente, sefior Marco A. Rigau Jiménez, con la excusa de la sefiora Aixa
Morell Perell6 y los sefiores José G. Maeso Gonzalez y Anibal Rodriguez
Santos.

CERTIFICO, ademés, que todas/os las/los Legisladoras/es Municipales
fueron debidamente citados para la referida Sesion, en la forma que determina

la Ley.

Y PARA QUE ASI CONSTE, y a los fines procedentes, expido la presente y hago estampar en
las diez paginas de que consta la Ordenanza Num. 11, Serie 2017-2018, el Gran Sello Oficial del
Municipio de San Juan, Puerto Rico, el dia 5 de septiembre de 2017.

Carmen E. Arraiza\Gonzé
Secretaria
{

Aprobada:

de 2017

Carmen Yulin Cruz Soto
Alcaldesa



Yo, Carmen E. Arraiza Gonzélez, secretaria de la Legislatura Municipal de
San Juan, certifico que esta Ordenanza Num. 11, Serie 2017-2018 se considera
firmada y aprobada el 2 de octubre de 2017 por haber expirado el término que
le concede a la Alcaldesa el articulo 5.007(d) de la Ley de Municipios
Auténomos de Estado Libre Asociado de Puerto Rico de 1991, Ley 81-1991,
segin enmendada, para firmar o devolver las medidas aprobadas por la
Legislatura Municipal.

En San Juan, Puerto Rico, a 2 de octubre de 2017.




Anejo 1
Tabla de Evaluacion Hato Rey Norte

Caso

10

b i

12

13

14

15

16

17

18

19

20

NGm de Catastro

062-048-826-11

062-048-826-06

062-000-004-59

062-000-005-57

062-000-005-58

062-049-826-04

062-049-826-12

062-020-606-01 parcial

062-030-077-02

062-030-077-01

062-030-078-01

062-000-005-68

062-030-640-09

063-031-639-03

063-001-001-01

062-050-827-03

062-050-827-04

062-050-827-05

062-050-162-11

Cambios de calificacion propuestos, Barrio Hato Rey Norte

Cabidasegin  Calificacion  Calificacion
CRIM Actual _ Propuesta
184,462.31 mc  R-5, DV, C-1 D
44,177.58 mc DA C-3
68,526.79 mc DA, C-4 C3
122,413.92 mC C-4 C3
80,565.71 mc C-4 C-3
79,148.73 mc C-4 3
9,073.67 mc C-4 C3
19,996.63 mc R-1 C-3
31,084.90 mc D R-36R-5
4,914.40 MC DA R-5
5,841.09 mc DA R-5
5,761.61 mc D C3
8,261.06 mc R-3 R-5
15,055.13 MC DA C3
3,207.47 Mc C-2 C3
7,729.83 mc C-2 C-3
7:316.12mc DE C-2
3,286.07mc DE C-2
3,249.34 mMc DE C-2
17,502.24 MC C-2 C-3

Hoja

6C

6C

6C

5D/6C/6D
6C/6D
6C/6D
o

5D

5D
6D
5D
6D
6D
6D

6D

6C/6D

. Justificacién
Unificar las calificaciones en la finca
del Residencial Plblico Nemesio
Atemperar calificacion al caracter del

_entorno (Plaza Las Américas)

Atemperar calificacion al caracter del
entorno (Plaza Las Américas)
Atemperar calificacion al caracter del

_entorno (Plaza Las Américas)

Atemperar calificacién al caracter del
entorno (Plaza Las Américas)
Atemperar calificacién al cardcter del
entorno (Plaza Las Américas)
Atemperar calificacion al cardcter del
entorno (Plaza Las Américas)
Uso actual es comercial (almacén
Comisién Estatal de Elecciones)

Uso actual es de casa de
apartamentos (Plaza Antillana)
Uso actual es de casa de
apartamentos (Condominio
ColisseumTower)
Uso actual es de casa de
apartamentos (Condominio Galerfa)
Uso actual es comercial (Corp. Hato
1L

Uso actual es de casa de
apartamentos con uso comercial

accesorio (Condominio Atrium Plaza)
Uso actual es mixto
comercial/dotacional (Capital Center
Bldg.) R

Uso e intensidad de uso actual es
comercial de cardcter central (270
Mufioz Rivera) .

Uso e intensidad de uso actual es
comercial de caracter central (Edificio

_Mercantil Plaza)

Antiguo Conservatorio de Musica.
Atemperar calificacion al cardcter del
entorno. S ;
Antiguo Conservatorio de Musica.
Atemperar calificacion al cardcter del
N, oo

Antiguo Conservatorio de Musica.
Atemperar calificacion al cardcter del
entorno. .
Uso e intensidad de uso actual es
comercial de cardcter central
(EdificioTorre Chardén)




Anejo 2

Tabla de Evaluacién Terrenos antiguo edificio de Ramallo

Num.

21

22

23
,,24

25
| 26
27
8

29

Cambios de calificacion propuestos, Barrio Quebrada Arenas

Catastro

171-000-005-98

171-019-153-18

171-019-153-20
171-019-153-21
171-019-153-22

171-019-153-23

171-029-153-25

171-018-153-26

171-029-153-24

Cabida segin
CRIM

71,830.54 mc

10,227.09 mc

3,255.24 mc

7,539.28 mc
2,273.52 mC

3,000.09 MC

8,671.9 mc

14,728.72mc

11,572.68 mc

Calificacion
Actual

SRP

SRP

SRP

SRP

SRP

SRP

SRP

SRP

SRP

Calificacion
Propuesta

I-1, IL-161-2

[-1,1L-1061-2
I-1,IL-101-2

I-1,IL-161-2

I-1,IL-161-2

I-1,IL-261-2
l-1,1L-101-2

I-1,IL-161-2

I-1,IL-161-2

Hoja

17C/17D

17C/17D
17D
17C/ ;7D
17D
17[5 |
-

17C/ 17D

17C

Justificacion
Atemperar calificacion al
uso actual y al caracter
delentorno ,
Atemperar calificacion al
cardcterdel entorno
Atemperar calificacion al
cardcter del entorno

Atemperar calificacion al

~ caracter del entorno

Atemperar calificacion al
caracter del entorno
Atemperar calificacién al
caracter del entorno )
Atemperar calificacion al
caracter del entorno
Atemperar calificacion al
cardcterdel entorno
Atemperar calificacién al

_cardcter del entorno
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