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ORDENANZA

PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO DE SAN JUAN,
REPRESENTADO POR SU ALCALDESA, HON. CARMEN YULIN
CRUZ SOTO, O EL/LA FUNCIONARIO/A EN QUIEN ESTA
DELEGUE, A PUBLICAR UNA SOLICITUD DE PROPUESTAS
PARA EL ARRENDAMIENTO DE CIERTA PROPIEDAD
MUNICIPAL, LOCALIZADA EN EL BARRIO MONACILLOS,
PARA EL DESARROLLO DE UN PROYECTO RESIDENCIAL DE
ALQUILER Y COMERCIAL; PARA AUTORIZAR LA
CONSTITUCION DE UN DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE
DICHA PROPIEDAD; PARA ESTABLECER LOS TERMINOS Y
CONDICIONES DEL ARRENDAMIENTO Y DERECHO DE
SUPERFICIE.

POR CUANTO: La Ley Nim. 81 de 30 de agosto de 1991, conocida como la Ley de

Municipios Auténomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, segin enmendada

{en adelante, la "Ley de Municipios Auténomos"), confiere a los municipios los

. poderes necesarios y convenientes para ejercer todas las facultades

MM correspondientes a un gobierno local y lograr sus fines y funciones, entre ellos el de

0103 poseer y administrar bienes muebles e inmuebles, y arrendarlos de conformidad a la
ley.

POR CUANTO: El articulo 9.005 de la Ley de Municipios Auténomos dispone, entre otras

cosas, que toda permuta, gravamen, arrendamiento, venta o cesién de propiedad

municipal deberd ser aprobada por la Legislatura Municipal, mediante ordenanza o



resolucién al efecto. En el caso de la venta o arrendamiento de propiedad municipal,
la misma deberd ser hecha mediante procedimientos de subasta o solicitud de
propuesta, excepto en los casos que asf lo disponga la Ley.

POR CUANTO: El derecho de superficie fue creado en nuestro ordenamiento por la
jurisprudencia por medio del caso Lozada v. Registrador, 99 D.P.R. 435 (1970); y
posteriormente reconocido en el articulo 39.1 del Reglamento General para la
Ejecucion de la Ley Hipotecaria y del Registro de la Propiedad, Reglamento 4783 de
1992,

POR CUANTO: El Municipio Auténomo de San Juan es el duefio en pleno dominio de cierta
propiedad localizada en el Barrio Monacillos, fue adquirida por el ayuntamiento
mediante compraventa con la Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura
en febrero de 2012; ubica frente a la PR-177, conocida como la avenida Lomas
Verdes, y proxima al estacionamiento del Recinto Metropolitano de la Universidad
Interamericana; y tiene acceso por la carretera #8838, conocida como avenida Juan
Ponce de Ledn.

POR CUANTO: En pleno uso de sus prerrogativas y facultades, la administraciéon municipal
ha determinado que es provechoso para el interés pulblico el desarrollo en la
propiedad de un proyecto de uso mixto consistente de residencias para alquiler y
espacios comerciales.

POR CUANTO: Mediante el desarrollo de la propiedad, la administraciéon municipal tiene el
objetivo de: (i) dedicar un bien patrimonial municipal de importante valor,
actualmente abandonado, a usos para el beneficio de diversos sectores de la
comunidad; (i) maximizar el potencial de la propiedad para generar distintas
actividades econdmicas que creen empleos y nuevas fuentes de ingresos
municipales; (iii) ampliar la oferta de unidades residenciales de alquiler del cual se
pueden beneficiar sectores tales como personas que no pueden obtener crédito

hipotecario, personas que necesitan residencia por periodos definidos de tiempo vy



otros; (iv) desarrollar parque pasivo, recreativo; (v) acceder al capital y a la

experiencia de una entidad del sector privado capaz de financiar y acometer

exitosamente el desarrollo y la operacion del proyecto de uso mixto.

POR CUANTO: Con el propésito de cumplir con los objetivos antes resefiados, la
administracién municipal desea llevar a cabo un procedimiento de Solicitud de
Propuestas ("RFP") para identificar y contratar a una entidad privada, con o sin fines
de lucro, experimentada y con capacidad adecuada, con interés en arrendar, adquirir
un derecho de superficie y desarrollar la Propiedad, conforme a los criterios
astablecidos por el Municipio.

POR CUANTO: La actual administracién municipal entiende que el desarrollo de uso mixto de
la propiedad, mediante el mecanismo aqui propuesto es uno que redundara en
beneficios econémicos y sociales para el Municipio y para la ciudadania en general.

POR TANTO: ORDENASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO

RICO:

Seccion 1ra.: Autorizar al Municipio Auténomo de San Juan, representado por su
Alcaldesa, o elfla funcionario/a en quien esta delegue, a llevar a cabo la celebracion de un
procedimiento de Solicitud de Propuestas para el arrendamiento y el desarrollo de la
propiedad que se describe a continuacion:

-—-RUSTICA: Parcela de terreno radicada en el Barrio
Monacillos, antes del término Municipal de Rio Piedras, hoy
del término Municipal de San Juan, Puerto Rico, con una
cabida superficial de 16,857.3542 metros cuadrados,
equivalentes a 4.2890 cuerdas, segin mensura realizada por
la Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de
Puerto Rico, a través de la firma Agrimensores del Norte,
certificado por el Ing. José T. Santiago Diaz, Licencia nimero
6375. En lindes por el NORTE, con terrenos de la Autoridad
de Energia Eléctrica de Puerto Rico, de la Universidad
Interamericana y Sabri Hamed Corporation; por el SUR, con
calle marginal y la Carretera Estatal PR 177 (Ave. Lomas
Verdes); por el ESTE, con remanente de la finca principal,
propiedad de la Autoridad de Energia Eléctrica y adrea
asfaltada que dara acceso a dicho remanente; por el OESTE,

con terrenos de American Parking, de la Universidad
Interamericana y Sabri Hamed Corporation.




Seccién 2da.: Autorizar al Municipio Auténomo de San Juan, representado por su
Alcaldesa, o el/la funcionario/a en quien esta delegue, a arrendar la propiedad a la que se
hace referencia en la seccién primera (1ra.) de esta ordenanza, a la entidad seleccionada
como parte del procedimiento de Solicitud de Propuesta. Ello con el propésito de llevar a
cabo el desarrollo del proyecto de uso mixto residencial y comercial en dicho predio.

Seccién 3ra.: La alcaldesa del Municipio Auténomo de San Juan, Hon. Carmen Yulin
Cruz Soto o elfla funcionario/a en quien esta delegue, cuando resulte necesario y/o
conveniente para llevar a cabo el desarrollo del proyecto de uso mixto en la propiedad,
queda por la presente facultada para constituir un derecho de superficie sobre la propiedad
descrita en la seccién 1ra. de esta ordenanza a favor de la entidad seleccionada como parte
del procedimiento de Solicitud de Propuestas.

Seccion 4ta.: El término del arrendamiento y derecho de superficie sera por un
periodo maximo de treinta (30) afios.

Seccién 5ta.: Se autoriza la constitucion de un derecho de superficie sobre la
propiedad antes descrita, en el documento notarial correspondiente. Los bienes inmuebles y
mejoras construidas en la propiedad municipal durante el término del contrato, les seran
transferidas al Municipio Auténomo de San Juan, libres de toda carga o gravamen y por la
cantidad nominal de un délar ($1.00), en la fecha de expiracién o terminacién temprana del
contrato.

Secci6n 6ta.: La administracién considerara y evaluara solamente las propuestas que
se encuentren en cumplimiento con los siguientes requisitos, entre otros que pueda
establecer en la solicitud de propuestas: el proponente deberé estar inscrito en el Registro de
Licitadores del Municipio y sus documentos de cumplimiento deben estar actualizados en la
fecha de entrega de la propuesta; y debe garantizar que no se retirard en ningiin momento
del proceso y que el cumplimiento con su propuesta podra ser exigible por el Municipio.

Seccién 7ma.: La alcaldesa, o el/la funcionario/a en quien ésta delegue, queda, por la

presente facultada/o para establecer todos los demas términos y condiciones que estime



necesarios y/o convenientes en relacion con los propdsitos de la presente ordenanza,
incluyendo el canon a ser pagado por el arrendamiento y derecho de superficie. El referido
canon deberd ser determinado tomando en consideracion el valor tasado de la propiedad vy
las ofertas econdmicas y propuestas presentadas por los proponentes que participen del
procedimiento de Solicitud de Propuestas.

Seccién 8va.: La Alcaldesa, o el/la funcionario/a en quien ésta delegue, queda, por la
presente facultada/o para llevar a cabo todas las gestiones necesarias, convenientes e
incidentales que surjan de la exposicion de motivos de esta Ordenanza, en caso de que haya
sido omitida la autorizacién expresa de algtn asunto en particular en la misma,

Seccién 9na.; La Junta de Subastas del Municipio notificarda por escrito a la
Legislatura Municipal de la propuesta que resulte favorecida.

Secci6n 10ma.: La alcaldesa, o el/la funcionario/a en quien ésta delegue, queda, por
la presente facultada/o para otorgar cualesquiera documentos o instrumenios gue sean
necesarios e incidentales a los propdsitos de esta ordenanza.

Seccion 11ma.: Las disposiciones de esta ordenanza se consideraran independientes
y separadas unas de las otras, por lo cual, en el caso de que un tribunal competente declare
inconstitucional, nula o invalide cualquier seccién, disposicién, parrafo, oracién o cldusula,
tal determinacién no afectara la validez de las demas disposiciones de esta ordenanza.

Seccion 12ma.: Cualquier ordenanza, resolucion u orden que en todo o en parte
resultare incompatible con la presente, queda por la presente derogada hasta donde existiera
tal incompatibilidad.

Secciéon 13ra.: Esta ordenanza comenzard a regir inmediatamente después de su

aprobacion.

Pedro Maldonado f\ﬁin/ﬁ
Presidente Interino



YO, CARMEN E. ARRAIZA GONZALEZ, SECRETARIA DE LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE
SAN JUAN, PUERTO RICO:

CERTIFICO: Que éste es el texto aprobado por la Legislatura Municipal
de San Juan, Puerto Rico, en la Sesion Extraordinaria celebrada el dia 3
de julio de 2014, que consta de seis pdginas, con los votos afirmativos
de las/los Legisladoras/es Municipales: Carlos Avila Pacheco, Yvette
Del Valle Soto, Javier Gutiérrez Aymat, Pedro Maldonado Meléndez,
Aixa Morell Perellé, Antonia Pons Figueroa, lvan O. Puig Oliver, Marco
A. Rigau Jiménez, José E. Rosario Cruz, Jimmy Zorrilla Mercado vy la
presidenta, sefiora Yolanda Zayas Santana; con el voto en contra de
las sefioras Sara De la Vega Ramos y Elba Vallés Pérez; y constando
haber estado debidamente excusados los sefiores Carlos R. Diaz Vélez,
Adridan Gonzélez Costa y Anibal Rodriguez Santos.

CERTIFICO, ademas, que todas/os las/los Legisladoras/es Municipales
fueron debidamente citados para la referida Sesién, en la forma que
determina la Ley.

Y PARA QUE ASf CONSTE, vy a los fines procedentes, expido la presente y hago estampar
en las seis paginas de que consta la Ordenanza Nim. 2, Serie 2014-2015, el Gran Sello
Oficial del Municipio de San Juan, Puerto Rico, el dia 10 de julio de 2014.

Carmen E. ArraizalGo
Secretaria

Aprobada:

17 de (7 de 2014

e

Carmen Yalin Cruz 8oto
~Alcaldés s




