MUNICIPIO DE LA CIUDAD CAPITAL
SAN JUAN BAUTISTA"

ORDENANZA NUM. 14
SERIE 2007-2008
(P. de O. Nim. 13, Serie 2007-2008)

APROBADA:

5 DE OCTUBRE DE 2007

ORDENANZA

PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO DE SAN JUAN, POR
MEDIO DE SU ALCALDE O EL FUNCIONARIO EN QUIEN
ESTE DELEGUE, A PUBLICAR SOLICITUDES DE
PROPUESTAS (RFP) PARA EL ARRENDAMIENTO DE
ESPACIOS EN LOS TECHOS, AZOTEAS Y OTROS
INMUEBLES MUNICIPALES A LOS FINES DE PERMITIR QUE
SE ESTABLEZCA EN LOS MISMOS UNA INFRAESTRUCTURA
DE TELECOMUNICACIONES ARRENDABLE QUE PRODUZCA
INGRESOS ADICIONALES PARA EL MUNICIPIO DE SAN
JUAN; Y PARA OTROS FINES.

POR CUANTO: El Articulo 2.004 de la Ley Nim. 81 de 30 de agosto de 1991, segun
enmendada, conocida como “Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico de 1991”, dispone que corresponde a cada municipio
ordenar, reglamentar y resolver cuanto sea necesario o conveniente para atender las
necesidades locales y para su mayor prosperidad y desarrollo;

POR CUANTO: El Articulo 9.005 de la referida Ley establece que toda permuta, gravamen,
arrendamiento, venta o cesidon de propiedad Municipal debera ser aprobada por la
Legislatura Municipal, mediante ordenanza o resoluciéon al efecto. Como regla
general, la venta y arrendamiento de cualquier propiedad municipal requiere la
realizacién de una subasta publica;

POR CUANTO: El Municipio de San Juan interesa recibir propuestas a los fines de arrendar
espacios en los techos, azoteas y cualquier otra Facilidad Municipal, con el propdsito
de establecer una infraestructura de telecomunicaciones que permita la instalacion
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de antenas de retransmisidon o de alta resolucién para celulares y otros equipos, de
manera que se pueda arrendar produciendo asi’ingresos adicionales para el Municipio
de San Juan;

POR CUANTO: Para lograr lo anterior, resulta necesario identificar una o varias empresas
con experiencia en el mercado de telecomunicaciones a fin de asegurar la efectiva
implantaciéon del proyecto el cual redundaria en unos ingresos aproximados de
Cuatro Millones de ddlares anuales ($4,000,000.00). Dichos ingresos harian posible
ofrecer nuevos y mejores servicios a la ciudadania de San Juan;

POR CUANTO: Las Corporaciones Interesadas en participar de dicha propuesta deben ser
lideres en el andlisis, disefio e integraciéon de infraestructura de telecomunicaciones y
sistemas computarizados. Los proponentes deberdn considerar en su propuesta, que
la compania seleccionada manejard todos los servicios administrativos necesarios
para el arrendamiento, por lo que el ofrecimiento debe incluir y demostrar capacidad
para, entre otras cosas: negociaciéon de contrato, facturacion y pagos, auditoria de
cuenta, mantenimiento de las facilidades, promocién y venta de los espacios
disponibles, disefio y desarrollo del plan de implementacién, integracion de
frecuencia, asi’como andlisis de las distintas pr opiedades municipales, entre otros;

POR CUANTO: Los proponentes seran responsables de proveer todo lo que sea necesario
para los servicios que pretende ofrecer a través de la referida instalaciéon. Esto
incluye, pero no se limita a, disefio del equipo a instalarse, obtencién de todos los
permisos y endosos que son requeridos por Ley, adquisiciéon de todos los materiales
y equipos necesarios, instalacion de los equipos, obtencidn de los servicios de
utilidad, operacién y mantenimiento del Sistema;

POR CUANTO: Existe la facultad legal para autorizar el arrendamiento de las dreas
pertenecientes al Municipio de San Juan para los fines antes expuestos.

POR TANTO: ORDENASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SAN JUAN, PUERTO
RICO:

Seccion 1ra.: Autorizar al Municipio de San Juan, por medio de su Alcalde o el
funcionario en quien éste delegue, a publicar solicitudes de Propuestas (RFP) para el
arrendamiento de espacios en los techos, azoteas y otros inmuebles municipales a los fines
de permitir que se establezca en los mismos una infraestructura de telecomunicaciones
arrendable que produzca ingresos adicionales para el Municipio de San Juan.

Seccion 2da.: El Municipio proveera el espacio para la instalacion de equipos y
antenas. Los proponentes deberan considerar en su propuesta, que la compania
seleccionada manejara todos los servicios administrativos necesarios para el arrendamiento,
por lo que el ofrecimiento debe incluir y demostrar capacidad para, entre otras cosas:
negociacién de contrato, facturacién y pagos, auditoria de cuenta, mantenimiento de las
facilidades, promocién y venta de los espacios disponibles, disefio y desarrollo del plan de
implementacién, integracion de frecuencia y andlisis de las distintas propiedades
municipales.

Seccion 3ra.: Los proponentes serdn responsables de proveer todo lo que sea
necesario para los servicios que pretenden ofrecer a través de la referida instalaciéon. Esto
incluye, pero no se limita a, disefo del equipo a instalarse, obtencion de todos los permisos
y endosos que son requeridos por Ley, adquisicion de todos los materiales y equipos



necesarios, instalacion de los equipos, obtencién de los servicios de utilidad, operaciéon y
mantenimiento del Sistema.

Seccion 4ta.: Todo proponente incluirda con sus propuestas una evaluacion
estructural del drea donde se propone instalar el equipo o las antenas para garantizarle al
Municipio que no se afectara adversamente la integridad de las estructuras a ser
arrendadas. De igual forma, deberdn incluir en sus propuestas el método a utilizarse para la
instalacion de las antenas, asi’como el término de tiempo que le tomara el proyecto. Para el
Municipio es deseable que el tiempo de instalacién una vez aprobado no sea mayor de 30 a
45 dias calendario.

Seccion 5ta.: El Municipio podrd evaluar propuestas que contengan las siguientes
compensaciones econdmicas:

a. Pago fijo mensual mihimo garantizado por el arrendamiento de cada
facilidad.

b. Pago variable conforme a la cantidad de clientes que utilicen el sistema
instalado.

c. Frecuencia de pagos.
d. Posibilidad de acceso a canales de comunicaciones p ara uso interno.

Seccion 6ta.: Ademds de aquellos que establezca el Alcalde, entre los criterios que
se tomardn en consideracion al momento de ev aluar las propuestas figurardn los siguientes:

—_

Cantidad econdmica a pagar por el arrendamiento de los espacios.
2. Innovacion y creatividad de la propuesta.

3. Experiencia en la industria.

4. Capacidad financiera de la empresa.

Seccion 7ma.: El proponente o proponentes seleccionados seran responsables de
que las instalaciones de los equipos e infraestructura se realicen de manera tal que no
perjudiguen en manera alguna las paredes o las superficies de las propiedades. De igual
forma, serd responsable de reparar cualquier dano causado.

Seccion 8va.: El Alcalde o el funcionario en quien éste delegue, establecera los
demds términos y condiciones que deberan cumplirse para dar cumplimiento a lo aqur’
dispuesto, incluyendo aquellos relativos a las especificaciones, condiciones generales,
suplementarias y/o especiales que mejor garanticen la consecucion del fin publico aqur’
propuesto. De igual forma, el Alcalde o el funcionario en quien éste delegue firmard todos
aquellos documentos relacionados a la contratacion con la entidad a la que finalmente se
seleccione.

Seccion 9na.: Las propuestas a ser sometidas podran contemplar otros componentes
que puedan ser complementarios, accesorios y/o afines a lo aqui” autorizado y que puedan
aumentar su atractivo. Estos componentes accesorios podrdn ser mejor definidos en la
solicitud de propuestas.



Seccion 10ma.: La propuesta se abrird a toda persona natural o juridica que cumpla
con los parametros, términos y condiciones establecidas, mediante un proceso competitivo,
donde se analizaran las propuestas presentadas y se escogerd aquella que redunde en el
mayor beneficio para el Municipio de San Juan, segin se defina por el Alcalde o el
funcionario en quien éste delegue.

Seccion 11ra.: Las propuestas deberdn estar dentro del marco permitido por los
estatutos y/o reglamentos federales y/o estatales vigentes que puedan ser de aplicacién para
sus respectivas propuestas y/o de aplicacidn a la pr opiedad. El proponente o los proponentes
agraciados serdn responsables de cumplir con todos los parametros existentes y obtener
todos los permisos y endosos necesarios.

Seccidn 12da.: Autorizar al Alcalde, Hon. Jorge A. Santini Padilla, o al funcionario en
quien éste delegue, a llevar a cabo todas las gestiones necesarias e incidentales que surjan
de la exposicion de motivos de esta medida, en caso de que se haya omitido la autorizacion
expresa de algun asunto en par ticular.

Seccion 13ra.: Las disposiciones de esta Ordenanza son independientes y separadas
unas de otras y si algun tribunal con jurisdiccidn y competencia declarase inconstitucional, nula
o invdlida cualquier seccidn, disposicion, pdrrafo, oracién o parte de la misma, la decisién de tal
tribunal no afectara la validez de sus restantes disposiciones.

Seccion 14ta.: Cualquier Ordenanza, Resolucion u Orden, que en todo o en parte
resultare incompatible con la presente, queda por ésta derogada hasta donde existiere tal
incompatibilidad.

Seccion 15ta.: Esta Ordenanza comenzard a regir inmediatamente después de su
aprobacion.

Elba A. Vallés Pérez
Presidenta

JUAN, PUERTO RICO:

CERTIFICO: Que la precedente es el texto original del Proyecto de
Ordenanza Numero 13, Serie 2007-2008, aprobado por la Legislatura
Municipal de San Juan, Puerto Rico, en la Sesién Ordinaria, celebrada el
dia 27 de septiembre de 2007, con los votos afirmativos de los
Legisladores Municipales; las sefioras Sara de la Vega Ramos, Linda A.
Gregory Santiago, Paulita Pagan Crespo, Migdalia Viera Torres; y los
sefiores Roberto Acevedo Borrero, José A. Berlingeri Bonilla, José A.
Dumas Febres, Roberto Fuentes Maldonado, Diego G. Garcia Cruz, Angel
L. Gonzdlez Esperdn, Rafael R. Luzardo Mejias, Manuel E. Mena Ber decia,
Ramén Miranda Marzan; y la Presidenta, sefiora Elba A. Vallés Pérez; y
constando haber estado debidamente excusados la sefora Dinary
Camacho Sierra y el senor S. Rafael Hernandez Trujillo y habiendo estado
ausente el senor Rubén A. Parrilla Rodriguez.



CERTIFICO, ADEMAS, que todos los Legisladores Municipales fueron
debidamente citados para la referida Sesién, en la forma que determina la
Ley.

Y PARA QUE ASI CONSTE, y a los fines procedentes, expido la presente y hago estampar

en las cinco pdginas de que consta la misma, el Gran Sello Oficial del Municipio de San
Juan, Puerto Rico, el dia 28 de septiembre de 2007.

Carmen M. Quifiones

Secretaria

Legislatura Municipal de San Juan
Aprobada:

de de 2007

Jorge A. Santini Padilla
Alcalde



